UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN

MA I(HONG HAM Y BAM BAO GIA ., :-L_ Ty VA GIA TRI CUA CHUNG

(Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty ¢6 phén sé 0104228175 do S¢ KH&PT He Néi cdp ldn
ddu ngay 27/10/2009, dang ky thay déi ldn thit 21 ngay 02/03/2021)

CHAO BAN TH]?LM CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chitng nhdn dang ky chao bédn sé j’1 .. /GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chiing khodn Nha nudc
cap ngay Zg /. 4»2/2_0.24 )

Bén cdo bach nay va tai liéu bd sung sé dwoe cung cp tai:

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Try sd chinh:  Tang 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, phudng Lang Ha, quan Dbng Pa, thanh phd Ha N¢i, Viét
Nam.

Pién thoai:  (84-24) 6666 8080. Fax: (84-24) 3200 1234,

Website : www.everland.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Dia chi: Téng 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cét Linh, Phuong Cat Linh, Quin Déng Da, Thanh phd Ha
Ni, Viét Nam.

Dién thoai:  (84-24) 7304 5688. Fax: (84-24) 3726 2601.

Website ; www.mbs.com.vn

Bloomberg: MBSV<GO>

Phu trdch cong bd thong tin:
Ho tén: Ong Nguyén Thiic Cén. Chrc vu: Phé Chiitich HPQT.
Bién thoai; (84-24) 6666 8080,



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

(Gidy chitng nhan ddang lgz doanh nghiép céng ty cé phan 56 0104228175 do So KH&DPT Ha Noi cdp lan
dau ngay 27/10/2009, déing ky thay déi lan thie 21 ngay 02/3/2021)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén ¢b phiéu Cb phiéu Cong ty cb phian Tép doan Everland.
Loai ¢6 phiéu Cb phiéu phd thong.

Ménh gid 10.000 dong/1 cb phiéu.

Gi4 chao béin

- Cho ¢6 ddng hién hitu 10.000 déng/1 b phiéu.

Tong s6 lwgng ¢b phiéu chao ban 105.000.000 c6 phiéu.

- Cho ¢b déng hién hiru 105.000.000 c6 phiéu.

Téng gid tri ¢d phidu chao bén theo 1.050.000.000.000 ddng.

ménh gid

T6 chire tw vin

Céng ty Cb phin Chirng khoin MB (MBS)

bién thoai : (84-24) 7304 5688. Fax: (84-24) 3726 2601.

Dia chi : Téng 7- 8, Toa nha MB, s6 21 Cét Linh, phuong Cét Linh, quan Péng Pa,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg : MBSV<GO=>

To6 chire kiém todn

Céng ty TNHH Kiém tosn VACO (kiém toin Béo cdo tai chinh nim 2019)

Dia chi : Tang 12 toa nha Tong Céng ty 319, s6 63 Lé Van Luong, phudng Trung
Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

bién thoai :1(84-24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787

Website : WWW.Vaco.com.vn

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI (kiém toin B4o cdo tai chinh nim 2020)

Tru s& chinh : 86 3, ngd 1295, duong Giai Phong, phudong Hoang Liét, quén Hoang
Mai, thianh phé Ha N6i, Viét Nam.

bién thoai :(84-24) 3974 5080.  Fax: (84-24) 3974 5083.

Website : www.cpahanoi.com
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Nhirng nguoi chiu trich nhigm chinh ddi véi ngi dung Ban cdo bach

T6 chire phét hanh
Ong  Lé Pinh Vinh Chire vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc.
Ba  Khwong Thi Huong Chirc vu: Ké toan trudng.

Chiing i dam béo réng céc thong tin va s6 lidu trong Ban céo bach ny 1a chinh x4c, trung thye va
cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c ctia nhiig théng tin va sb liéu nay. Trong
pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, chung t6i dam bao khong c6 thong tin hodc sb liéu sai
s6t ma cé thé gay anh huong déi véi cac théng tin trong Ban céo bach.

To chire tw viin
Pai dién dugc uy quyén:

Bi  Nguyén Thi Thanh Vin  Chirc vu: Phé Gidm dée Khéi Dich vy Ngén hang dau tu.

Theo Gidy ty quyén s6 72/2020/MBS-UQ ngay 01/11/2020 ctia Ngudi dai dién theo phép luat Cong
ty Cb phin Chting khoén MB.

Ban céo bach ndy 12 mot phan ciia hd so dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong chiing do Céng ty
Cd phén Chimg khodn MB tham gia 1ap trén co s Hop ddng tu vén s 1305/2021/MBS/HN1-HDTV
ngdy 13/5/2021 véi Cong ty CO phédn Tap doan Everland. Trong pham vi trich nhiém va thong tin
duge biét, chiing tdi dam bdo rdng viéc phan tich, dénh gi4 va lua chon ngén tir trong Bén cédo bach
nay da dugc thyc hign mét cach hop ly va cin trong dua trén co s cac thong tin va sb liéu do Cong
ty Cc phf%n Tép doan Everland cung cép.

Cac nhén tb rii ro
Riii ro vé kinh té
Riii ro vé téc a0 ting trwéng kinh té

Téc do tang truéng kinh té 12 nhan t6 anh huong truc tiép dén sw phat trién ciia hdu hét céc nganh,
linh virc chia nén kinh té. Tang truéng kinh té néi chung s& lam tang nhu cu tiéu diung x&a hdi, thic
ddy su gia tang cla san luong cong nghiép va gitip cho cac doarth nghiép mé rong thi trudng tiéu thy
san phdm ciia minh. Nhitng nam tré lai day, nén kinh té Vist Nam luén duy tri tée d§ ting truong &
mirc cao va 6n dinh so véi cic nude trong khu vire va trén thé gisi.

Nim 2017, hoat dong dau tu, thuong mai toan ciu c6 xu hudéng cai thién ro rét, ting trudng kinh &
tir cc nim trude ciing goép phan 1am giau ngudi tiéu ding ndi dia, hai yéu t6 nay da tac dong tich
cuc dén hoat dong san xuit trong nude. Két qua vuot trdi 1a the do ting GDP nam 2017 dat 6,81%,
vugt muc tidu dé ra 6,7%, cao hon mic tang trudng GDP trung binh ctia Chau A 12 6,00% cing nam
d6 va 1a muic ting cao nhét trong giai doan 2011 — 2017 ctia nén kinh t& Viét Nam.

Trude thém kinh t& nim 2018, Chinh phu da d3t ra k& hoach v6i myc tiéu ting truéng GDP & con sb
khiém tén 6,7%, tuong duong véi k& hoach ting trudng GDP nim 2017, nhung thuc té di vuot ké
hoach va dat mic ting truéng cao nhét trong 10 nim qua 1a 7,08%. Pay déu la nhitng tin hiéu tich
cue cho thiy chu ky phét trién kinh té ctia Viét Nam van dang trong da ting trudmg.

Theo sb liéu ctia Tng cuc Théng ké, tdng san pham trong nuée (GDP) nam 2019 dat két qua 4n
tuong voi toc dd ting 7,02% wvuot muyc tiéu cla Quéc Hoi dé ra khoang 6,6-6,8% cho nam 2019.
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Trong ndm 2020, mac dui chiu anh huéng nang né cia dich Covid-19 khién cho nén kinh & bj dinh
tré, Viét Nam véan ghi nhan mét ndm c¢é mic ting trudng GDP dat 2,91%, thude nhém nudc c6 tang
trudng cao nhét thé gioi.

Trong xu huéng tong thé kinh té - xa hoi d& c6 da phat trién tét, nhidu thudn lgi tir m6i trudng quéc
té c6 thé mang téi co hdi cho Viét Nam, tuy nhién nhitng co hdi ndy cling tiém 4n nhidu rii ro va
thach thirc. Tinh hinh kinh té thé gii tiép tuc ting truong cham lai, cang thing thuong mai gitta My
- Trung, dich bénh Covid-19 véi quy mé toan cdu va vin d& dja chinh tri cang 1am gia ting déng ké
tinh bét én cta hé thong thuong mai va kinh t&, gy anh huéng khéng nhé t6i niém tin kinh doanh,
quyét dinh dau tu va thuong mai toan ciu.

Budc sang nam 2021, véi viéc tiém ching vaccine phong chéng Covid-19 duge trién khai réng réi
tai cdc qudc gia va tac dong tich cuc tir cde thoa thuéin thuong mai duge ky két trong nhitng ndm qua
(dién hinh 1a CPTPP, EVFTA va RCEP), tinh hinh kinh té thé gi6i n6i chung va Viét Nam ndi riéng
trong nim 2021 dugc dy béo s& c6 sy hdi phuc.

Véi linh vuc kinh doanh chinh 1a bt déng san, du lich va xay dung, két qua hoat déng kinh doanh
ctia Cong ty CO phén Tap doin Everland phu thudc vao téc db ting trudng va nhimg din bién cia
nén kinh té. Vi sy ting trudng lién tuc cua nén kinh té Viét Nam trong hang thap ky trude dai dich
Covid-19 cting nhimg tin hiéu tich cuc vé sy phuc hdi kinh té giai doan hdu Covid-19, dic biét 1a lan
song dich chuyén du lich, dau tu va san xudt tir nude ngoai vao Viét Nam sé& lam cho nén kinh té c6
thém nhidu dong luc phét trién ciing nhu 1am gia ting nhu cAu vé bit dong san cong nghiép, co s&
luu trd, nha &, vin phong... tao diéu kién cho viéc md réng hoat dong dau tu, kinh doanh ciia cac
doanh nghiép trong Iinh vuc bat dong san va du lich, trong d6 cé EVERLAND.

Riii ro vé lam phat

Céc riii ro tai chinh clia doanh nghiép thudng gén lién véi xu hudng lam phét trong nén kinh té. Lam
phat gia ting s& ddy gia nguyén vat liéu ddu vao cua doanh nghiép ting cao, dnh huéng dén ty sudt
loi nhuén cua doanh nghiép.

Theo nhimng s6 liéu dugc céng bd, trong nhimg ndm gin ddy Viét Nam dang dirng trudc sic ép gia
tang lam phét. Tuy nhién, bt dau tlr nam 2014, dé 6n dinh nén kinh té, chinh phu Viét Nam dat muc
tiéu kiém sodt lam phat & mure 4,0%.

CPI binh quén ndm 2017 ting 3,53% so v6i nim 2016 va ting 2,6% so véi thdng 12 nim 2016. CPI
binh quén ndm 2018 ting 3,54% so v6i binh quan ndm 2017, dudi myc tiéu Qube hoi dé ra, cho thay
tin hiéu binh 6n lam phat thanh cong cung véi da ting truéng GDP tét,

Cu thé, nim 2018 dugc coi la thanh céng trong viée kiém soét lam phét, véi ty 1 lam phat chi roi
vao mirc 3,54%. Muc tiéu kiém sodt lam phat, gift CPI binh quén nam 2018 dudi 4% di dat duoc,
mac dir hau hét gid cde mat hang do Nha nude quan 1y da phéi didu chinh ting gi4 nhu cdc ngudn vét
ligu xdy dung, cdc mit hang tién ich (dién, nuéc) cling nhu da ting manh cla gié xédng dau toan ciu.

Nim 2019, lam phat dugc kiém soédt véi mite tuong déi thp, chi sb gi4 tiéu dung (CPI) binh quén
ndm 2019 chi ting 2,79%. Trong 2020, mac du quy I ghi nhén gi4 thit heo vuot dinh lich sir nhung
tdc dong cua dich Covid-19 khién ciu hang hod suy gidm manh trong cdc quy tiép theo. Két thic
2020, chi sé CPI dat mc 3,23%.
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Hinh 1: Ty 1 lam phat qua cdc nim
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Ngudn: Téng cuc Thong ké

Rui ro vé lam phat va ting gia dnh hudng téi chi tiéu ctia toan nén kinh té, tic dong dén tAt ca céc
nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh phan mém néi riéng. Ngoai ra, lam phat con c6 thé tac
dong ddy gi4 thanh san xut 1én cao khi gi4 cdc nguyén vit liéu dau vao va gia nhan cong déu ting.

Tuy nhién, mot méi trudng lam phét duge kiém soét tét s& hd try tich cuc cho hoat déng kinh doanh
san xudt lau dai ctia doanh nghiép. Cong ty ciing cin theo di st sao tinh hinh kinh t& vi mo va céc
du béo thi trudmg dé giam thiéu rii ro vé gia thong qua diéu chinh diéu chinh dinh huéng kinh doanh
linh hoat, phi hep tinh hinh.

Dé giam thiéu tac dong clia rii ro lam phat dén hoat déng ddu tv kinh doanh, Céng ty di chi dong ra
soat va tiét giam chi phi hoat dong, siét chit cac hoat dong dau tu va ting cudng cong tic phan tich,
du bao thi trurong, da dang héa ngudn cung nguyén ligu, cii tién quy trinh san xut nhim giam gia
thanh san pham, gidm chi phi va néng cao hiéu qua kinh doanh.

Rili ro vé lai suit
Pbi voi doanh nghiép thi rii ro 13i sut 14 rui ro khi chi phi tra 14i vay ctia doanh nghiép cao hon kha

nang tao ra loi nhudn cua doanh nghiép va mirc d6 rii ro v€ 1ai sudt cling khac nhau giffa cdc nganh
véi nhau tly theo co cdu no vay clia ciac nganh do.

Pé tai tro cho hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty c6 sir dung ngudn vén vay ngin han va dai
han tir cdc ngén hang. Vi viy, bt ky su thay ddi ndo ctia Ngin hang Nha nude va cac ngin hang
thuong mai vé& chinh sach tién té, 14i sudt ciing s& anh hudng dén hoat dong san xuit kinh doanh clia
Cong ty. Yéu td 13i sudt anh hudng rit 1on dén ké hoach kinh doanh cfing nhu tic déng manh dén
doanh thu va chi phi hoat déng tai chinh. Viéc trin 14i suét lién tuc dugc didu chinh giam dugc xem
nhu mét tién dé thuan loi cho hoat dong san xuét va kinh doanh ctia Céng ty. Tuy nhién trén thuc té,
dé tiép can dwoc ngudn vén vay véi 13i sudt hap din 1a mot van dé con khé khan déi véi Cong ty néi
riéng va cac doanh nghiép nédi chung.

Dbi véi Cong ty CO phan Tép doan Everland, thoi gian qua hoat dong ddu tu kinh doanh cia Cong ty
chti yéu dira vao von huy dong ciia ¢6 dong, von tu ¢o ctia doanh nghiép va mot phén loi nhudn dé
lai chuwa phan phéi, trong khi lugng v6n vay ngén hang chiém mot ty trong rat nhd nén Cong ty it bi
anh huong cia rii ro 13 sudt. Tuy nhién, truée yéu cdu mé rong dAu tu kinh doanh theo chién luogce
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phat trién ciia EVERLAND, rat co thé trong thoi gian t&i Cong ty s& phai ning ty trong vén vay
trung han vi dai han va von trai phiéu dé tai tro cho céc du 4n ddu tu. Khi dé rii ro vé 131 sudt s& 1
mét yéu 16 ma Cong ty cn quan tam dé c6 nhimg giai phap hop Iy trong viée sir dung higu qua vén
vay.

Riii ro vé ty gia hbi dodi

La rii ro xdy ra khi c4c giao dich kinh té duge thue hién bing ngoai té va ty gia hbi doai bién dong
theo huéng bat loi cho doanh nghigp. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty C4 phin Tép
doan Everland chti yéu thuc hién tai thi trudng trong nuwée va cac giao dich déu sir dung bing dong
ndi t&, mot phén hoat dong nhap khau ctia Céng ty dugc thanh todn bing ngoai ¢ nhung ty trong
khong 16n nén sur bién dong vé ty gid anh hudng khéng nhidu dén hoat déng ctia Cong ty. Mt khac,
Céng ty dang tich cyc md rong dich vu du lich dé tiang ngudn thu bing ngoai t¢ nhim c¢in béng rii ro
vé ty gié.

Riii ro vé luiit phdp

Céng ty C6 phan Tap doan Everland hoat déng dudi sy diéu chinh cla Luat Doanh nghiép, Luat
Chirng khoén va cc vdn ban ludt ¢6 lién quan. Viéc thay ddi, bo sung cdc vin ban quy pham phap
luat, dac biét 1a viin ban ctia B Tai chinh, Uy ban Chimg khoén Nha nuéc, Ngan hang Nha nuée déu
¢6 anh hudng truc tiép dén hoat dong cua Cong ty. Do chimg khoén 12 mét linh vuec maéi & Viét Nam,
nén hé thong lut diéu chinh con dang dugc bd sung va hoan thién, 1am phat sinh nhimg rii ro tiém
an lién quan dén sy diéu chinh céc van ban phép ludt vé linh vyc chimg khoén, va tinh nhat quan
gira Ludt Chimg khoan va cac van ban luét khéc lién quan.

Dé han ché cic tac dong do rti ro phép 1y, Bo phin Phap ché clia Cong ty v6i doi ngii chuyén vién
phap ly ¢6 trinh d6 chuyén mén cao, am hiéu vé thi truong chirng khoén luén kip thoi cap nhat va
dénh gi4 céc thay ddi vé quy dinh phép Iy nhim bao dam cho céng ty hoat déng trong khudn khd quy
dinh ctia phap luat.

Rili ro dac tha
- . A v
Rii ro vé dw dn

Dic thu clia cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc diu tu, kinh doanh bt dong san 1a doi héi
nhu cau von 16m, thdi gian thi cong céc dy 4n thuong kéo dai, thoi gian thu hdi vén cham. Vi thé,
doanh nghiép phdi duy tri hé sé ng cao va thoi gian chiém dung vén dai. Nhiing déc thi cia nganh
¢6 thé sé gdy ra rii ro giam kha nang thanh todn va giam loi nhudn du kién khi Cong ty khong thu
héi dugc cac khoan ng hode cac khach hang I6n cua Céng ty bi 1dm vao tinh trang pha san.

Trong thoi gian qua, Cong ty C6 phin Tap doan Everland chi yéu sir dung vén huy déng cia cb
déng, vén tu ¢é cva doanh nghiép va mét phén loi nhuin dé lai chua phén phf)i dé dédu tu cac dy én
ma chua phai st dung v6n vay, nén cAc rii ro vé dur n hau nhu khéng dang ké. Trong thoi gian t6i,
khi Cong ty can huy dong thém céc ngudn vén khéc, ké ca vén vay ngan hang, phat hanh trai phiéu
dé tang toe dau tur cho cac dy 4n, thi Céng ty can phéi tang cudmg cdc bién phap kiém soat dé ning
cao hiéu qua sir dung vdn, hiéu qua dau tur va han ché nhimg rui ro vé du 4n.

Riii ro trong céng tic gidi phéng mit bing

Diy 1a dic thu ctia nganh kinh doanh bat dong san & Viét Nam. Trén thuc té, nhu ciu vé dét Xay
dung d6 thi, vin phong, nha &, khu du lich... ngay cang gia ting trong khi quy dét con lai ngay cang
it. Hién nay, phan I6n dit quy hoach cho céc du 4n khu db thi, khu cdng nghiép, khu du lich déu 1a
dat da duge Nha nude giao cho céc td chite, ¢4 nhan quan ly st dung, vi vy cOng téc gidi phéng mit



bang cac dy 4n nhin chung 14 rit phic tap. Mat khéc, khung gid d&n b, bdi thudng dét theo quy agnh
ctia Nha nuée khdng 6n dinh ma thuomg xuyén dwoc didu chinh theo bién dong gia thi truong. Didu
nay giy khé khan cho u:)ng tac giai phong mit bing, dnh huéng dén tién do trién khai dy 4n cling
nhur téc dong trire tiép dén chi phi dau tur ctia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va lgi nhudn
clia Cong ty ¢6 thé bj anh huéng bai rii ro nay.

Riii ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nudc c¢o rat nhidu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc diu tu, kinh
doanh bét dong san db thi va du lich nghi dudng. Bac biét khu vye céc tinh thanh ven bién tap trung
rat nhidu doanh nghiép 16n nhu: Vin Group, Sun Group, FLC, Novaland,... Nhitng doanh nghiép nay
déu la déi thu canh tranh trye tiép ctia EVERLAND. Bén canh dé, trong qué trinh Viét Nam héi nhép
ngdy cing siu réng vao nén kinh té thc gi6i va tién trinh m& clra nén kinh té theo céc hiep dinh
thuong mai tu do (FTA) va hiép dinh vé bao ho diu tu (IAP) thé hé méi, Cong ty ciing s& chiu sirc ép
canh tranh tir cdc doanh nghlep nude ngodi ¢6 tiém ning to 16n vé tai chinh, cong nghé va nhén luc
dau tu vao Viét Nam.

Riii ro ciia dgt chao bdn va ciia dy 4n sir dung tién thu dwge tir dot chao bin
Riii ro cua dot chio ban

Muc dich ctia dot chdo ban ¢ phiéu ctia Cong ty Co phén Tép doan Everland 1 bd sung ngudn von
luu dong phuc vu sén xudt kinh doanh ctia Cong ty; hop tac dau tr dé phét trién du 4n bét dong sén;
va tang ty Ié s hitu tai Cong ty con thong qua viée EVERLAND gép thém vbn ¢b phin va nhén
chuyén nhuong c6 phén tir cac ¢6 dong hién hiru. Ngudn vén ting thém tai cdc Cong ty con duoge sir
dung dé ddu tu cac dy 4n bit dong san do Céng ty con 1am chii dau tu.

Dot chao ban dién ra trong thdi diém nén kinh té va thi trudng ching khoén c6 nhidu bién déng do
anh huong cua dai dich Covid-19, do vy khé trénh khéi nhitng rii ro lién quan dén nhiing dién bién
bat thudmng ca thi trudng chimg khoan. Trong diéu kién thi truong khong thudn 1oi, ¢ thé xay ra kha
ndng c6 phiéu phat hanh thém khong duge chao ban hét, anh huong dén ké hoach dAu tur vén va hoat
ddng kinh doanh clia Céng ty do s6 tién thu dugc tir dot phat hanh khéng dat duoc nhu ké hoach du
kién. Dé giam thiéu rii ro nay, Cong ty s& thudng xuyén ciip nhat tinh hinh hoat dong, tién do cac du
4n ciia Cong ty va dir 4n ciia cic cong ty con; t6 chiic cdc budi trao dbi truc tiép va/holic théng qua
kénh truc tuyén véi nha diu tr dé ¢ déng, nha diu tu c6 diy du thong tin dénh gid co héi dAu tu vao
¢ phiéu cia Cong ty. Trong trudmg hop két thiic dot chio ban, Céng ty vin khong thu du 6 tién nhur
du kién, Hoi dong quén tri sé xem xét bd sung lugng vén con thiéu bing ngudn vén tin dung ngan
hang va cic ngudn von khéc.

Riii ro ciia du 4n sir dung tién thu dwge tir dot chio bén

86 tién thu duoc tir dot chao ban duge Cong ty sir dung dé bd sung ngudn vén lwu dong phuc vu sin
xudt kinh doanh; hop téc du tw d& phat trién du dn bit dng san; va tang ty 1& s& hitu tai Cong ty con
thong qua viéc EVERLAND g6p thém vén cd phan va nhan chuyén nhuong cé phin tir cdc cb dong
hign hitu. Viée sir dyng tién tir dot chao ban vira néu déu nhim muyc dich phét trién hoat déng kinh
doanh trong linh vyc bt dong san ctia Cong ty, hoic théng qua du 4n dau tu cia Cong ty con, hodc
thong qua du 4n ma Cong ty hop tac dau tu voi ddi tac phat trién bét dong san ¢6 uy tin. Nén kinh té
Viét Nam dang timg burée phuc hoi sau dai dich Covid-19 va hira hen s& 14 mét trong nhiing nén kinh
t& c6 toe dd phyc hdi nhanh nhat khu vure va thé gisi, trong d6 céc linh vy duge k3§ vong din diu xu
huong phuc !16i 1a x4y dung, du lich, bt dong san, néng nghiép, dién tir... Phuong 4n sir dung vén
thu dugc tir dot chao ban ctia Cong ty Co phan Tap doan Everland véi myc tiéu phét trién trong Iinh
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vuc bat dong san duge danh gi 1a phii hop véi xu thé phyc hdi ctia nén kinh té néi chung va c4c linh
vuc kinh doanh cbt I5i cia Cong ty néi riéng. Tuy nhién, rii ro ciia viéc sit dung vén c6 thé dén tir sy
khong chic chin trong cdc cam két dau tu gitra Cong ty va dbi tac; va/hoic cdc du an dau tu cua
Céng ty/Cbng ty con/dbi tac hop tic khéng thu duoc hiéu qua nhur mong doi do su phuc hdi chua
viing chéc ctia kinh té thé giéi va trong nude va nhiing dién bién khé ludng cla thi trudmg.

Pé giam thiéu rii ro ndy, Ban lanh dao Céng ty C6 phan Tap doan Everland thuc hién cic bién phap sau:

Dam bédo cdc Nghi quyét théng qua viéc phét hanh ¢ phiéu tai Cong ty con; cic hop ddng chuyén
nhuong ¢& phan; hop ddng hop tac dau tu da dugc thong qua va duoc ky két theo dung thim quyén
quy dinh ctia phap luét va Diéu 1é ciia Cong ty/Cong ty con/dbi téc;

Phéi hop véi Céng ty con-va déi tic cap nhat, bam sit tién do dy an dau tu; theo d&i, du bao dién
bién nén kinh t€ va thi truong, nghién ctu d€ lugng héa cac rii ro ¢ kha ning xay ra, phan tich ky
ludmg higu qua d4u tu cia timg dy 4n nhdm dua ra cic quyét dinh diing dén va an toan.

Riii ro pha lodng

Sau khi Céng ty C6 phin T4p doan Everland phat hanh thém ¢& phiéu ting vén didu 1§, sé luong cb
phiéu luu hanh trén thi trudng ctia Cong ty ciing tang 1én tuong tmg.

- Tong sb co phiéu luu hanh tai ngay 30/04/2021: 105.000.000 ¢ phiéu.
- S6 lugng cb phiu chao ban cho ¢ déng hién hitu; 105.000.000.000 ¢é phiéu.
- 6 luong c¢b phiéu phét hanh dé tra cb tac: 5.250.000 ¢6 phiéu. @
- Tdng s6 6 phiéu luu hanh sau khi phét hanh: 215.250.000 ¢b phiéu.

) Nghi quyét PHDCD thudng nién nam 2021 di théng qua viéc Cong ty chao ban ¢b phiéu cho cb
d6ng hién hiru va phét hanh ¢ phiéu dé tra c¢b tire. Cong ty du kién ddng thdi chét danh séch cd
dong thuc hién quyén mua cb phiéu (105.000.000 cb phiéu) va thuc hién quyén nhan cb tirc bing cb
phiéu (5.250.000 cb phiéu) nén sb lugng cb phiéu clia Céng ty sau dot chao ban cho ¢ déng hién
hiru va phat hanh dé tra ¢ tirc du kién 14 215.250.000 cb phiéu.

S6 lugng ¢ phiéu luu hanh ting 1én sé& din dén cd phiéu ctia Cong ty bi pha lodng. Viéc pha loang
¢b phiéu c6 thé gy ra cdc anh hudng sau:

- Thu nhép co ban trén mbi cé phin (EPS):

EPS ¢6 thé suy gidm do lgi nhuin sau thué duogce chia cho mdt lugng ¢ phiéu 16n hon. Tuy nhién
diéu nay con phan ndo phy thuge vio két qua thyuc hién phrong an kinh doanh, higu qua sir dung vén
va kha ndng sinh 1o tlr s6 vén duoc bd sung tir dot phat hanh ciia Céng ty.

Cdng thiic tinh
Lai (18) phén b6 cho co déng s hiru ¢b phiéu phd théng
EPS - :
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh binh quén trong ky
Trong do:

X*12 +Y1*T1

S8 lugng cb phiéu dang luu hanh binh quan trongky =
12
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v X: Khéi lugng cd phiéu dang lru hanh trude khi phat hinh
v Y 1: Khéi luong b phiéu phat hanh thém

v T1: Thoi gian luu hanh thyc té trong ndm ciia ¢ phiéu phat hanh thém (thén g)

Gia sir, ngdy hoan tat dot chdo ban nay cua Céng ty 13 ngay 31/03/2022. Khi dé:

S6 luong ¢b phiéu dang luu

105.000.000*12 + 110.250.000*9

hanh binh quin nim 2021

12
Dy kién loi nhuén sau thué nam 2022 1a 115 ty dfmg.
Khi do:
EPS nam 2021 (dw kién) 115.000.000.000
trude khi pha loang do phat = =
hanh thém ¢6 phiéu 105.000.000
EPS nam 2021 (du kién) 115.000.000.000
sau khi pha loang do phat =
hanh thém cb phiéu 187.687.500
- Gid tri 0 sdch trén méi cd phin (BVPS)
Céng thire tinh:
Gid tri s6 sach trén Vén chi 56 hitu

187.687.500
cb phiéu

1.095
dong/cd phan

613
ddng/cd phin

méi c6 phin =

Khoi lugng cd phiéu da phat hanh - C6 phiéu quy

Ciin cir vao Bdo co tai chinh clia Cong ty tai thdi diém 31/12/2020 dé xdc dinh gia tri s6 sach ctia

Cong ty nhu sau:

Khodn muc Pon vi Theo BCTC 31/12/2020
Vén chi sé hitu Dong 742.968.559.740
S6 lugng CP luu hanh CP 105.000.000
Gia tri s6 saich mdi CP Dong/CP 12.383

Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu téc d6 ting vén chii s& hitu thip hon tée do ting sé luong

¢ phfin sau dot phat hanh thi gia tri s6 sach trén mdi cb phén s& giam.,

- Gid tri thi trwdmg ciia cé p.’:iéu Céng ty

+ Trudng hop gia déng ctra ¢ phiéu EVG tai ngay giao dich gin nhét trude ngay giao dich khéng
huong quyén 1én hon gia phat hanh, gid tham chiéu cta cb phiéu tai ngdy giao dich khong hudng

quyén s& duoc didu chinh theo cong thire sau:

Pt + Pt"g*h
Ppl =

1+L+1
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Trong do:

v Ppl: Gia cb phiéu pha lodng.

v Pt: Gid dong ctra ngdy giao dich gin nhét trudc ngay giao dich khéng hudng quyén (Gia
dinh: 11.500 dong/ ¢& phiéu);

v Pri: Gid phat hanh d6i v6i quyén mua ¢ phiéu phat hanh thém cho ¢b déng hién hiru
(10.000 ddngf cb phin);

v Ii: Ty 1€ tang von ting thém véi viéc chao ban ¢b phin cho ¢ déng hién hitu (100%);

v L: Ty 1€ tang von tang thém véi viéc phat hanh ¢b phiéu dé tra cb tic (5%;

V6i gia dinh trén, tai thoi diém chét danh séch dé thuc hién quyén mua va quyén nhén cb tire bing
¢b phin, gi4 thi trudng clia cb phiéu Cong ty s& dugc didu chinh theo c¢éng thirc sau:

Pt + [Pr, * 100%]

1+ 100% + 5%

11.500 + 10.000*%100%

1+ 100% + 5%

=10.238 ddng/ cb phan

+ Trudng hop gid déng cira ¢6 phiéu EVG tai ngiy giao dich gin nhét truée ngdy giao dich khéng
huéng quyén nhé hon gia phat hanh, gia tham chiu cla ¢6 phiéu EVG tai ngdy giao dich khong
huémg quyén s& khong bi diéu chinh.

- Ty I¢ niim giit va quyén bidu quyét

Ty 1& nam gitr ciing nhu quyén biéu quyét clia ¢b dong s& bj gidm mét ty 18 twong tng voi ty 16 ma cb
déng tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay (so voi thoi diém trude ngay chét danh sich thuc
hién quyén mua c¢6 phiéu phat hanh thém ma cb dong c6).

Céc rti ro tir viéc pha lofing ¢ phiéu néu trén khéng phai bao gid cling xay ra va méc d6 rii ro cling
phu thudc vao tinh hinh thi trudng cling nhu hiéu qué hoat dong kinh doanh v hiéu qua sir dung von
ctia Cong ty. Tuy nhién, nhimg rti ro ndy ciing s& ¢6 nhitng tic dong tryc tiép hodc gian tiép dén lgi
ich clia nhitg nha dau tu s hiru ¢b phiéu ctia Cong ty, vi viy nha du tu cAn c6 nhitng dénh gi cin
trong vé cdc van dé néu trén.

Riii ro vé quin tri cong ty

Rui ro xuat phat tlr quan trj yéu kém 14 riii ro tiém &n, nhung c6 thé anh hudng 16n dén sy phat trién
lau dai va bén viing ctia mot doanh nghiép, gdy thiét hai cho ¢6 dong nhur rii ro vé quan tri tai sn va
ngudn von, rii ro vé ngudn nhén lue, rii ro vé quy trinh va hé thdng... Tuy nhién, Céng ty da ludn
chti dong giam thidu téi da céc rii ro v& quén tri Cong ty thdng qua viéc ting cudng xdy dung tinh
higu qua ctia hé théng quén tri rdi ro, tuan thi dang céc quy dinh va chudn myc vé quan tri cong ty
ddi v6i cong ty dai ching niém yét, thudng xuyén 16 chire cac chuong trinh ddo tao vé& kidm soat ndi
bd, kiém todn ndi bd va ké toan,... Nho viy ma két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty
lubn duoc duy tri 6n dinh va dat ting truong qua hang nam.
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LI,

Riii ro khac

Bén canh do, hoat dng kinh doanh ctia Cong ty c6 thé chiu dnh hudng béi nhitng rii ro khée nhu rii
ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimg bién dong vé chinh tri, xa hoi trén thé gidi... Néu xay
ra, nhimg rti ro d6 sé co thé gy thiét hai vé con ngudi, tai sin cia Cong ty hodc 1am cho sb lugng
khach hang ctia Cong ty bi giam sat va cdc thi trudong tiém ning cé thé mat dn dinh. Nhiing i ro
ndy du it hay nhiéu ciing s& c6 nhing tac dong truc tiép hoiic gidn tiép dén két qua hoat déng kinh
doanh ctia Céng ty.

Cic khai niém

Trong Bin cdo bach nay, nhitng tir, cum tir du6i diy ¢6 nghia nhu sau:

Té chirc chao ban:
Cong ty kiém toan:

Bén cao bach:

Diéu 1&:
Vén diéu 1é:

C6 phan:
Co phiéu:

Cong ty Cb phan Tap doan Everland (EVERLAND - EVG)

Céng ty TNHH Kiém todn VACO 12 céng ty kiém toén déc 18p thue
hién viéc kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2019 cta Céng ty Cd
phﬁn Téap doan Everland.

Cong ty TNHH Kiém toan va K& toan Ha Noi 1a cong ty kiém toan
déc lap thuc hién viéc kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2020 cia
Cong ty C6 phan Tép doan Everland.

Ban cong bb théng tin clia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hoat déng
kinh doanh nhim cung c4p théng tin cho nha diu tu dénh gia va dua
ra ce quyét dinh dau tu chimg khoan.

Diéu 1¢ ctia Cong ty Cong ty Cb phén Tép doan Everland d3 duoc
Dai héi dong ¢b dong thudng nién nim 2021 thong qua.

La sb vén do tit ci cic cb dong gép va duge ghi vao Didu 1é cia
Cong ty C6 phan Tap doan Everland,

Vén didu 16 duge chia thanh cac phin bémg nhau.

Chirng chi do Cong ty C phan Tap doan Everland phat hanh xéc
nhan quyén sé hitu ciia mét hodc mét s cb phin cta Cong ty Cb
phe:in Tép doan Everland.

Nhiing thuat ngir khéc (néu cé) ma khong duge liét ké & trén s& dugc hiéu theo quy dinh trong
Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH11 ngy 17/6/2020; Luat Chimg khodn s& 54/2019/QH 14
ngay 26/11/2019 va cac viin ban phap luét khdc ¢6 lién quan.

Cic tir hodc nhém tir viét tit trong Bin cdo bach nay ¢6 nghia nhw sau:

BCTC:

BDS:

BKS:

CBNV:
EVG/Cong ty/
EVERLAND:
CP:

DTT:
DHBPCD:
DKKD:

HD:

HDQT:

Béo céo tai chinh

Bét dong san

Ban kiém soat

Céan bd nhén vién

C6ng ty CO phan T4p doan Everland

Cb phan

Doanh thu thuan

Pai hoi déng c6 déng
Dbang ky kinh doanh
Hop ddng

Hoi dong quan tri
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HSX:
LN:
LNTT:
PR:
TNCN:
TNDN:
TNHH:
TSCB:

UBCKNN:

UBND:
USD:
VDL:

S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd Hd Chi Minh
Loi nhuan

Loi nhuan trudc thué

Céng téc truyén théng va quan hé cong chiing
Thu nhép c4 nhin

Thu nhép Doanh nghiép

Trach nhiém htu han

Tai san cé dinh

Uy ban Chirng khodn Nha nudc

Uy ban nhén dén

D6 la My

Vén diéu 1é

Dong Viét Nam.
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Iv.

Tinh hinh va dic diém ciia Té chire phdt hanh

Théng tin chung vé T4 chire phét hanh

Tén Cong ty:

Tén viét bang tiéng nudc
ngoai:

Tén giao dich:
Tén viét tit:

Tru s& chinh:

bién thoai:
Fax:

Website:

Logo Coéng ty:

Gidy chtmg nhan PKKD:

Vén diéu 18 hién tai:

Linh vuc kinh doanh:;

Nguoi dai dién theo phap
Tudt

Ma o phicu

San niém yét

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND
EVG

Téng 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, phuong Lang Ha, quin Péng Da,
thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.

(84-24) 6666 8080.
(84-24) 3200 1234.

www.everland.vn

?ﬁ?ﬁ\
N EVERLAND ™*  gvERLAND
™, GROUP GROUP

S6 0104228175 do S& KH&DT Ha Noi cip lin ddu ngay
27/10/2009, cap thay dbi lan thir 21 ngay 02/03/2021.

1.050.000.000.000 ddng,

- Kinh doanh bit déng san.

- Tu vAn, moi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén str dung dét.
- Lap du én d4u tu xay dyng céng trinh.

- Quan ly du 4n ddu tu xay dung cdng trinh.

- Xay dyng cac cong trinh dan dung, cong nghiép.

- Xay dung eéng trinh dudng sét, dudng bd.

- Xuét nhép khéu va kinh doanh thwong mai vat tu va thiét bi cho linh
vire xdy dung.

- Dich vu djt chd va céc dich vu hd trg lién quan dén quéang bé va td
chire tour du lich.

- Céc Iinh vuc khéc theo quy dinh cua phép luét.
Ong Lé Pinh Vinh — Chu tich HDQT kiém Tdng giam déc.

EVG.
HSX.
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Tém tit qud trinh hinh thanh va phit trién ciia TS chire phat hanh

Bing 1: Cdc mbe sw kién quan trong

Thai gian

Qui trinh hinh thanh va phat trién

Néam 2009

Cong ty C6 phin Pdu tu Everland dugc thanh ldp v&i linh vice kinh doanh ban
dau 13 cung (mg vat tu, vit liéu xdy dung cong trinh nhu: xi méang, st thép,
kinh, d4 &p lat (tw nhién, nhén tao), thiét bi vé sinh, gach ceramic, san gd, son,
vét liéu chéng thim, vat liéu trang tri,. ..

Nam 2010

San Giao dich Bt dong san Everland duge thanh 13p va di vao hoat dong. Chire
ndng ciia San Giao dich Bét dong sin Everland 14 tu vin, mdi gidi bt dong san,
tham gia phan phdi san phim nha & cho cac du 4n bét dong san, ddng thoi
nghién ctru, lya chon c4c sin phdm bit ddng san tiém nang dé tu vén cho Céng
ty dau tur.

Nim 2011

EVERLAND mé rong sang linh virc nhap khiu va phan phdi cac mat hang vat
liéu xdy dung cao cip tai thj trudng Viét Nam. EVERLAND da du tu phat
trién hé théng siéu thi vat liéu xdy dung mang thuong hiéu Luxury Houses,
chuyén nhap khdu va phan phéi cac loai d4 Op lat, d4 trang tri va cic san phim
ngi thit cao cap. Cac san pham ctia Luxury Houses da dugc cung cép cho cac
cong trinh khach san, spa, nha hang sang trong, cdc biét thu, penhouses, tda nha
van phong va cin hd cao cap tai cic dy 4n 16n nhu Khu d6 thi Sudico Béc An
Khanh, Ciputra, The Manor, Royal City, Mandarin Garden, Times City,
Ecopark,. ..

Nam 2012

Vi loi thé vé ngudn cung san pham vit liéu xay dung va déi ngii ky thudt vién
am hiéu nganh xiy dung, EVERLAND da chuyén huéng kinh doanh sang vira
cung cép vét liéu vira nhén théu thi céng hoan thién cong trinh. Chi trong mot
thi gian ngin, uy tin va thuong hiéu cia EVERLAND trong linh vue thi cong
hoan thién cdng trinh d& dugc khing dinh, snh ngang véi cac don vi trong cling
nganh nhu CMI Stone, Visco Stone, Vinastone... Cong ty da tring thdu va thi
cong hoan thién nhiéu du én 16n nhu: Khu d6 thi Sudico Bic An Khanh (huyén
Hoai Dlie, Ha Nbi), Khach san Péng Béc (thanh phd Méng Céi, Quang Ninh),
Toa nha Lotte Ha Noi (quidn Ba BPinh, Ha N6i) Khéch san NACIMEX Nam
Pinh (thanh phé Nam Binh, tinh Nam Dinh), Toa nha s6 17 Téng Pan (Ha
N6i), Tru s& vin phong B Tai nguyén va Mbi trudng tai Thanh phdé Hd Chi
Minh, Try s& Ngan hang Vietcombank — Chi nhanh thanh phé HO Chi Minh,
T

Nim 2015

EVERLAND bit ddu mé rong sang linh vuc kinh doanh thwong mai, trong d6
tap trung chu yéu vao céc san phdm nong, 1am nghiép nhu dam gd, sén l4t, ca
phé, tiéu dé khai théc hét cic tidm ning vé vén va nhan lue, dong thoi didu
chinh co céu doanh thu va lgi nhuén nhdm dam béo su ting trudng, phét trién
bén vimng ctia Cong ty.
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Thai gian

Qus trinh hinh thanh va phit trién

Tlr nam 2015, Céng ty di ¢ su tng trudng manh mé vé doanh thy, loi nhuan;
quy md kinh doanh va quy mé vén chii s& hiru ciing ting manh so véi giai doan
trude do.

Nam 2016

Céng ty tiép tuc chimg kién su tang trudng vuot bac vé quy mé kinh doanh,
doanh thu va loi nhudn. Céc Iinh vuc kinh doanh chui Iye ctia Céong ty da duoc
dinh hinh va khing dinh dugc thuong hiéu. EVERLAND da lién tyc tring thiu
thi cong hoan thién céc cong trinh 16n. Bén canh dé, co chu té chire, bo may cia
EVERLAND ciing ngdy cang dugc hoan thién; ddi ngii cén bg, nhan vién, ky
su, th k¥ thudt khong ngimg duge mé rong, tay nghé ngdy mét nang cao.

Ciing tir ndm 2016, EVERLAND di bét dAu chuyén huéng hoat dong sang linh
vuc kinh doanh bat dong san, khai dau béng viéc lién két, hop tac véi cac ddi
tic dé tham gia |4 nha dau tr mét sb du 4n bit déng san tai Ha N6i, Béc Ninh va
mét s6 dia phuong khéc.

Nim 2017

EVERLAND tiép tuc ¢ su phat trién bt pha, cac chi tiéu tai chinh va kinh
doanh déu ting truéng manh so véi ndm 2016. Nho ngudn vén tich lity duge tir
hoat dong kinh doanh, Céng ty da tién hanh xin [ap du 4n ddu tu m&i va mua lai
mot 86 du 4n bét dong san co sin, déng thoi dau tu mo rdng hoat déng kinh
doanh sang cac linh vic méi nhu du lich, dich vu.

Thang 1/2017, Uy ban Ching kho4n Nha nudc da chdp thufn hd so dang
ky cong ty dai ching cia EVERLAND. Thang 6/2017, 30 triéu cd phidu cua
EVERLAND (Ma chimg khoan: EVG) dugc niém yét chinh thic trén S& Giao
dich Chimg khodn Thanh phd H6 Chi Minh (HSX), ddnh ddu budc trudng thanh
vugt bac trong hoat dong kinh doanh va hoat déng quan tri ctia Cong ty.

DHDCD thuong nién 2017 da thong qua Ngh| quyét v& viéc phét hanh ting vén
diéu 18 1én 600 ty ddng dé bd sung ngudn vén luu dong, mé rong dau tu sang
[inh vuc bét déng san, phat trién thém nhiing linh vyc kinh doanh méi bé tro
(du lich, dich vy...) nhim hinh thanh chudi san phim, dich vu khép kin tir diu
tu dén van hanh va khai thac bit dong san, dem lai hiéu qud cao va bén viing
cho Cong ty va dam bao quyén lgi cia cac ¢d dong.

Nim 2018

EVERLAND hoan thanh ting v6n diéu 18 1én 600 ty ddng theo Nghi quyét ctia

DHDCD. Toan bo, s6 vén diéu 1¢ ting thém dugc sir dung cho muc dich dau tw

cdc dyr 4n bét dong san. Ciing trong nam 2018, EVERLAND d4 ting cudng diu
tu vio cdc cdng ty con, cong ty lién két va mé rong hoat déng sang linh vuc du
lich, dich vu nhdm buéc dau tao I4p hé sinh thi bén vimg EVERLAND. Quy
mo nhan sy cia EVERLAND ting 1én hon 200 nguoi, trong dé Céng ty da chi
trong thu hit va dao tao d6i ngil nhan sy chét luong cao d& phuc vu cho chién
luoc phét trién lau dai.

Nim 2019

EVERLAND bit dau thuc hién tai cau tric hoat ddng theo mé hinh céng ty me
- cong ty con dé dép tmg yéu cdu phat trién cia Coéng ty trong giai doan mai;
kién toan hé thong quan tri vd nhén su cdp cao; md roéng quy mé nhén su 1én
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Thoi gian

Qua4 trinh hinh thanh va phét trién

hon 400 ngudi; tang cudng doi ngil nhan sy chat lwong cao va xdy dung vin
héa doanh nghiép. Ciing trong nim 2019, EVERLAND d3 dau tu mo rng va
néng cép tru s& lam vige clia Cong ty va céc chi nhénh, van phong dai dién
khang trang, hién dai va ddng bd. Cac linh vuc hoat dong cua EVERLAND
cing dugc cdu tric lai phit hop v6i chién luge phit trién cua Cong ty trong giai
doan m&i, tp trung vao ba linh vue miii nhon 1a déu tu — du lich — x4y dung.
Trong dé dau tu 13 trong diém, du lich 1a dong luc va xdy dung déng vai trd hd
tro' cho sir phat trién ctia Cong ty. Pay 1a m6 hinh cdu trac hoat dong kinh doanh
phti hop véi chién luge phét trién vira bén vimg, vira mang tinh dt pha cua
EVERLAND, cho phép Cong ty c6 thé khai thac i da céc tiém ning, 1oi thé,
nguén Iure sin co va tan dung tot cdc co hoi dé bt pha vuon lén.

Nam 2020

EVERLAND dé co bin hoan tét giai doan mét ctia qué trinh tai cAu tric hoat
déng theo m6 hinh cong ty me - cong ty con; ning cép hé thng quan tri va tang
cudmg doi ngii can bo quan 1y cép cao; tiép tuc mo rong quy md nhén sy 1én hon
500 ngudi, trong d6 uu tién cong téc tuyén dung, dao tao va st dung d6i ngl
nhén sy chit lugng cao trong cée linh vuc, nganh nghé kinh doanh cua Cong ty
va fai cdc cong ty con. PHPCP thudng nién nim 2020 da thong qua Nghj quyét
vé viéc chuyén d6i EVERLAND sang hoat dong theo md hinh T4p doan dé
phén 4anh dGng quy md hoat déng, cu tric tai chinh va cu tric quan tri cua
Cong ty. Dong thoi, Pai hoi cling thong qua Nghi quyét vé viée phat hanh 45
trigu cd phiu ra céng ching dé ning Vén didu 16 clia Cong ty 1én 1.050 ty ddng
nham dép (ng nhu cdu vé& vdn cho hoat dong dAu tu, kinh doanh ctia T4p doan
trong giai doan moi.

Nam 2021

Tap doan Everland tiép tuc thuc hién chién lugc tai cdu mé hinh hoat dong cta
Tap doan theo chidu sdu. Theo do, Cong ty me Everland s& tap trung vao linh
vire miii nhon 14 phét trién va kinh doanh bét déng san. C4c linh vuc kinh doanh
du lich, dich vy, thuong mai, xdy dung... s& timg budc chuyén giao cho cdc
cong ty con thuc hién. Quy mo nhén sy cua Tap doan tiép tuc duge mé rong lén
hon 700 ngudi, cac quy trinh quéan tri tiép tuc dugce hoan thién theo huéng ngay
cang chuyén nghiép, hién dai. EVERLAND ciing ting cudng hién dién va
quéang ba thuong hiéu b:?mg vigc khai truong thém cac chi nhanh, vin phong dai
dign, van phong ban hang tai Ha N§i, thanh phé H& Chi Minh, Quéng Ninh, Phi
Yén, Quang Ngidi... PHPCD thudng nién nim 2021 di x4c dinh nhiém vu
trong tdm ciia EVERLAND trong nim 2021 14 ting tdc trién khai céc dur én bét
dong san d6 thj va du lich nghi dudng trén ci nuéc. P& c6 thém ngudn lye tai
chinh phuc vu trién khai céc du 4n bét dong san, PHDCD da th6ng qua phuong
an phat hanh thém 105.000.000 ¢d phiéu ra céng ching dé tang vén didu 1¢ va
phét hanh 5.250.000 c6 phiéu dé tra c6 tire cho cb déng, tong sé lugng cé phidu
dy kién phat hanh trong nim 2021 1a 110.250.000 c¢b phiu, twong (mg gid tri
1.102,5 ty ddng, nang téng vén didu 1¢ cia EVERLAND sau khi hoan thanh dot
phat hanh lén thanh 2.152,5 ty ddng.
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Co ciu to chive Cong ty
Hinh 2: S¢ @b cic cong ty con, cong ty lién két cia TAp doin EVERLAND

CONG TY CO PHAN
TAP BOAN EVERLAND

cémmsvsnnmopauvéu W conoTveh prAn evertaND vA e eb?"""“”m“w’“’c"

QR?S'f_‘ﬂI. HOLIDAYS,

jrlésﬁ'lwuéﬂ“h) Snidy (e ﬂ'yl{!sd’hﬁuﬁﬂ -E%vbnei&dm}

Nguén: EVERLAND
Co chu bd miy quan ly
Hién tai, Cong ty C6 phén Tép doan Everland dang dugc td chirc, quan tri theo mé hinh cong ty cb
phin dai chiing niém yét theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va Luét Chimg khoan nim
2019. Mb hinh quan trj nay dugc x4y dung dya trén muc tidu phét trién chién luge kinh doanh cia
Cong ty, tun thi theo cdc quy dinh ctiia Phap luat Viét Nam va céc quy dinh tai Diéu 18 Cong ty.
Qua qué trinh phat trién va kién toan, hién bd may quan Iy ciia Cong ty ¢6 co chu tb chire nhu sau:

Hinh 3: So' d6 b§ may quan ly

HAI BONG CO BONG

BAN KIEM SDAT
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CAC CONG TY THANH VIEN

Nguén: EVERLAND
Pai hi dong co dong

Dai héi dong c6 dong gdm tét ca ¢d dong cé quyén biu quyét, 13 co quan quyét dinh cao nhét ctia
EVERLAND. Dai hji dong cb dong thuong nién hop m3i nam mét 14n trong thoi han 04 théng ké tir
ngay két thic nam tai chinh. Hoi ddng quan tri quyét dinh gia han hop Pai héi dong ¢b dong thuong
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(b)

(©)

(d)

(e)

nién trong trudng hop cén thiét, nhung khong qud 06 thang ké tir ngay két thic nam tai chinh. Ngoai
cac cude hop thuong nién, DPHDCD c6 thé hop bét thudng theo d& nghi ctia Hoi ddng quan tri, Ban
Kiém sodt hoic theo yéu cAu clia cac cb déng.

Hgi dong quén tri

Hoi ddng quén tri do PHDCD bau, 14 co quan quan 1y Céng ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghfa vu ciia Cong ty, trir nhing vn dé thuéc thAm quyén cia
DHPCP. HPQT giif vai trd dinh huéng chién luoc, ké hoach hoat dong hang ndm; Chi dgo va gidm
st hoat dong ctia Cong ty théng qua Ban Téng gidm déc va céc phong, ban khéc.

S6 lugng thanh vién HPQT tir 5-7 ngudi tiy theo yéu ciu timg thoi ky, s& dugc DPHBCD thudng
nién théng qua. Nhiém ky ciia thanh vién HPQT khéong qud nam 05 ndm; thanh vién HDQT cé thé
dugc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché.

Ban Kiém sodt

Ban Kiém soat do PHPCD béu dé thyc hién gim sat HDQT, Téong gidm dbc trong viéc quan 1y,
diéu hanh Céng ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mirc d6 cin trong trong quan
I, diéu hanh hoat dong kinh doanh, tinh hé théng, nhat quan va pht hop cta cong téc ké todn, thong
ké va 14p Bdo c4o tai chinh; Thim dinh tinh ddy du, hop phap va trung thuc cia béo céo tinh hinh
kinh doanh, B4o cdo tai chinh hing ndm va 06 thang ciia Céng ty, bdo cdo dénh gi cdng tac quan 1y
ctia HPQT va trinh bdo cdo thim dinh tai cudc hop thuong nién PHDCD; Ra sodt, kiém tra va danh
gia hiéu lyc va hiéu qua cuia hé théng kiém soét ndi bd, kiém toan ndi bo, quan ly rui ro va canh bao
sém cua Cong ty.

S6 lugng Kiém soét vién dugc DPHDCP thuong nién 2017 théng qua 1a 03 ngudi. Nhiém ky cia
Kiém sost vién khong qua ndm 05 nam; Kiém sodt vién c6 thé duge bau lai véi sé nhiém ky khong
han ché.

Ban Téng giam dbc

Ban Tong giam ddc gdm c6 Tong giam ddc, cac Pho Tong gidm ddc va Ké toan trudng.

Téng gidm dbe 1a ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngdy cia Céng ty; Chiu su gidm sét
ctia HDQT; Chiu trach nhi¢m trude HDQT va trude phéap ludt vé viée thue hién cac quyén va nghia
vu duge giao. Cac Phé Tong gidm dbc 1a ngudi gitip viée cho Téng gidm doc theo phéan cong va uy
quyén ctia Tong giam déc.

Nhiém ky ctia Tong gidm dde khong qua 05 nam; cé thé duge bd nhiém lai véi sé nhiém ky khong
han ché.

Cic phong, ban trong Cong ty

C6 nhiém vy tham muu, gitp viéc cho HDQT va Ban Téng giam dbe trong cac linh vuc lién quan va
truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuat kinh doanh ctia Cong ty theo ké hoach di duoc
DPHDCP va HPQT théng qua hoéc phé duyét. Trong do:

Ban Hanh chinlt - Nhin s

Thyc hién cong tac tuyén dung, ddo tao, bd tri, quan 1y nhan sy theo yéu cdu, chién luge phét trién
ctia Cong ty; Xay dung cac quy ché, quy trinh ndi b; td chirc thuc hién céc chi dao cta HDQT va
Ban T‘Sng gidm dbe vé ¢bng tdc Hanh chinh — Nhan su; T chirc cong tac hanh chinh, van thu luu triv
clia Cong ty; Quén ly tai san ctia Cong ty; Quan 1y hd so cac c¢d dong; Tham muu, dé xuét cho
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HDQT va Ban Tong giam dbc dé gidi quyét va xir Iy cac van dé thude linh vire hanh chinh, nhan su,
t6 chirc bd may.

Ban Tai chiinh - Ké todn

Chiu trach nhi¢m quan Iy, kiem tra, huéng din va thye hién ché d6 tai chinh, ké toén trong doanh
nghiép theo diing chuan muc va cac ché do ké toan hién hanh; Quan Iy tai chinh, tai san theo Diéu 1¢
va quy ché quén 1y tai chinh clia Cong ty va cic quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Tham muu cho Ban Linh dao Céng ty trong viée can dbi, huy déng céc ngudn lyuc tai chinh va thure
hién ché d5 thu - chi tai chinh d phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty theo céc chién
lugc va ké hoach da dé ra; Gop phin bao toan va phat trién vén cua Cong ty.

Ban Phdp ché va Quan hé cé dong

Phy tréach cong téc phap ché lién quan dén hoat déng quan ly, didu hanh va hoat dong dau tu, kinh
doanh ctia Céng ty; Dam bdo tinh tuén thi phép ludt trong hoat dong dAu tu, kinh doanh; Ra SOAt,
hoan thién cdc quy trinh, quy ché, van ban hanh chinh va kinh doanh ctia Céng ty; Ra soat, cdp nhéit
va tham muu cho Ban lanh dao vé nhiing thay ddi trong chinh séch, phap luét lién quan dén hoat
dong clia Cong ty; Phu trach cong tac quan hé cb dong.

Ban Pau tw dyr dn

Phuy trach viéc nghién ciru thi trudng, dia ban diu tw, tim kiém, d& xuét cac du 4n diu tu dé Cong ty
thuc hién, trién khai cac thi tuc chudn bi ddu tu du 4n: Tu ven cho Ban lanh dao trong viée xay dung
cdc chién luoe du tu dy 4n, cdc ké hoach t6 chiic trién khai dur 4n; Phan tich, tinh todn hidu qua diu
tu cdc dy 4n dé tham muu cho Ban gidm ddc trude khi quyét dinh dau tu.

Ban Qudan ly du dn

Lap va quan 1y danh muc céc du 4n dau tu cia Cong ty; Tham muu gilp viéc cho Ban Tong gidm
dbc trong viéc 14p va thuc hién ké hoach trién khai céc dur 4n; Lién hé, lua chon céc nhi thau tu vén,
nha thiu cung clmg vat tu va thi céng x4y l&p dé trinh Ban Téng giam ddc phé duyét; Quan ly, gidm
s4t qua trinh thi céng ctia nha thau, quan 1y tién d thi cong va ho so thi cong cong trinh; Tham muu,
gitip viée cho Ban Tong gidm déc trong viée té chirc nghiém thu, thanh toén va quyét toan cong trinh
véi nha thiu.

Ban Kinh doanh bit dong sin

T chire hoat déng tu van, méi gii bit dong san cho khach hang; Trién khai hoat déng tu doanh bét
d-:“mg sdn cia Cong ty; Nghién clru, thu thap va phén tich cac dit lidu, thong tin v& cung cAu va dién
bién gi4 c4 bat dong san trén thj truong dé tham muu cho Ban Lanh dao Cong ty trong viée xdy dung
chién luge kinh doanh, ban sén pham bat déng san; Quén 1y hd so khéch hang mua bat dong san va
giai quyét cac vn dé lién quan dén hoat dong ban hang gitra Cong ty va khéch hang.

Ban Marcom

Phu trich cong tdc xdy dung chién lugc truyén thong, marketing dé quéang ba thuong hiéu va tiép thi
san pham, dich vy ctia Céng ty dén khéch hang; Nghicn clru, dy bao nhu cdu cta thi trudng va tham
muu cho Ban Lanh dao trong viéc xy dung cdc chién lugce va ké hoach phat trién san xudt kinh
doanh cta Céng ty; Tw van, hd trg Ban Kinh doanh bat déng sin va Ban Pau tu dy 4n trong viée
phat trién céc san phém, dich vy méi phil hop v6i nhu cdu ciia thi truong.

Ban Kiém todn noi by
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5.1

3.2

Ban Kiém toan ndi bd 1 bd phan chuyén trach thugc hé théng kiém tra, kidm soat ndi bd, c6 chirc
niing tham muu, gitp viée cho Tdng gidm ddc trong viéc hoan thién hé thong kiém tra kiém soét noi
bo; Gidm sat viéc tuan thi chip hanh cdc quy dinh phép luat, quy dinh ndi bd cua céc don vi trong
toin hé thong Tép doan; Kiém toan cic bao cdo tai chinh cla Cong ty me va cac cbng ty thanh vién
trong toan Tap doan.

Thong tin \é cong ty me, cﬁng ty con ciia Té chire phét hanh, nhitng cong ty nim quyén kiém
sodt hode ¢b phan chi phéi dm véi T6 chire phit hianh, nhlmg cdng ty ma T6 chirc phat hanh
nim quyén kiém soat hoiic ¢6 phén, phan von gép chi phéi:

Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia T6 chirc phét hanh, nhimg cong ty ndm quyén klém sodt
hodc ¢o phan chi phm ddi véi Té chic phét hanh, nhitng cong ty ma Té chire phat hanh ndm quyén

kiém sodt hoiic ¢6 phan, phin vén gép chi phéi trong nam 2019, ndm 2020 va dén thoi diém hi¢n tai
nhu sau;

Cang ty me ciia EVERLAND:

Khéng co.

Céng ty con ciia EVERLAND:

CONG TY CO PHAN EVERLAND PHU YEN

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0107514311 do S& K& hoach va Dau tu TP. Ha Noi cip
lan dau ngy 21/07/2016, cap thay ddi lan thir 7 ngay 29/03/202.

Pia chi: Tfing 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. E)éng Pa, TP. Ha Néi.

Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xdy dung nha cac loai; Xdy dung cong trinh
k§ thuat dan dung khac; Dich vy luu tri, ddu tu, quan 1y va khai thac cdc san phém bat dong san.

Vén diéu 1&: 250 ty dong.

Ty 1€ sé hitu cia EVERLAND: 60% vén didu 16.
Ty 18 bidu quyét cia EVERLAND: 60%.

CONG TY CO PHAN EVERLAND VAN DON

G:ay chimg nhan déng ky doanh nghigp s6 5701987961 do S& K& hoach va DAu tu tinh Quang Ninh
cap lan dau ngay 22/04/2019, cp thay ddi 1dn thir 3 ngay 14/04/2021.

Dia chi: Tda nha Mai Quyén Paradise, thon 1, xa Ha Long, huyén Van Pdn, tinh Quéang Ninh.

Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; X4y dung nha céc loai; Xay dung cbng trinh
ky thudt dan dung khac; Dich vy luu tr, dau tu, quan Iy va khai thac céc san phdm bat dong san.

Vén diéu 18 hién tai: 750 ty dong.

Ty 1€ 56 hiru clia EVERLAND: 60% vén didu 1é.

Ty 1€ biéu quyét cia EVERLAND: 60%.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN Y HQC AN VIET

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0106812322 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cap
lan dau ngay 16/04/2015, cAp thay di lan thir 8 ngay 18/10/2019.

Pia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Ddng Da, TP. Ha Néi.
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Linh vuc kinh doanh chinh: Hoat dong phong khdm da khoa, chuyén khoa va nha khoa.
Vén didu 18: 100 ty déng.

Ty 1€ s& hiru cia EVERLAND (trong nam 2019 va nam 2020): 98% vén diéu 1&. i
Ty 18 bicu quyét cia EVERLAND (trong nam 2019 va nim 2020): 98% vén diéu 16
Ty 1¢ s hitu va ty 1€ bidu quyét cia EVERLAND tai thdi diém hién tai: 0%.

5.3. Céngty lién két: '-
CONG TY CO PHAN DAU TU VA DU LICH CRYSTAL HOLIDAYS
Gidly chimg nhén Dang ky doanh nghiép s6 0107930713 do S& Ké hoach va Du tu TP. Ha Noi cép
14n ddu ngay 21/7/2017, cp thay d6i 1an thir 7 ngay 20/04/2021.
Dia chi: Tang 11, Toa nha vin phong Thaiholdings, S6 17 Tong Pan, P. Trang Tién, Q. Hoan Kiém,
TP. Ha Noi.
Linh vue kinh doanh chinh: Dich vy gidi tri, du lich lir hanh, dai 1y vé méy bay, dich vu visa, dich vu
lwu tr(, dau tu, quan 1y va khai thac cac san pham bat dong san.
Vén diéu 1&: 600 ty dong.
Ty 1& s& hitu cia EVERLAND: 37,25% vén diéu 18.
Ty 1€ biéu quyét ctia EVERLAND: 37,25%.
5.4. Céng ty nim quyén kiém sodt Cong ty Co phin Tdp doan Everland
Khéng cé.
6. Théng tin vé qud trinh ting, gidm von diéu 1€ cia TS chirc phét hanh
Cong ty da c6 cac JAn lang'vén diéu 1é nhu sau:
Bing 2: Cic lan ting von
Lin | Thoigian hoan thainh | Vén didulé | Véndiéulé | Hinh Pon vij cip
dot phdt hanh ting thém sau phat thire
(triéu ddng) | hanh (triéu | phat
dong) hanh
Thanh lap Cong ty: 6.000 6.000 8o Ké hogch va Piu tuw TP.
Nam 2009 Ha Ni.
Gidy ching nhian PKKD sb
0104228175 do S& KH&DT
TP. Ha Noi cdp 1in diu ngay
27/10/2009.
1 Tang vén lan thir 1: 54.000 60.000 | Chio | Paihpidong cé dong.
25/10/2011 bancd |- Nghi quyét PHDPCD sb
phén 2510/2011/NQ-DHPCPH-
cho cb EVG ngay 25/10/2011.
dong |- Bién ban DHDCD sb
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Thoi gian hoin thinh | Vén didulé | Véndidulé | Hinh Pon vi cip
dot phat hanh ting thém sau phat thie
(tri¢u ddng) | hanh (triéu | phit
ddng) hanh
hién hiru |  2510/2011/BB-PHPCD-
EVG ngiy 25/10/2011.
S¢ Ké hogch va Piu tw TP.
Hi Nji.
- Giay chimg nhin dang ky
doanh nghiép thay ddi lin 6
do S& KH&DPT TP. Ha Noi
cép ngay 01/11/2011.
2 Téng vén lan thir 2; 30.000 90.000 | Chao | Pai hdi dong cé dong.
21/01/2013 bincd |- Nghi quyét DHPCP sb
phén 211/2013/NQ-PHPCD-EVG
chocd | ngay21/01/2013.
dong |- Bien ban DPHDPCH sb
hién hiru | 211/2013/BB-DPHPCP-EVG
ngay 21/01/2013.
- Nghi quyét PHDCD sb
211A/2013/NQ-PHDCD-
EVG ngiy 21/01/2013.
- Bién ban DHDCD b
211A/2013/BB-PHDCD-
EVG.
8¢ Ké hoach va Pau tw TP.
Hia Néi.
- Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép thay ddi 14n 11
do S& KH&DT TP. Ha Nai
cép ngdy 31/01/2013.
3 Tang von lan thir 3: 90.000 180.000 | Chao | Pai hdi dong cé ding.
18/12/2013 bancd | - Nghi quyét sb
phan 1812/2013/NQ-DPHBCD-
chocd | EVG ngay 18/12/2013.
dérg | _ Bién ban sé 1812/2013/BB-
hién hiru | pHPCH-EVG ngiy
18/12/2013.

S¢ Ké hoach va Dau tw TP.

Ha Nji.

- Gidy chimg nhdn ding ky
doanh nghiép thay ddi 1an 13
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Lan

Thoi gian hoan thinh | Véndiéulg¢ | Véndiéulé | Hinh Don vi cip
dot phat hanh ting thém sau phat thire
(triéu ddng) | hanh (triéu | phat
dong) hanh
do S KH&DT TP. Ha Noi
cAp ngay 27/12/2013.
4 | Tangvén lan thi 4: 120.000 | 300.000 | Chao | Dai hji dong cb ding.
06/04/2016 bancd |- Nghi quyét s6 064/2016/NQ-
phén PHDCD-EVG ngay
chocd | 06/4/2016.
déng | . Bién ban sé 064/2016/BB-
hién hitu | PHPCH-EVG ngay
06/4/2016.
S¢ Ké hoach va Piu tw TP,
Ha Ngi.
- Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép thay déi 1an 18
do S& KH&DT TP. Ha Néi
cAp ngay 15/4/2016.
5 Tang vén lan thir 5: 300.000 600.000 | Chao | Paihjidong cé dong.
09/08/2018 ban Cél - Nghij quyét Pai hoi déng Cé
phan déng thudng nién 2017 ngay
choed | 21/3/2017 théng qua Phuong
dong an phat hanh ¢6 phiéu tang
hién hiru | vdn diéu 1é.

Hpi dong qudn trj.

- Nghi quyét cua Hoi dong
quan tri s6 2511/2017/NQ-
HBQT-EVG ngay
25/11/2017 v/v Biéu chinh
muc dich sir dung von tir dot
phéat hanh 6 phiéu cho ¢
doéng hién hiu theo phé
duyét tai Nghi quyét
DHDCD thudong nién nidm
2017 ngay 21/3/2017.

Uy ban Chitng khodn Nha

Nurde.

- Gidy chimg nhan dang ky
chao bén s6 31/GCN-UBCK
do Chu tich Uy ban Chimg
khodan Nha nuéc cdp ngiy
25/6/2018.
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Lan | Thoigian hoan thanh | Vén diulé | Véndiduld | Hinh Don vi ciip
dot phat hanh ting thém sau phat thiie
(triu dOng) | hanh (triéu | ph&t
dong) hanh
S¢ Ké hoach va DPiu tww TP.
Ha Npi.
- Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép thay ddi 14n 19
do S& KH&DT TP, Ha Noi
cép ngay 17/8/2018.
6 Tang von lan thit 6 450.000 | 1.050.000 | Chao | Pai hi dong cé déng.
25/02/202 1 bancd |- Nghi quyét Dai hoi dong cbd
phéan déng thuong nién 2020 ngay
cho ¢b 28/5/2020 thong qua Phuong
dong é4n phat hanh ¢b phiéu ting
hién hitu | vén didu 16.

Hji dong quan tri.

- Nghi quyét ctia Hoi dodng
quan tri s6 165/2020/NQ-
HPQT-EVG ngay
29/11/2020 v/v Théng qua
diéu chinh phuong an s
dung von thu duoc tir dot
chdo bin cb phiéu ra cong
ching theo Nghi quyét
DHDCD thudng nién nim
2020.

Uy ban Chitng khodn Nha

nwoc.

- Gidy chimg nhin ding ky
chdo bin sé 333/GCN-
UBCK do Chu tich Uy ban
Chimg khoén Nha nu6e cip
ngdy 30/12/2020.

8¢ Ké hoach va Péu tw TP.

Ha Nji.

- Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép thay ddi 14n 21
do S& KH&DT TP. Ha Ngi
c¢ép ngay 02/03/2021.

Y kién ciia don vi kiém todn déi véi cic lin ting vén thir 1, 2, 3, 4: Khong c6.
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Y kién ciia don vi kiém todn ddi v6i 1dn ting vén thi 5:

Y kién ctia Céng ty TNHH Kiém toin VACO v& Bdo cdo vén chi s& hitu etia Cong ty C4 phin Piu
tu Everland (7ai Bdo cdo kiém todn déc lap sé 323/VACO/BCKT.NV2 ngay 22/08/2018) nhu sau:

“Theo Y kién ciia chiing (6i, Bdo cdo von gdp ciia chi s& hitu dd phan dnh trung thie va hop Iy, trén
cdce khia canh trong yéu, tinh hinh vén ehii sé hitu ciia Cong ty tai ngéy 09 thang 08 nam 2018, phu
hop véi cde quy dink vé Idp va trinh bay Bdo cdo von gdp ciia chi sé hitu tai cdc Chudn muc ké
todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy 6 lién quan dén viée lap va
trinh bay Bdo cdo von gép cua chi so hitu.”

Y kién ctia don vi kiém todn ddi v6i ldn tang von thir 6:

Y kién ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi v& Béo c4o vén ch s6 hiru ciia Cong ty Co
phin Tép doin Everland (tai Bdo cdo kiém todn dée lip sé 15/2021/CPAHANOI — BCKT ngéy
17/03/2021) nhu sau:

“Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo von gép cua chii sé hitu dd phan dnh trung thuce va hop Iy, trén
edc khia canh trong yéu, tinh hinh vén chii s6 hitu cia Cong ty tai ngay 25 thang 02 ném 2021, phi
hop véi cde quy dinh vé Idp va trinh bay Bdo cdo vén gop ciia chii s¢ hitu theo cdc Chudn muc ké
todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va
trinh bay Bdo cdo vén gép cia chii sé hiru.”

Théng tin vé cic khoan gbép vén, thodi vén I6m ciia T6 chirc phat hanh tai cdc doanh nghiép khéc

Ngay 22/07/2019: Cong ty C6 phan Téap doan Everland nhan chuyén nhuong 5.400.000 ) phfin clia
Céng ty Cb phin Xay dung Nha va D6 thi Ha Néi (Tén cii cia Cong ty C6 phin Everland Phu Yén) tir
cdc cb déng hién hiru, ménh gid 10.000 ddng/cd phén, gia nhén chuyén nhuong cb phén 1& 10.000
ddng/cd phin; tdng gia tri nhan chuyén nhuong 14 54.000.000.000 VND (Nim muoi tir ty dong). Sau
khi hoan thanh viéc nhdn chuyén nhuong cb phin, EVERLAND s¢ hitu 5.400.000 ¢ phan tai Cong ty
C6 phan X4y dung Nha va D6 thi Ha Ni, twong dwong 54.000.000.000 VND (Ném mucoi tur ty dong),
ty 16 s& hitu cia EVERLAND trong Céng ty C6 phin X4y dung Nha va D6 thi Ha Noi 1a 60%.

Ngay 10/08/2020: Céng ty C6 phén Tép doan Everland nhan chuyén nhugng 2.500.000 cb phan cia
Céng ty Co phin Diu tw Xuén Pai Bay tir cac cb dong hién hitu, ménh gid c6 phan 12 10.000
ddng/cd phén, gia nhan chuyén nhugng 1a 10.000 ddng/cd phan, tong gia tri nhan chuyén nhuong 1a
25.000.000.000 VND (Hai muoi lam ty dong). Sau khi hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong co
phdn, EVERLAND 56 hitu 2.500.000 c6 phén tai Céng ty C6 phén Dau tw Xuin Dai Bay, tuong
duong 25.000.000.000 VND (Hai mueoi ldm ty déng), ty 1& s& hitu cia EVERLAND trong Cong ty
C6 phan Pau tu Xuin Pai Bay 13 14,7%.

Ngdy 26/02/2021: Cong ty C6 phin T4p doan Everland gop vén didu 18 ting thém vao Céng ty Cb
phén Everland Phu Yén véi s6 tién 12 96.000.000.000 VND. Sau khi hoan thanh gop v6n diéu 1é tang
thém, EVERLAND s& hitu 15.000.000 cb phfin tai Cong ty Co phz‘?m Everland Phu Yén, tuong duong
150.000.000.000 VND (M5t tram ndm muoi ty dong), ti 18 s& hiru cia EVERLAND trong Céng ty
C6 phin Everland Pha Yén 1a 60%.

Ngay 26/02/2021: Cong ty Cb phan Tép doan Everland gop von diéu 1é tang thém vao Céng ty Co
phén Crystal Holidays (Tén cii ctia Céng ty C6 phan Déau tu va Du lich Crystal Holidays) véi sb tién la
134.100.000.000 VND (Mdt tram ba muoti tw ty, mot tram triéu d@ng). Sau khi hoan thanh gop vén
didu 18 ting thém, EVERLAND s¢ hitu 22.350.000 cb phan tai Céng ty Cb phan Crystal Holidays,
tuong duong 223.500.000.000 VND (Hai trém hai mwoi ba ty, nim trim triéu déng), ty 16 s& hitu cta
EVERLAND trong Cong ty Co phf‘:in Crystal Holidays 1a 89,4%.
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Ngdy 18/03/2021, Cong ty Cb phan Crystal Holidays phat hanh thém ¢d phn va chao bén cho chc ¢b
déng hién hitu dé ting vén didu 1& tir 250.000.000.000 VND (Hai trdm ndm muoi ty dong) lén
600.000.000.000 VND (Sdu tréiim 1ty dong). Cong ty Co phan T4p doan Everland khéng dﬁng ky mua cd
phan trong dot chdo ban ndy va Céng ty C6 phan Crystal Holidays da phan phéi toan bé s ¢b phén cac
cb dong hién hitu khong dang ky mua hét cho céc nha dau tu. K& tir ngdy 26/03/2021 (thoi diém Cong
ty C8 phdn Crystal Holidays hoan thanh dot chao bén), ty 1& s¢ hitu cia EVERLAND trong Céng ty C6
phin Crystal Holidays 12 37,25%.

Ngay 26/02/2021: COng ty Co phan Tép doan Everland gép vén diéu 1é ting thém vao Coéng ty Cé
phan Everland Van Pdn véi sb tlen 12 201.550.000.000 VND (Hai triim linh mot ty, ndm rram triéu
dong). Sau khi hoan thanh g6ép vén diéu 1é tang thém, EVERLAND s& hiru 21.000.000 ¢b phén tai
Céng ty Cb phén Everland Vén Dén, tuong duong 210.000.000.000 VND (Hai trém mudi ty déng), ty
1& s& hitu clia EVERLAND trong Cong ty C6 phén Everland Van Ddn 14 60%.

Ngdy 10/4/2021: Cong ty C6 phan T4p doin Everland gop vén diéu 18 ting thém vao Céng ty Cé
phan Everland Van Dén véi sb tién 1a 240.000.000.000 VND (Bdng chit: Hai trém bén muoi ty
dong). Sau khi hoan thanh gép vén diéu 1é ting thém, EVERLAND s& hiru 45.000.000 ¢ phn tai
Cong ty C4 phin Everland Vén Dén, tuong duong 400.000.000.000 VND (Bén trim t déng), t 1& s&
hitu ctia EVERLAND trong Cong ty C& phdn Everland Van Dén 1a 60%.

Ngdy 12/4/2021: Cong ty co phan Tép doan Everland chuyén nhuong toan bd 9.800.000 ¢d phin ciia
EVERLAND tai Céng ty C6 phan Phét trién Y hoe An Vigt, ménh gia ¢é phn 12 10.000 déng/cé
phin; tong gi4 tri chuyén nhuong ¢ phin 13 102.000.000.000 VND (Mgt tréim linh hai ty dong). Sau
khi hoan thanh viéc chuyén nhugng cb phén, ty 1€ s& hitu cia EVERLAND trong Cong ty C6 phin
Phat trién Y hoc An Viét 14 0%.

8.  Théng tin vé chimmg khodn dang lwu hanh
8.1. C6 phidu phd théng:
Bang 3: Co ciu cb dong tai thoi diém ngay 29/03/2021
T C6 dbng S6 lwgng (ngwdi) S6 c6 phin Ty 18 (%)
I C6 déng trong nwérc 1.707 104.241.210 99,28
I Co dong td chirc 15 13.501.370 12,86
Trong doé: Nha nude
2 C6 dbng ¢4 nhan 1.692 90.739.840 86,42
3 cé‘ dong 12 t6 chie kinh té c6 nha 0 0 0
dau tu nude ngoéi rgﬁm gifr trén
50% von dicu 1é
Il C6 déng nuwée ngoai 22 758.790 0,72
1 Co6 déng tb chire 7 255.450 0,24
2 C6 dbng ca nhan 15 503.340 0,48
Tong cong 1729 105.000.000 100

(Nguén: Danh sdch c6 dong ciia EVERLAND chét tai ngay 29/03/2021)
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8.2

8.3.

10.

Co phiéu wu dii: khong c6.
Cic loai chirng khodn khic: khong coé.

Théng tin vé ty 1¢ s& hiru nudc ngoai
Ty 1€ s¢ hiru nude ngoai ti da tai TS chire phét hanh theo quy dinh ctia phap luét: 0%.

Ty 1€ 56 hitu nude ngoai téi da tai T6 chiic phat hanh theo quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong va
quy dinh tai Diéu 1& cong ty (néu co): Khong cé.

Ty 1€ s& hitu nudc ngodi tai T6 chire phat hanh hién tai (theo danh sach cd dong cia EVERLAND
chdt tai ngay 29/03/2021): 0,7%.

Hoat dong kinh doanh

10.1. Pic diém hoat dong kinh doanh

10.1.1 Mé ta cdc sdn p}rf}m, dich vu chinh, quy trinh sin xudit kinh doanh, cong nghé dp dung

(a)

Trong giai doan 2019-2021, EVERLAND d4 hoan thanh qua trinh t4i ciu trtic hoat dong phu hop véi

chién lugc phat trién cia Céng ty trong giai doan m&i, tip trung vao ba try cét chinh 1a Pau tu - Du
lich - XAy dung.

Linh vue Péu tu

Piu tr duge xc dinh 1a Iinh vue trong diém trong ba try ¢t phét trién cia EVERLAND, véi muc
tiéu dua EVERLAND tr& thanh mét Tép doan c6 vi thé va thuong hiéu 16n vé diu tu phat tridn bit
d6ng san tir nay dén nam 2025.

EVERLAND va céc cong ty thanh vién hién dang dau tu mét s dy an bét dong sin quy mo 16n tai
céc tinh thanh trén ca nudec.

Tiéu biéu 1a Du én T6 hop Du lich nghi dudng va giai tri cao cdp Crystal Holidays Harbour Van Ddn
tai huyén Vén Ddn, tinh Quang Ninh; Dy 4n T hgp nghi dudng Crystal Holidays Marina Phi Yén
(Tén cti: Khu nghi dudng Viing Ldm) tai thi xa Séng Cau, tinh Phii Yén; Dy én Té hop vui choi gidi
tri va nghi dudng EVERLAND Park tai thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa, Du 4n T hop Thuong
mai Dich vu va Du lich nghi dudng Xuén Dai Bay tai phuong Xuan Dai, thi x4 Séng Cu, tinh Pha
Yén; Du 4n T6 hop du lich van héa Crystal Holidays Heritage Ly Son (Tén cii: Dy 4n T hop Du
lich vén hoa di sén Ly Son) tai huyén Ly Son, tinh Quang Ngéi, v.v... Thong tin co ban vé cac Dy 4n
duoc mo td tai bang sau:

Théng tin Dy dn Gis tri vbn Muc dich diu tu Phwong thirc dau tw
dau tur diu tur
Dy én “76 hop Du | 3.611,514 | Pau tr xdy dyng, quan ly, | Chii ddu tw: Céng ty C& phin
lich, Nghi dudng va ty dong vin hanh mét t6 hop du | Everland Vén Dén.

Giai tri cao cdp
Crystal Holidays
Harbour Vin Don”
tai L6 M1, Khu do
thi Du lich va Bén
cang cao cip Ao

lich, dich vu nghi dutng
cao cip tiéu chudn 5* tai
L6 M1 — Khu d6 thi Du
lich va Bén cang cao cip
Ao Tién. Khi hoan thanh
vao ndm 2024, Dy 4n sé

Cong ty Cb6 phin Tép doan
Everland va Céng ty TNHH Mot
thanh vién Du lich Mai Quyén
(chit ddu tw Dy dn Khu d@6 thi Du
lich va Bén cang cao cdp Ao Tién)
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Thong tin Du dn
dau tu

Gi4 tri von
dau tuw

Muc dich diu tw

Phwong thire diu tu

Tién, tai xi Ha
Long, huyén Van
Dén, tinh  Quéang
Ninh.

Quy mé: 2,6 ha.

cung cip 2.274 phong
khich san va ¢dn hé luu
tri 5* tiéu chudn qubc té
vai cong sudt phuc vu tHi
da khoing 4.918 lugt
khach luu tri/ngay dém,
cung hé thémg trung tam
thuong mai, trung tdm hdi
nghi qubc té, bén du
thuyén va cac dich vu tién
ich khép kin (nha hang,
bar, bé boi, rap chiéu
phim, khu wvui choi tré
em...), dédp (mng nhu céu
cua khach du lich trong va
ngodi nudc tham quan,
nghi dudng tai Van Pén
va Vinh Bai T Long.

hop tic dau tr thuc hién Dy 4n
théng qua Hop dong hop tac dau tu
sé  02/2019/HPHTDT/MQ-EVG
ngay 02/3/2019. Hai bén ciing thoa
thuéin thanh 14p Céng ty Cé phin
Everland Van Pdn (EVERLAND
s6 hitu 60% von diéu 18) dé thuc
hién Dy 4n, dong thoi lam cac thu
tuc dé Cong ty C6 phan Everland
Van Pon 13 Nha dau tir thue hién
Du 4n va la chi sir dung dt trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat déi véi Lo M1 — Dy 4n Khu d6
thi Du lich va Bén cang cao cép
Ao Tién.

Du an 76 hgp nghi

duimg Crystal
Holidays  Marina
Phu Yén"” (Tén cu:
Khu nghi dubng

Ving Lim), tai
phuong Xuan Dai,
thi xa Séng Cau,
tinh Pha Yén.

Quy mé: 29 ha

(trong d& c¢6 Sha
mit nudc).

1.325 ty déng

Diu tu xdy dung té hop du
lich, nghi dudng, khach
san, resort cao cép voi déy
du tién ich nhiam phuc vy
khach du lich trong nudc
va quéc té. Khi hoan thanh
vao cudi nam 2023, Dy 4n
s& cung cép hé théng co s&
luu tri va dich vu 5% tiéu
chudn quéc té, gop phén
hién thuc héa chién lugc
ddu tu phat trién hé sinh
thai du lich théng minh
cuia EVERLAND va déng
g0p vao vao su phat trién
du lich dich vu tai thi xi
Séng Cau ndi riéng va tinh
Phu Yén ndi chung.

Chu diu tu: Cong ty Cb phan
Everland Phi Yén.

Coéng ty C& phan Tip doan
Everland dau tu Dy an théng qua
cong ty con la Céng ty C6 phin
Everland Pht Yén (EVERLAND so
hitu 60% von diéu 18).
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Thong tin Dy dn
diu tw

Gi trj von
diu tw

Mue dich diu tw

Phuong thite diu tw

Dy an “T6 hop vui
choi giai tri va nghi
dwong  Everland
Park” (Tén cii: Du
an Khu du lich va
Dich vu Du thuyén
Dé Nhét), tai thi xa
Ninh  Héa, tinh
Khanh Hoa.

Quy mé: 90,46 ha
(trong do cod 28 ha
mat nudc) va Chua
déu tu dang dé xudt
diéu chinh mé rong
quy md lén 295,69
ha.

4.800 ty ddng

Déu tu xdy dung quin thé
cdc cong trinh: Khu biét
thu du lich, khu dén cu,
cOng vién chuyén dé, cong
vién nude, toa thap biéu
tugng, khu bén thuyén —
bai tAm, khu outlet... Khi
hoan thanh, noi diy sé tro
thanh trung tim wvui choi
giai tri va mua sdm tdp
trung két hop dich wu
logistics sdm udt bac nhét
tai tinh Khanh Hoa, phuc
vu nhu cdu vui choi, mua
sdm cua khich du lich
nghi dudng trong va ngoai
nuée dén véi Khinh Hoa
va céc tinh mién Trung.

Cht dau tu: Céng ty C6 phan Cau
lac bd Du thuyén D& Nhit.

Céng ty Cb6 phan Tép doan
Everland ddu tu Du 4n théng qua
phuong thirc hgp tic dau tu véi
chit du tw 1a Cong ty C4 phdn Cau
lac bd Du thuyén D¢ Nhat. Hai bén
théa thuén ty 1& gép von va phan
chia lgi nhuén ctia EVERLAND
tai Du 4n 1a 40% (va s& néng lén
thanh 55%). Hién tai Dy dn dang
trong giai doan gidi phong mat
bing va didu chinh quy hoach xdy
dung, diéu chinh quy mé, chirc
ndng ctia Dy an, trinh co quan nha
nudc ¢d thim quyén xem xét phé
duyét. Sau khi dugce phé duyét, hai
bén s& hop téc trién khai xdy dung
Du an.

Du 4n “Té hop
Thuong mai dich vu
va Du lich nghi
duong  Xuan Dai
Bay” tai  phudng
Xudn Dai, thi xa
Séng CAu, tinh Phu
Yén.

Quy mo: 7,32ha.

786 ty dong

Du 4n gdm céc hang muyc:
Khu trung tdm t& chic sy
kién, khu khach san, khu
thuong mai dich vu, khu
biét thu nghi dudng, khu
biét thy huéng bién, khu
vui choi tré em va cac hang
myc phu tr¢ khic. Khi
hoan thanh diu tr xay
dung, Du én T6 hop
Thuong mai dich vu va Du
lich nghi dudng Xuin Dai
Bay cing véi Dy é4n
Crystal Holidays Marina
Phit Yén sé& hinh thanh mot
quan thé khdch san, biét
thu nghi dudng va dich vu
giai tri cao cdp tir 4* dén
5% nhim da dang héa co
cau phong luu tra dé dap
img moi nhu cAu nghi
dudng, vui choi gidi tri coa
khach du lich trong va

Chu dau tu: Céng ty C6 phan Dau
tu Xudn Pai Bay.

Cong ty Cb phan Péu tu Xudn Dai
Bay hién tai 1a cong ty lién két cia
EVERLAND, trong do
EVERLAND s& hitu 14,7% vbn
diéu 1& (va trong tuong lai s& ndng
ty 18 s& hiru cia EVERLAND lén
90% von diéu 18).
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Thong tin Dy dn

Gia tri von

Muc dich dau tw

Phwong thire ddu tu

dau tw diu tw
ngoai nudc dén Vinh Xuén
Dai va thi xi Song Cau.
Dy én “T6 hgp du| 200ty ddng | Pu tu xdy dung khu du | Chi ddu tu: Cong ty C3 phin Dau

lich van héa Crystal
Holidays  Heritage
Ly Son” (Tén ci
Dy 4n T hgp Du
lich vin hoa di san
Ly Son), tai huyén
Ly Son, tinh Quang
Ngii.

Quy mé: 3,12ha.

lich nghi dudng 5* tiéu
chun quéc € voi quy mo
110 phong villa, bungalow
huémng bién, cong suht phuc
vu ti da khoang 280 lugt
khach luwu tri/ngdy dém.
Khi hoan thanh vio nim
2023, noi day s& tro thanh
khu nghi dudng ly tudng

tu Phat trién Anh Thu.

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Anh Thu la cng ty con ctia Cong
ty Cb phdn Pdu tu va Du lich
Crystal Holidays, do Crystal
Holidays nam gift 97% vbn diéu 1&.

danh cho khach du lich
trong va ngodi nudc dén
tham quan va kham pha
cong vién dia chét Ly Son.

(b)

Bén canh d6, EVERLAND va céc cong ty thanh vién ciing dang nghién ciru trién khai mét sb du 4n d6
thi, khu nha &, du lich nghi dudng khéc tai céc tinh: Ha N&i, Vinh Phiic, Hi Nam, Béc Giang, Thanh Héa,
Phti Yén, An Giang, Ddng Thap,... Ngoai ra, EVERLAND con nghién ctu du tu phat trién céc dy 4n vé
chim sdc stc khoe, ndng nghiép cong nghé cao, cong nghé thdng tin, ha tAng dich vu du lich...

Linh vwe Du lich

Linh vuc du lich dugc xac dinh I dong lyc cho sy phat trién ctia EVERLAND trong ngén han cling
nhu dai han nhdm khai thac cdc ngudn luc vé co s luu tri, ha ting du lich va céc dich vu du lich ma
Cong ty dang dau tu phat trién.

Cong ty C6 phan Dau tu va Du lich Crystal Holidays (céng ty thanh vién clia EVERLAND) hién
dang s& hitu va khai thac hang loat thuong hiéu vé du lich nhu: Active Travel Asia, Mekong Rustic,
Crystal Holidays Travel, Ctystal Holidays Hospitality, Crystal Holidays Marina, Crystal Holidays
Cruise, v.v...

Bén canh do, Crystal Holidays ciing 14 don vj chil luc trién khai dau tu phét trién hé sinh thai du lich
théng minh “All-in-one” cia EVERLAND, bao gdm tir phét trién hé théng co sé luu trh (khach san,
villa, resort...), hé théng ha ting du lich (bén tau thiy, bén du thuyén, cdng vién, cac khu vui choi
giai tri cong cong...) dén cung clp céc gidi phap du lich théng minh théng qua hé théng Thé du lich
théng minh Ctystal Holidays; dich vu It hinh; dich vu liru trg; dich vy dat vé may bay va lam visa
cho khéach du lich, dich vu véan chuyén hanh khach; dich vu quén ly khach san va MLI.C.E.

Ngodi ra, Crystal Holidays cling hop tac véi nhiéu tap doan 16n vé du lich va quan 1y khach san trén
thé gioi nhu Wyndham, Dolce, Centara... dé cung quan ly va khai thac cac du an du lich nghi dudng
do EVERLAND dau tu nhim khai thac tiém ning, thé manh ctia mdi bén va dem lai cdc gié tri gia
tang bén viing cho khach du lich va cong dong.
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(¢) Linh vuwe Xiy dung

Xay dung 1 linh vuc kinh doanh truyén théng cia EVERLAND tir khi thanh lap. EVERLAND hién
duoc biét dén nhur 1a nha thiu c6 uy tin trong linh vyc thi cong hoan thién cong trinh, nhap khiu va phan
phf‘)i céc loai vat tu, vét liéu xdy dung va hoan thién céng trinh. Cac cbng trinh, du 4n tidu biéu ma
EVERLAND da tham gia thi ¢cong hoan thién bao gdm: Nha ga qudc t& T2 San bay Noi Bai; Toa nha
NO-10 tai Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi; TS hop cong trinh Van phong va Nhi & SunSquare tai My
Binh, Nam Ttr Liém, Ha Néi; Trung tim Thuong mai Lotte tai quin Ba Dinh, Ha Néi; Khéch san Déng
Bic tai Méng Céi, Quang Ninh; Tru s& Bo Tai nguyén va Méi trudng tai Thanh phé Hé Chi Minh: Toa
nha Try s¢ Vietcombank tai Thanh ph H6 Chi Minh; Khéch san Nacimex Nam Binh tai Thanh phé
Nam Binh, tinh Nam Binh; Khu d6 thi méi Nam An Khénh tai huyén Hoi Plrc, HaA N6i, v.v...

Trong chién lugc phat trién ctia EVERLAND, linh vuc X4y dyung van tiép tuc duoc duy tri & quy mé
hop 1y dé dap ng nhu cdu cia thi truong, phat huy thé manh sin c6 ciia Cong ty, ddng thoi dé hd tro
cho viéc trién khai cdc dy 4n bt dong san ma EVERLAND dang ddu tu.

10.1.2 Tinh thoi vu ciia hoat ddng san xuit kinh doanh

EVERLAND ¢6 hoat dong kinh doanh chinh 12 bit dong san va dich vu du lich. Ca hai nganh trén
déu 12 nhiing nganh ¢4 tinh thai vu. Bét dong san co tinh thai vy thé hién & vide cac hoat dong mo
ban dy 4n ctia doanh nghiép bit dong san thuong dién ra s6i dong vao dip cubi nim. Theo d¢, két
qua kinh doanh ctia doanh nghiép ciing phan dnh manh hon & cdc quy cudi nam. Trong khi d6, dich
vu du lich tai Viét Nam thuong dat dinh vao céc thang mua hé.

Nam 2020, téng doanh thu ciia EVERLAND la 766.910.413.709 ddng. Trong d6, tdng doanh thu
Quy II va Quy III ndm 2020 I4n luot 13 265.588.399.580 ddng va 247.172.960.643 ddng, chiém t6i
66,86% tong doanh thu ca nam. Ly do doanh thu Quy 11, Quy 111 ndm 2020 cao do EVERLAND day
manh viéc ban céc san phdm du lich va dich vu kém theo cho khéch hing. Trong khi do, do
EVERLAND khong md ban du an bit dong san ndo trong nam 2020, doanh thu Quy IV nam 2020
chi dat 130.681.408.348 ddng, gidm 36,3% so véi Quy IV nam 2019, va chi chiém 17,04% tdng
doanh thu ndm 2020.

10.1.3 Séin lwong sin phfim, dich vu
Béng 4: Co’ ciu doanh thu hop nhét ciia Cong ty nim 2019, 2020 va 9 thing ddu nim 2021

[

TT Dién giai Nim 2019 Nim 2020 Y% 09 thing dau nim 2021
Tiing/
gidm
doanh
Doanh thu Ty Doanh thu Ty thu nim Doanh thu Ty
(VND) trong/ (VND) trong/ | 2020/ (VND) trong/
DTT DTT 2019 DTT
(%0) (%) ()
I | Doanh thu ban 439.305467.765 | 75.06% | 698.579.001.092 | 90,90% | 59,02% | 672128245219 | 9742
hang
2 | Doanh thu xay ldp | 47.987.777573 | 820% | 29378409341 | 382% -38,78% 5.997.954.952 0,87
3 | Doanh thu cung 97958.622.926 | 16,74% | 40518.092.036 | 527% | -58,64% 11.816.442.247 1,71
cép dich vu
Doanh thu thuan | 585.251.868.264 100 768.475.502.469 100 3131% | 689.942.642.418 100
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Bing 5: Co ciiu lgi nhudn hop nhit ciia Cong ty nam 2019, 2020 va 9 thing diu nim 2021

T | Dién gidi Nim 2019 Nim 2020 Yo 09 thing dau nam 2021
T Ting/
gidm
Loi Ty Ty Loi Ty Ty LN Lo Ty Ty

nhudn | trong | trong | nhuin | trong/ | trong | nim nhuin | trong | trong/
(VND) /LN | /IDTT | (VND) LN | /DTT | 2020 | (VND) | /LN | DTT

gop | (%) gop | (%) | sovéi gip | (%)
(%) (%) 2019 (%)
Lgi nhuan 13.526. | 3560 | 231% | 16354. | 3475 | 2,13% [ 2090% | 10.159. | 52% | 1,5%
ban hang 870.003 % 369416 % 307571

Loinhun | 9.926.094. | 26,13 | 1,70% | 10.922. 2321 | 1.42% | 10,04% | 2.780. 14% | 040%

xéy lip 077 % 783347 | % 570.085

3 |Loinhuan | 14541, | 3827 | 248% | 19.789. | 42,05 | 2,58% | 3609% | 6.762. | 34% | 098%
dich vu 364428 | % 128263 % 788.489
cung cép
Loinhudn | 37994 | 100 | 649 | 47.066. | 100 | 612 | 2388 | 19.702. | 100% | 2.86%
gop 328,508 % | 281026 % % | 666.145

(Nguon: BCTC hop nhdt cic ném 2019 va 2020 da duwoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy II nim
2021 cuia Cong ty C6 phan Tap doén Everland).

Nam 2020, doanh thu thuan ciia Cong ty ting 31,31% so véi nam 2019 va ty trong doanh thu thanh
phén ciing ¢6 sy thay d6i. Ty trong Doanh thu xy lip giam tir mirc 8,2% ciia nim 2019 v& mirc
3,82% clia nam 2020, ty trong Doanh thu cung cap dich vu gidm tir mirc 16,74% v& mic 5,27%. Két
qua trén diy mot phan 1a do tir nam 2020 Céng ty da thuc hién tdi co cau hoat déng theo huéng tap
trung diu tu vdo linh vye miii nhon 13 bit dong san, timg bude giam quy mé linh vuc xdy dung.
Nhung nguyén nhan chu yéu 1a do anh huong ning né cla dai dich Covid-19 déi véi Iinh vyc xay
dung va kinh doanh dich vu du lich, khién doanh thu cua Cong ty trong hai linh vuc nay sut giam
déng ké trong nam 2020.

Doanh thu ban hang (chii yéu 12 cdc mit hang vat litu xay dung) van dong gop trén 75% téng doanh
thu ctia Cong ty. Linh vire kinh doanh vt ligu xay dyng duge Cong ty chu trong duy tri va ddy manh
dé vira khai théc lgi thé sin c6 trude ddy, vira hd tro cho viée trién khai céc dy 4n do Cong ty ddu tu
trong trung va dai han.

Clng v6i sy tang truéng vé doanh thu, lgi nhudn g0p cua Cong ty trong ndm 2020 cling tang 23,88%
50 v6i nim 2019, trong d6 tat ca cac loi nhuan thinh phén d&u ghi nhén sy ting truéng. TY trong
thanh phan loi nhudn gdp nam 2020 ciing khong ¢ thay dbi 16n so v6i nam 2019, Didu d6 cho thiy
két qua kinh doanh cia Cong ty dat duge 1a kha on dinh va khong bj anh huéng qua nhidu boi dai
dich Covid-19.

10.2. Tai san

Tén, nguyén gid, gid tri con lai ciia timg tai san 1én thudc sé hitu cia T chic phat hanh tai ngay
31/12/2020 va 30/09/2021.
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Bang 6: Tai sin ¢b dinh tai ngay 31/12/2020
Tai siin Nguyén gida Gi4 tri hao mon Gid trj con lai
(VND) (VND) (VND)
Nha ctra, vét kién tric 343.733.280 343.733.280 0
Méy moéc, thiét b 383.636.364 383.636.364 0
Phwong tién van chuyén 4.469.570.818 3.207.596.072 1.261.974.746
Thiét bi dung cu quan ly 348.800.000 89.002.446 259.797.554
Tai san ¢d dinh vé hinh khac 45.520.000 45.520.000 0
(Ngurjﬂ; BCTC hgp nhdt ccic ndm 2019 va 2020 da duoc kiém todn).
Bang 7: Tai san ¢6 dinh tai ngay 30/09/2021
Tii siin Nguyén gia Gi4 tri hao mon Gi4 tri con lai
(VND) (VND) (VND)
Nha ctra, vét kién triic 0 0 0
Méy moéce, thiét bi 383.636.364 383.636.364 0
Phuong tién vin chuyén 3.733.230.818 3.095.589.212 583.194.030
Thiét bj dung cu quan 1y 220.300.000 123.863.004 78.078.661
Tai sén ¢b dinh v6 hinh khac 0 0 0

(Nguon: BCTC hop nhat cdc nam 2019 va 2020 da duwge kiém todn, BCTC hop nhdt Quy I nim

2021 evia Céong ty Cé phan Tdp doén Everland).

Bang 8: Bit djng san diu tw

Khoian mue

31/12/2019
(VND)

31/12/2020
(VND)

30/09/2021
(VND)

Bt dong san déu tu

(Nguon: BCTC hop nhét ede ndm 2019 va 2020 da duge kiém todn, BCTC hop nhét Quy III ném

2021 cia Céng ty Cé phan Tdp doan Everland).

Bing 9: Chi phi xay dung co ban dé dang

Khodn muc

31/12/2019
(VND)

31/12/2020
(VND)

30/06/2021
(VND)

Chi phi xéiiy dung co bin dé dang

10.768.694.585

15.972.949.308

21.184.304.923

Tur Liém, TP. Ha N6i

Du 4n Trung tdm chim séc strc khoé y té
cong déng tai P. Phuong Canh, Q. Nam

9.578.694.585

9.578.694.585
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31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Khod
i (VND) (VND) (VND)

Dy 4an Td hop nghi dudng Crystal
Holidays Marina Phi Yén (Khu Nghi 6.394.254.723 | 11.151.160.498
dudng Viing Ldm)

Dy 4n Td hop Du lich, nghi dutng va
giai tri Crystal Holidays Harbour Vén
Don, Khu db thj Du lich va Bén cang cao | 1.190.000.000 10.033.144.425
cdp Ao Tién, huyén Vin Ddn, tinh
Quéng Ninh

(Nguon: BCTC hop nhdt cdc ndm 2019 va 2020 dé duoc kiém todn, BCTC hop whdt Quy LI nam
2021 ciia Cong ty C6 phan Tdp doan Everland).

10.3. Thi truong hoat dong
- Co ciu doanh thu cia EVERLAND theo thi truong hoat dong:

Nim 2019 Nim 2020
Gid tri (VND) % Doanh thu Gid tri (VND) % Doanh thu

Thij trudmg 539.302.255.447 92,1% 725.049.061.482 94,3%

mién Bic

Thi trudong 42.670.469.653 5,6% 45.868.208.518 7,8%
mién Trung

Thi trudng 81.404.299 0,1% 755.971.334 0.1%
mién Nam

Nguén: EVERLAND

- Co chu loi nhuan ciia EVERLAND theo thi trudng hoat déng:

Nam 2019 Nam 2020
Gia tri (VND) % Loi nhuin Gia tri (VND) % Logi nhuin

Thij truwdng 17.596.264.219 96,407% 16.957.811.651 87,482%

mién Bic

Thij truwdng 655.107.935 3,589% 2.420.997.837 12,490%
mién Trung

Thi trurong 713.786 0.004% 5.436.537 0,028%
mién Nam

10.4. Bio cdo tinh hinh diu tw, hiu qui diu tw, hiéu qui sin xuit kinh doanh, cung cip dich vu
trong cdc linh vue hoat dng chinh

10.4.1. Linh vuc kinh doanh thwong mai:

Trong ndm 2020, mic du tinh hinh thi trudng thé gi¢i va trong nuwéce gip nhidu kho khin do anh
huéng ctia dai dich Covid-19, nhu cau vt tu, nguyén lidu cho san xuét va hang héa tiéu ding déu bi
thu hep, nhung Cong ty vAn nd lyc duy tri cic hoat dong kinh doanh thuong mai, gitr viing thi
truong, cling cb cic mit hang va duy tri quan hé véi céc dbi tac truyén théng. Ngoai ra, Cong ty con
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tranh thi thoi co dé mo rong kinh doanh sang cédc mit hang nguyén liéu sén xuét ddu vao cho cée
nha mdy, cic mit hang nong 14m san, v.v... Nho nhiing nd lyc trén nén hoat déng kinh doanh thuong
mai ctia Cong ty van co su tdng truéng trong ndm 2020. Cac chi tiéu vé& doanh thu va loi nhuén tir
hoat dong kinh doanh, thuong mai ctia Céng ty dat duoe trong nim 2020 14 rat kha quan so véi mit
bang chung ctia cic doanh nghiép cling nganh.

10.4.2. Linh vuc du lich, dich vu:

Du lich, dich vy 14 Iinh vuc chiu anh hudng trye tiép va niing né nhét tir dai dich Covid-19 trong ndm
2020, nhat 13 sy giam sat nghiém trong cta luong khach in-bound va out-bound. Pung trude tinh
hinh dé, Ban lanh dao EVERLAND di chi dao cdc don vi thanh vién nhanh chéng chuyén huéng
hoat dong sang khai thac thi trudng du lich néi dia, dong thoi tap trung phuc vu cac nhéom khach du
lich str dyng dich vy théng qua san pham thé du lich. Nh vdy ma cdc hoat déng du lich va dich vu
van duge duy tri khé 6n dinh, doanh thu va thi phin vé san phim, dich vu du lich tiép tuc gia tang,
dem 1ai niém tin cho khéch hang va gép phan ndng cao uy tin, thuong hiéu cta EVERLAND, Crystal
Holidays va cac cdng ty thanh vién khéc trong linh vuc kinh doanh du lich, dich vu.

10.4.3. Linh viee ddu tu bdt dong scn:

* Nam 2020, EVERLAND va céc cong ty thanh vién da tip trung dy nhanh tién db trién khai hang
loat dy 4n bat dong san trén ca nude, cu thé:
- Dy 4n T6 hop Du lich nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Ddn (huyén Vén Dén, tinh
Quing Ninh): Da hoan thanh cong tic thim duyét hé so PCCC, phé duyét Béo cdo danh gia tac dong
mdi trudng (DTM), xin chap thuan d6 cao tinh khéng; hoan thanh khoan khao sat dia chét, khoan coc
thi nghiém; hoan thién thiét ké co s6, tw vAn thim tra thiét ké, trinh Bo Xay dumg thdm dinh dé 1am co
so trién khai bdn vé thi cong va t6 chire thi cong dai tra. V@ thi tuc diu tu, do ¢6 su thay dbi v& quy méd
6§u tu dy an (tor 03 toa lén 06 toa thude L6 M1 — Khu d6 thi Du hch va Ben cang cao clp Ao Tién,
tdng mire ddu tu diu chinh tir 1700 ty déng 1én 3600 ty ddng) nén tién do cap quyét dinh chip thuan
chul truong déu tur dir 4n c6 bi kéo dai hon so véi ké hoach, du kién s& hoan thanh trong thang 6/2021.

- Dy an Khu nghi dudng Crystal Holidays Marina Pha Yén (thj xi Song Cau, tinh Phui Yén): P4 hoan
thanh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; Tap doan dang xtic tién cong téc dén b, giai phéng mit
bang, khoan khéo sét dia chét, hoan thién thiét ké PCCC va thiét ké co sé trinh co quan 6 thim quyén
tham duyét.

- Dy 4n Té hop Thuong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuén Dai Bay (thi xa Song CAu, tinh Phii
Yén): Pa hoan thanh thi tuc cdp Quyét dinh chii truong dau tu va phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500; hoan thanh céng tac dén buy, giai phong mit bing; hoan thanh khoan khéo sét dia chét, dang
hoén thién thiét ké co so trinh co quan 6 thdm quyén phé duyét dé 1am co s¢ trién khai ban vé thi cong
va 16 chirc thi cong.

Ca hai dy 4n trén da 1am L& dong thd vao ngay 24/4/2021 va sé& trién khai thi cbng ngay trong Quy
1V/2021.

- Dy an T6 hop vui choi giai tri va thuong mai Everland Park (thi x4 Ninh Hoa, tinh Khinh Hoa): DA
thye hién dén b, giai phéng mjt bing giai doan 1 cia Dy 4n; hoan thanh hd so ban v& diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 va mé rong ranh gioi Du 4n 1én 282 ha; hién dang trinh thi tyc xin diéu chinh
quy hoach chi tiét du 4n tai co quan nha nude c6 thim quyén va tiép tuc cong tac dén bu, giai phong
mat bing céc giai doan tiép theo ctia Dy én.

- Dy an Khu dd thi méi Nam Vinh Yén (thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic): D3 hoan thanh thi tuc
diéu chinh gidam quy mé Dy én cho phit hop véi muc tiéu, chién luoc diu tu clia Cong ty. Hién Cong ty
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10.5. Cac Hop dong 16m

dang phéi hop véi cac co quan cé thim quyeén tién hanh thu tue Iya chon nha dau tw thye hién duanva
tiép tuc hoan thién céc thi tuc phap 1y dé trién khai Dy 4n.

Bén canh d6, trong nim 2020, EVERLAND va cic cng ty thanh vién ciing tiép tyc nghién ciru dia
diém, dé xuét tai tro 1ap quy hoach, d& xuét ddu tu mot s6 du 4n bt dong san khéc tai Bic Giang, Ha
Nam, Hoa Binh, Thanh Héa, Phii Yén, Cin Tho, v.v... Ngoai ra, EVERLAND va cac cdng ty thanh
vién con xtie tién dam phan va ky két théa thudn hop tac dau tu, nhin chuyén nhugng ¢6 phén trong

~ ! rov A 2 X $A A A ’ X A 5 . A 2. 5 . A .
cong ty, qua do tiep quan quyén dau tu mdt so du an bat dong san c6 tiém nidng va loi thé thuong mai
cao ¢ Quang Ngii, An Giang...

Bing 10: C4c Hop ddng I6n da dwge thue hién, da dwoe ky két, dwoe ky két nhung chwra thye hién

trong nim 2019, 2020 va dén thoi diém ky Bin cdo bach

TT | TénHop | S6Hop | Thdi | Hang héa/Dich Khéch hang Thoigian | Gia | Moiquanhé | Cic
dong dong gian vu thuc hién | tri (¥ | voi Ngudi nbi diéu
Ky kbt dong) | bdvaCh khoin
dong 16m quan
trong
khac
1 Hopdéng | 1412- | 1412/ | EVERLAND | Céng ty C6 phén | Nam2020 | 25 Khéng Khéng
kinh té 2020/H | 2020 | cungcpvatliéu | Quéc té Phuong Anh 6
DKT/E xdy dung
VG-
PAS
2 Hopddng | 2608720 | 26/08/ | EVERLAND | Cong ty Cbd phén | Nam2020 | 21 Khéng Khéng
kinh té 200HD | 2020 | cungeap vét liéu | Qudeté Phuong Anh e
KT/EV xdy dung
G-PAS
3 Hopdéng | 011120 | 01/11/ | EVERLAND | Céng ty TNHH | Nam2019 16 Khéng Khéng
kinh té I9/HD | 2019 | cungcdp vatliéu | Thuong mai Ha Vinh co
KT/EV xdy dung
L-HV
4 Hop ddng 206- | 20/06/ | EVERLAND | Cong ty CO6 phin | Nim2020 | 14 Khéng Khéng
kinh té 2020H | 2020 | cungcéip vitliéu | Quécté Phuong Anh cod
bBKT/E xdy dung
VG-
PAS
5 Hop déng | 01/2020 | 0610/ | EVERLAND | Céngty Cb phan Tap | Nam2020 | 11 Khong Khéng
kinhte | /HDKT/ | 2020 | cungcdpvatliéu | doan Mango  Viét co
EVG- xiy dung Nam
MAN
6 Hopdong | 2403/20 | 24/03/ | EVERLAND | Céngty Cb phan Diu | Nam2021 | 7 Khéng Khéng
kinh t& 2/HD | 2021 | cungcipvétliéu | tr Phat trién Nha va 6
KT/EV xdy dung D6 thi Vinaconex |
G-HUD ?
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TT | TénHop | S6Hop | Thoi | Hang héa/Dich Khsich hang Thoigian | Gia | Moiquanhé | Cée
dong dong gian vu thue hién | tri(ty | voi Ngudi ndi diéu
ky Lt déng) |  bovaCh khoiin
dong lém quan
trong
khic
7 Hop dér":g 08/2020 | 09/06/ | EVERLAND | Céng ty Co phan Van | Nam2020 | 7 Khong Khong
kinhté | /HDKT/ | 2020 | cungcépvatliéu | Phong Toan Ciu 6
EVL-~ Xy dumg
VPTC
8 Hopddng | 0222020 | 26/10/ | EVERLAND | Céngty Cé phan Kién | Nam2020 | 4 Khéng Khéng
kinhte MBKT/ | 2020 7| cungcap vatliéu | tric HOH o
EVG- xdy dung
HOH
9 Hop dong 12- | 08/08/ | EVERLAND | Céngty C6 phdn Pdu | Nam 2019 | 259 Khéng Khong
thi congxdy | 2019/H | 2019 | cungcdpvatliéu | tu Phét trién D6 thi va 6
dung cong bXD xay dung Khu cong nghiép
trinh Séng Da
10 | Hopddng 01- | 08008/ | EVERLAND | Céng ty TNHH | Nam2019 | 8 Khéng Khéng
thi céngxfiy | 2019/H | 2019 | thuédichvuthi | Thuong mai Xéy co
dung DXLE cong xy dung | dung Thinh Gia Phi
VG-
TGP
11 | Hopdong 01- | 30/10/ | EVERLAND | Céng ty Kinh doanh | Nam 10 Khong Khéng
dichvuxic | 2016/V1 | 2016 | cungcipdichwvu | bét dong san Viglacera | 2019+ 6
tiénddutr | R-EVL i véin vé bt 2020
dbng san
12 | Hop dongtw | 0222019 | 25007/ | EVERLAND | Céngty Cb phan Phat | Nam2019 | 10,7 Khéng Khéng
véngidmsat | /HD/TH | 2019 | cungclpdichvu | trién Ky thuong Téng cd
-EVG twvén gigm sat | hop
thi cbng

10.6. Cic khdch hang, nha cung cflp lom

Bang 11: Céc khach hang, nhi cung cip 16m ciia Cong ty trong nim 2019, 2020 va dén thoi diém ky
Bin cio bach

Stt Sin phim/ Khaich hang Thai gian | Gia tri Gia tri MGoi quan
Dich vu thue hién (ty giao hé véi

dong) | dich/tbng | Nguvindi

doanh bd va C6

thu nim dong lom

[. Khidch hang
1 | Vét liéu xdy dung: | Cong ty TNHH Thuong mai Néim 188 19.6% Khéng
thép, d4 cac loai Ha Vinh 2019+2020
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Stt Sin phim/ Khsch hang Thoigian | Gidtrj | Gid tri Moi quan
Dich vu thue hién (ty giao hé véi
dong) | dich/tdng | Neguwdinoi
doanh b va Cd
thu nim dbng lén
2 | Thép khong gi, Cong ty Co phan Qudc té Nam 97 10.1% Khong
thép can nong Phuong Anh 201942020
3 | Vvt liéu xdy dyng: | Cong ty Co phdn PJACA Nam 90 9.4% Khéng
Thép, da GROUP 2019+2020
4 | Vit ligu xdy dung: | Cong ty CO phan Tap doan | Nam 2020 | 11.7 1.2% Khéng
Thép, da Mango Viét Nam
5 | Vatli¢u xdy dung: | Cong ty C6 phan Tap doan Nam 37 3.9% Khong
Thép, da R&H 2019+2020
6 | Thi cong, xdy Céng ty Co phan Dau tu Nim 38,5 4.0% Khong
dung Phat trién Do thi va Khu | 2019+2020
cong nghiép Song Pa
7 | Tu van vé bit Céng ty Kinh doanh Bat Nim 10 1.0% Khéng
ddong sén dong san Viglacera 2019+2020
8 | Tu van giam sit Coéng ty Co phan Phat trien | Nam 2019 10,7 1 1% Khong
thi cong ky thuong téng hop ’
9 | Thi cong xay dyng | Cong ty Co phén.Bﬁu tur Nim 5 0.5% Khang
Phit trién Nong nghiép Céng | 2019+2020
nghé cao Toan Ciu
10 | Vat liéu xdy dung: | Céng ty CO phdn San xudt | Nam 2020 16 1.7% Khéng
Tém ép 16p Pién tir Thanh Long '
11 | Thi cong, xay Céng ty CO phan Tap doan Nam 4,7 0.5% Khibiig
dung Nam Cuong Ha Noi 201942020 ’
12 | Thi cong, xiy Céng ty C6 phan Xay dung Ném 5.6 0.6% Khong
dung va Phét trién Nha ¢ Phuong | 2019+2020 ]
Déng
I1. Nhi cung cap
I | Vat ligu xdy dung: | Cong ty C6 phan Bét dong Nim 157 16.8% Khong
Thép, da san va Xay dyng Kinh Béc 2019+2020
2 | Vatliéu xdy dung: | Cong ty TNHH Thiét b Nam 73 7.8% Khéng
Thép, da Hung Phat 2019+2020
3 | Vatligu xay dyng: | Cong ty Co phan Thép Sai Nim 68 7.3% Khéng
Thép Gon 2019+2020
4 | Vit lifu xay dyng: | Cong ty CH phan Qudc té Nim 27 2.9% Khéng
Thép Déng A 2019+2020
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Stt San pham/ Khéch hang Thoigian | Gidtri | Gidtri | M®&i quan
Dich vu thue hién (ty giao hé voi
dong) | dich/tbng | Nguwdi ndi
doanh b va Co
thu nam dong lon
5 | Vit ligu xdy dung: | Cong ty C6 phan Thép va Nam 23 2.5% Khoéng
Thép Thuwong mai Ha Ni 201942020
6 | Vit liéu xdy dung: | Céong ty TNHH Diu tu Nam 24 2.6% Khéng
Thép Thuong mai va Dich wvu | 2019+2020
Thép An Phat
7 | Vétliéu xdy dung: | Cong ty TNHH X4y dung va Niam 22 2.4% Khéng
Thép, da Thwong mai An Thuén 2019+2020
8 | Vat ligu xdy dyng: | Céng ty TNHH Kinh doanh Nam 82 8.8% Khong
Thép thép Viét Bao 201942020
9 | Vat liéu xay dung: | Cong ty C6 phan Dich vu Nam 30,9 3.3% Khong
Thép Thuong mai 668 Viét My 2019-+2020
10 | Vét liéu xfy dung: | Cong ty TNHH Phan Com Nam 2020 16 1.7% Khong
Nhém, hop kim
11 | Thi céng xdy dung | Cong ty TNHH Thuong mai Ném 6 0.6% Khong
Xay dung Thinh Gia Phu 201942020
12 | Vit liéu xady dung: | Cong ty TNHH Thuong mai Nam 8 0.9% Khéng
Thép, da va Pau tr Kim Gia Phi 2019+2020
13 | Cho thué van Cong ty CO phan Phat trién | Nam 7.8 0.8% Khong
phong va Kinh doanh Bét déng san | 2019+2020
Poéng Duong
10.7. Vi thé ciia T6 chifc phéit hanh trong nganh

Vi thé ciia Té chire phdt hinh so véi cic doanh nghiép khdc trong ciing nganh

Sau 12 ndm ra ddi va hoat déng, véi tim nhin chién luge va nhimg nd luc vuot bic, EVERLAND di
khéng dinh duoc vi thé ctia minh trong linh vuc thi cong, hoan thién ¢dng trinh va cung cdp vit tu,
vét liéu cho nganh xdy dung. Véi viéc cung cép nhimg vat tu, vay liéu xdy dung duoc chon loc tir
c4c nha sdn xudt uy tin trong nude va trén thé gidi, cling cic giai phép thi cong tién tién, do dbi ngll
can b, k¥ su va c¢ong nhdn lanh nghé thuc hién, EVERLAND di dinh hinh dugc nang luc cbt 16i
cting nhu 19i thé canh tranh so v6i cac doanh nghié€p cung nganh.

Mot trong nhing thé manh ctia Cong ty chinh 13 t chirc b§ may quan tri, diéu hanh gon nhe, khong
phén quyén qua nhidu cdp trung gian, didu ndy cho phép qua trinh ra quyét dinh va trién khai thuc
hién rit linh hoat, kip thoi, tan dung dugc thdi co trong dau tu va kinh doanh. Vé miit nhan luc, doi
ngii lanh dao chu chét ctia Cong ty 13 nhing ngudi ¢6 kinh nghiém lau ndm trong linh vyc quén tri
o6ng ty, quan trj du 4n, hoat déng dau tu kinh doanh bt déng san.... Pdng thoi can bo, k¥ su, cong
nhén k¥ thuét cua Cong ty hiu hét duoc dao tao tir cic trudong dai hoc, cao déng chuyén nganh ky
thudt, kinh t€ & trong nudc va nuée ngoai, nén cé trinh d6 chuyén mén tét, théng thao ngoai ngir va
tin hoc, c6 kha nang ddi méi, sang tao va khat khao céng hién cho su phat trién ctia Cong ty.
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B§ may quan tri linh hoat, gon nhe, hiéu qua Két hop véi nguon nhan luc ddi dao, ¢6 trinh d6 chuyén
mén cao va kinh nghiém thuc tién phong phi chinh 13 sirc manh gitp EVERLAND phét trién va
khing dinh vi thé ctia minh trong m6i truong kinh doanh ddy canh tranh va thir thach.

D6i v6i cac chi dau tu dy 4n va cédc don vi tdng thau thi eong xdy dung, thuong hiéu EVERLAND
da duge khing dinh gén lién voi nhiing wu thé vuot trdi nhu: 12 nha thiu vira thi cong vira cung cép
vat tu, vat liéu xay dung; c6 doi ngi k§ su, cong nhan lanh nghé, trinh do tay nghé cao; giai phap thi
cong tién tién va luén luén séng tao, ddi méi; quy trinh trién Khai thi cbng va gidm sit chat luong
chiit ch&, khoa hoc; c6 nguén luc tai chinh én dinh.... Nhd nhing loi thé ¢6 ma EVERLAND luén
chi dong vé vt tu, vat liéu, nhan cOng va von trong hoat dong thi c6ng hoan thién céng trinh, dam
béo duing tién dg va chét lugng thi cng cong trinh, duge céc chi ddu tu dénh gi4 cao.

Trong linh vyc bét dong san, mic di gia nhdp thi trudng chua l4u nhung véi nhimg loi thé vé kinh
nghiém trong linh vuc xdy dung cing mbi quan hé sdu rong v6i cdc chi dau tu va chinh quyén dia
phuong, céc ngudn luc tai chinh ddi dao da duoe tich liy qua nhiéu nam, nén EVERLAND da nhanh
chéng thiu tém va phat trién cic dy dn bit déng san quy md 16n va ¢6 loi thé thuong mai cao. Trong
d6 ¢6 céc du 4n du lich nghi dudng & nhimg vi tri dic dia, thuan loi cho phét trién du lich va nhimg
du 4n d6 thj tai nhitng khu vyc ¢6 tiém ning phét trién vé dai han. Clng véi thuong hiéu trong linh
vue xdy dung, EVERLAND dang tirng buéc khing dinh vi thé ctia minh trén thi trudng bét dong san
tai Viét Nam. Do nginh nghé cta Cong ty da dang, 1a két hop ciia nganh bt ddng san va dich vu du
lich, Cong ty khong ¢6 bio céo thong ke, théng tin chi tiét tng hop vé nganh nghé bit dong san va
dich vy du lich nén khéng xac dinh chi tiét dugc vi thé va thi phén clia Cong ty.

Trién vong phat trién ciia nganh

V6i quy md déan s6 Viét Nam 13 gan 100 triéu ngudi, cing véi nén kinh té dang phét trién nhanh
chong (trong giai doan 2011 - 2020, ting truong GDP binh quén cia Viét Nam dat khoang
5,9%/nam, thudc nhom céc nude ting trudng cao trong khu vuc va trén thé gioi), ddn dén nhu cdu vé
nhd ¢ clia ngudi dan va tru so, van phong 1am viée, nha xuéng cho cac doanh nghiép khéng ngimg
tang lén, cling v6i d6 1a nhu cdu du lich, nghi dudng, vui choi gidi trf ciing ting theo; c4c du 4n bat
dong san do thi, nha &, khu nghi dudng xudt hién ngay cang nhiéu trén pham vi ¢ nuoe.

Theo dénh gia ciia cac chuyén gia, tiém ning phat trién thi trLrorng bat dong san, thi trutmg xdy dung
va vt liéu x4y dung trong giai doan tir nay dén nim 2030 la rit 16n. Chién luge phat trién nha ¢ qudc
gia dén ndm 2020 va tim nhin dén ndm 2030 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét da dat ra muc
tiéu dén nam 2020: Dién tich nha & binh quan toan quoc dat khoang 25 m? san/ngudi, trong dé tai d6
thi dat 29 m? san/ngudi va tai néng thon dat 22 m? san/ngudi; dién tich nha & i thiéu dat 8 m?
san/ngudi. Bén nim 2030, phén déu dat chi tiéu dién tich nha ¢ binh quén toan quéc khodng 30 m?
san/ngudi, dién tich nha & t8i thidu dat 12 m? san/ngudi.

Bén canh d6, do sy phét trién cta nén kinh t& va mic thu nhdp clia ngudi dan ngay cang duoc ning
cao, din nhu ciu v& nha ¢, sinh hoat, nghi dutng va vui choi gidi trf ciing thay déi. Neudi dan hién
nay ¢ xu huéng mua nha & tai cac khu dé thi méi duge quy hoach ddng bg, hién dai, véi ddy du tién
nghi. Trong khi d6, nhitng ngudi tré ¢6 viéc lam va thu nhdp 6n dinh thi ¢ xu huéng mua cin ho tai
cac chung cur cao tang. Trude nhu ciu do, rt nhidu khu db thi hién dai, khu nha & cao tang dang moc
1én trén khip ca nude. Cung vdi dé 1a cic khu du lich, nghi dudng, c4c trung tdm mua sam thé thao,
vui choi giai tr| cling duge dau tu xiy dung doc theo c4c tinh ven bidn va céc khu du lich ndi tiéng dé
dap tmg nhu céu nghi dudng, vui choi giai trf clia ngudi dan.

Vi trién vong ctia nén kinh té va thi trudng nhu trén, 6 thé thay céc Iinh vuc kinh doanh cét 18i ciia
EVERLAND 1a bét dong sin — du lich, dich vu - xdy dung va vét liéu xdy dung déu c6 tiém ning va
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co hdi phit trién tbt trong tuong lai.

P4nh gid vé sw phi hgp dinh hwéng phét trién cia TS chire phit hanh véi dinh hwéng cia
nginh, chinh sich ciia Nha nuée va xu thé chung ciia thé gidi

Theo tam nhin va chién lugc phét trién ctia Cong ty C6 phdn Tap doan Everland, dén nam 2025,
EVERLAND tr¢ thanh T4p doan kinh té tu nhan 16n manh tai Viét Nam, véi trong tdm hoat dong la
linh vyc dau tu phat trién bat dong san, du lich, xdy dyng va thuong mai; ¢ tiém luc tai chinh manh:
hé théng quan tri hién dai va theo dudi muc tiéu phat trién bén viing. Tir nhiing trién vong phat trién
ciia nganh nhu phan tich & trén c6 thé thﬁy duoc tAm nhin va chién lwge phat trién ctia Coéng ty cé
phdn Téap doan Everland trong nhiing nim t6i huéng trong tdm hoat dong vao linh vuc kinh doanh
bat dong san, du lich dich vu va xay dung la hoan toan phi hop v6i dinh hudng phét trién chung cua
nganh, ciing nhu chii truong ddy manh cong nghiép ho, hién dai hod dit nuée clia Dang va Nha
nuéce. Bén canh dé, vide Tap doan Everland dé ra chién luoc di tién phong trong viéc ddu tu phat
trién hé sinh thai du lich théng minh “All-in-one” cfing hoan toan pht hop véi tinh than Nghj quyét
08-NQ/TW ngay 16/01/2017 ctia B Chinh tri v& Phét trién du lich tr& thanh nganh kinh t& miii nhon
clia dat nude.

Hoat dong U'l]}’éﬂ thong, marketing

Hoat dong truyén thong, marketing quang ba thuong higu va san phim ciia Céng ty c6 mét ¥ nghia
cuc ky quan trong trong chién luoc phét trién ctia EVERLAND. Ban Lanh dao EVERLAND xac
dinh hoat dong truyén thong, markting 1a nhiém vu 14u dai, thudng xuyén cta Cong ty, trong do tip
trung vao mot s6 nhiém vu trong tAm sau day:

X4y dung céc thuong hiéu va san phém cha luc cia EVERLAND:

Vé thuong hiéu bt dong san: i vai phan khic bit dong san do thi va nha &, EVERLAND s& dinh
vi thrrong hiéu & phin khie san phim trung va cao cip, bing viéc dau tu cdc khu d thi, khu nha &
chét lwong cao & nhitng vi trf c6 loi thé thwong mai, véi thiét ké ha tang ddng bo, hién dai, kién tric
canh quan dep, diy du tién fch vé mua sam, dich vy, thé thao, vui choi giai tri. Céc khu do thi déu
chii trong viéc kién tao khong gian s6ng trong lanh, than thién véi méi truomg. San phdm nha & cia
EVERLAND hudng t6i phén khic khach hang cé thu nhap cao.

Pdi voi bt dong san du lich nghi dudng, EVERLAND dinh vi thuong hiéu ¢ phan khuc cao cdp, voi
viée dau tu cac khu du lich nghi dudng tiéu chuén 4-5% quéc té tai cdc vi tri déc dia, gén v6i bio ton,
khai thic hop 1y canh quan thién nhién, céc yéu t6 lich si, vin héa cia dia phuong, Cac khu nghi
dudng déu duoc thiét ké, dau tr x4y dung va vin hanh theo tiéu chudn qubc té, huéng dén phuc vu
nhu cdu ctia phan khuic khach hang hang sang trong nuée va quoc té.

V& thuong hiéu du lich; EVERLAND s& dinh vi thuong hiéu véi céc san pham, dich vu du lich da
dang, chét lugng cao, phil hop véi xu hudng ctia thé gioi, nhu du lich trai nghiém, du lich 18 héi, du
lich van héa, du lich cong ddng.... Ngoai viée cing cd cac thuong hiéu du lich sin ¢6 nhu Active
Travel Asia, Mekong Rustic, Crystal Holidays Travel... EVERLAND va cdc ¢ong ty thanh vién s&
tap trung phat trién cac thuong hiéu méi trong cac Iinh vue quéan 1y khach san (Crystal Holidays
Hospitality), dau tu ha ting du lich (Crystal Holidays Marina), dich vu du thuyén (Crystal Holidays
Cruise), quan ly va khai thac di san (Crystal Holidays Heritage), v.v... Ddc biét, EVERLAND va cac
don vi thanh vién sé tién phong trong linh vue d4u tu phat trién hé sinh théi du lich théng minh, bao
gdm tir dAu tu phat trién ha tang du lich (khach san, resort, trung tim thwong mai, khu mua sim, vui
choi giai tri, thé thao, sin golf...), khai thac du lich, cung ung dich vu du lich, kinh doanh céc san
phdm du lich thong minh dya trén img dung thanh tuu cong nghé 4.0.
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Vé thuong hiéu xdy dung, vét liéu xdy dung: Ngoai viée phan phéi doc quyén cdc san phdm va vat
lidu xdy dung cao cép cho cac thuong higu ndi tiéng trong va ngoai nude, EVERLAND s& dau tu
phat trién céc san phim, vat liéu va thiét bj néi that mang thuong hiéu riéng cia Tap doan, nhu thiét
bj v& sinh, thiét bj chiéu séng, v.v... dé dap (mg nhu ciu va thi hibu cua ngudi tiéu ding trong nude
va huéng dén xuét khau.

Ngoai ra, EVERLAND va céc cong ty thanh vién con nghién ctu, phat trién cic san phdm mang
thuong hiéu riéng trong cac linh vue khéc nhu: y té, nong nghiép, thue phim, v.v...

X4y dyng céc kénh ban hang, phan phéi san pham:

EVERLAND di va dang diu tu xdy dung mang luéi phan phdi san phim vt liéu xdy dung théng
qua hé théng dai Iy ban budn va bén 1é trén khip ca nudc. Ngoai viée ban hang thong qua dai 1y phan
phdi, EVERLAND ciing té chire d3i ngii nhin sy bén hang chuyén nghiép dé thuong xuyén ndm bét
nhu cau khach hang va dua ra nhiing giai phap kip thdi ddp tmg nhiing nhu ciu do.

Vé linh vic bat dong san va du lich, dich vy, EVERLAND khai truong va dua vao hoat dong hé
théng cée Chi nhanh, van phong dai dién, vin phong ban hang quy mé 16n, khang trang hién dai tai
Ha N, thanh phd HO Chi Minh, Pha Yén, v.v...

Chinh sach gia ca:

EVERLAND lubn khéng ngimg nghién ciru, 4p dung cong nghé hién dai va cai tién quy trinh san
xuat, thi cong, quy trinh dau tu de giam thoi gian va chi phi san xuat, kinh doanh, nang cao hiéu qua
dAu tu, tao ra cac san phém, dich vu ¢6 chat lugng cao va gia ca canh tranh trén thi truong.

Chinh sach khuyén mai, hdu mai:

Vé khuyén mai: EVERLAND thudng xuyén xiy dung chinh sich khuyén mai pht hop véi timg dbi
twong khach hang, timg loai san phim va trong timg thoi diém dé hd trg 16t nhit cho hoat dong ban
hang.

Vé quang cdo, xiic tién thuong mai: EVERLAND thudng xuyén quang ba san phdm rong rai trén thi
truomg voi nhiéu hinh thitc quang céo sinh dong, hip din, gitip ngudi tieu dung hiéu o va lya chon
sir dung céc san pham, dich vu ctia Cong ty. Ngodi ra, EVERLAND ciing tich cyre tham gia cée hoi
tro trién 1am c6 uy tin trong nude va qude té nhim gidi thiéu vé san phdm va dich vy ctia Cong ty véi
nguoi tiéu ding trong nudc va quéc té.

Vé dich vu sau bén hang: EVERLAND da thiét 1ap cdc b6 phan chuyén trach phy trich céng tac theo
doi, cham soc khach hang sir dung cac san pham, dich vu ctia Cong ty, ddng thoi ghi nhéan kip thoi
cacy kién phan hdi ciia khach hang dé khong ngliing cai tién va ning cao chét lwong san pham, dich
vu ngay mt tét hon.

Chién luge truyén thong quang béa thuong hiéu:

EVERLAND da dau tu nghién ctru va xdy dung chién lugc truyén théng, quang ba thuong hiéu ciia
Tap doan v cdc cong ty thanh vién mot cach bai ban, dong b va 6 chidu sau. Ngoai viée quing ba
trén cac phuong tién théng tin dai ching, nhiing 4n phim quéang céo tinh nhu t& roi, pano, billboad
tai cic tuyén dudng cao toc, sdn bay, cira ngd céc thanh phd 16n, EVERLAND con tham gia tai tro
cac chuong trinh ca nhac, 18 hdi, sur kién viin héa 16n trong nudc va quéc té.
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10.10.

10.11.

Quyén s hiru tri tug, nhiin hi¢u, tén thwong mai, sing ché

o~

Biéu tuong logo ciia Cong ty:

2~ EVERLAND
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Cong ty da dang ky logo tai Cuc S& hitu Tri tué,
Website clia Cong ty: www.everland.vn
Chinh sich nghién ciru va phst trién

La doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bit déng san, du lich dich vu v& xiy dung, kinh doanh vit
lieu xay dung, céc linh vuc kinh doanh ciia Cong ty dang vap phai su canh tranh khéc 1iét tir cic dbi
thi khéc trén thi truong. Do vAy, viéc déi méi va khéng ngimg nang cao chét lugng san phim, dich
vu 14 yéu t6 song con véi EVERLAND. Y thirc dugc diéu d6, EVERLAND luén chu trong dau tu
cho viéc tim t0i, nghién ciru, phét trién va hoan thién cc san pham, dich vu cia Cong ty dé cho ra
doi céc san phim bat dgng san chét lwgng cao, céc san pham, dich vu du lich ddc ddo, ¢6 stc hit véi
khéch hang. Trong linh vue thuong mai, Cong ty ciing tich cue nghién ciru thi truomg, tim kiém cac
sin phdm m6i, cdc nha cung cdp ¢6 uy tin & cic nude dé nhap khiu cac mit hang c6 chit luong tét
nhét véi gia ca canh tranh nhit dé phan phéi tai thi trudng Viét Nam.

Dénh gi4 anh hudng cla chinh sach nghién clu va phat trién dén hoat dong kinh doanh trong giai doan
2019 dén nay: Viéc nghién ctru nhu cAu thi trudmg va xu huéng xa hoi da gitip Cong ty dua ra quyét dinh
dAu t céc dur 4n vira mang lai loi ich cho Céng ty, vira mang lai loi ich cho cdng dong xa hdi. Nho lua
chon va dinh vi thuong hiéu riéng trong linh vue phét trién bét dong sén trong dé chti trong phan khiic bét
dong san du lich, hoat déng dau tuw dem lai cho cong ty hiéu qua tir cac du én nay ¢ miic cao.

Trong linh vuc thuong mai: c4c san phdm ma Céng ty nhdp khiu va phan phéi déu dua trén phén tich
vé nhu cAu thi trudng nén hoat ddng thuong mai clia Cbng ty ludn dat hiéu qua tdt tir 2019 dén nay.

Chién lwge kinh doanh

Trong giai doan nam 2021 - 2025, EVERLAND s& tiép tyc thuc hién chién luge tai cAu tric mé hinh
hoat déng theo chidu sdu, v6i cdc nhiém vu va giai phap sau:

Céu tric lai nganh nghé, linh vuc hoat dong, tép trung vao céc Iinh vuc kinh doanh cdt 15i ciia Tép
doan. Trong do, Cong ty me EVERLAND sé tap trung vao linh vire phét trién va kinh doanh bét
dong san dé tré thinh mgt thwong hiéu manh trong linh virc nay.

Kién toan hé thong cong ty con, cong ty thanh vién ctia Tap doan Everland; chuyén giao hin céc linh
vuc kinh doanh du lich, dich vy, thuong mai, xdy dung... cho cac ¢dng ty con ddm nhiém. Céng ty
me s& xem xét thodi toan bd vén hoidc giam ty 18 s¢ hitu tai c4c ¢ong ty, du 4n déu tu kém hiéu qua
dé thu héi vén tai ddu tu vao céc du 4n bt dong san trong diém clia Tap doan. Bén canh do, tiép tuc
dau tur ndng ty 1é s hitu v6n ca céng ty me tai cée cong ty con, dy 4n dAu t ¢6 hidu qua, déng thoi
dau tu, gép von thanh lap thém cac cong ty con dé trién khai cc du 4n, cée linh vuc kinh doanh theo
chién lugc phat trién cta Tap doan;

Kién toan, sip x&p lai co cdu bo méy va néng cao nang luc quan tri hé théng cia cong ty me va cac
cbng ty con, cong ty thanh vién; dam bao su chi dao diéu hanh xuyén subt, kip thoi va théng nhat
trong toan hé théng; rat ngin quy trinh va thoi gian ra quyét dinh. Tang cudng tng dung cong nghé
thong tin trong cong tac quan tri, diéu hanh ctia Tap doan.
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Tang cudng sb lugng va ning cao chit luong doi ngli nhan sy, trong d6 dac biét cha trong thu hit
d6i ngii nhan su cao cip, nhin sy chét lugng cao dé phuc vu yéu cdu phét trién cua Tép doan trong
giai doan méi. Pong thoi ra sodt, sira ddi bd sung hodic ban hanh mdi Quy trinh céng viéc va quy ché
lam viéc. Nghién ctru 4p dung quy trinh kiém soét, danh gia hiéu qua cong viée va tra luong theo két
qua cbng viéc trong toan hé théng dé khuyén khich canh tranh cong bing va kich thich tinh thin lao
dong sang tao, cong hién hét minh trong can bg, nhan vién.

V& ngudn vén va nguon lye dé thyc hién chién luge kinh doanh: Hién nay Cong ty chua ¢6 du no tin
dung trung va dai han, hoat d¢ng ddu tu dy 4n va hoat dong kinh doanh chi yéu sir dung ngudn vén
chu s hiru. Trong thoi gian t6i, dé phuc vu hoat déng dau tu du én va cac hoat dong kinh doanh theo
chién luge cia Tap doan, Cong ty dy kién s& thuc hién cdc hinh thitc huy déng von da dang va linh
hoat, nhur: tiép tuc phat hanh ting v6n didu 18 dé chao béo cho céc cd dong hi€n hitu; phat hanh trai
phiéu; vay vn ngan hang; huy dong von théng qua lién két, hop tac ddu wr véi dbi tac; kéu goi vén
tir cdc quy dau tu; va cde ngudn vén khac. Vige lya chon céc hinh thire huy dong vén, s6 vén va thdi
diém huy dong s& do HDQT xem xét quyét dinh hodc trinh Dai hoi déng cb dong théng qua, dam
bao nguyén tAc an toan tai chinh, ti uu hoa chi phi va hidu qua dau tu.

Chinh sich v6i ngwoi lao dong

. Tinh hinh lao djng

Tai EVERLAND, phét trién ngudn nhan luc dugc coi 1a muc tiéu ¢t 16i va dong luc dé thuc hién
chién luge phat trién ctia Cong ty v Tap doan. Trong nhitng nim qua, cbng tic tuyén dyung, ddo tao
nhan su ludn luén duge quan tdm véi mue tiéu thu hit va xay dung d6i ngii nhén sy ¢ chit luong
lam vigc tai Tap doan. Nhd vy, doi ngii nhan sy ciia EVERLAND khéng ngimg gia ting vé sé
lugng, ddng thoi chét lwong cling duge ning 1én qua timg ndm. Nam 2020, mic db phai déi mt véi
thach thirc to 16m cia dai dich Covid-19 khién nhiéu linh vuc ctia nén kinh t& bi dinh tré, hang chuc
nghin doanh nghiép phai dong cira, hang triéu lao déng mét viéc lam. Tuy nhién, v6i cdc gidi phap
{mg phé quyét liét va linh hoat ciia Ban lanh dao Tap doan nén céc hoat dong dau tu kinh doanh cua
EVERLAND vén duge gift viing va tiép tuc phét trién, nhin sy ctia Cong ty khong nhitng khong bi
ciit gidm ma con tiép tuc tang thém. Tinh dén 30/09/2021, s6 lugng lao dong dang 1am viéc thudng
xuyén tai Cong ty me EVERLAND va cic Cong ty con 1a 545 ngudi, ting 37 nguoi so véi cling ky
ndm 2020 (chua k& hang trdm lao ddng 1am viéc theo thoi vu). Trong dé, lao dong co trinh d6 dai hoc
va trén dai hoc chiém 90,8%; cao ding chiém 7,0% va khac 12 2,2%. S6 lao dong nit trong Téap doan
chiém ty 1€ 57,5% trén tong s6 lao dong. S8 lugng lao dong ctia EVERLAND sé tiép tuc ting manh
trong ndm 2021 do yéu cau day manh phét trién céc linh vuc diu tu, kinh doanh ctia Tép doan.
Béng 12: Tinh hinh lao dfng ciia Cong ty

S6 lwgng nguwdi | Ty 18 (%) | S6 lwgng NLD binh quén
Phan theo trinh dj lao djng trong nam 2019 va 2020
(30/09/2021)
= Dai hoc va trén dai hoc 495 90,8 430
= Trinh d6 cao ding 38 7,0 27
= Trinh do trung cip 12 2.3 10
= DPbi tuong khéc 0 0 0

TONG 545 100 467

Nguén: EVERLAND
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Chinh sich dao tao, lwong thudng, trg cﬁp
Ché d6 lam viéc
Thoi gian 1am viéc ctia ngudi lao dong: 40 gid trong tudn, 08 gior mot ngay.

Nguoi lao dong duoc cung cip day du trang thiét bi 1am viéc theo yéu cau cong viée, duge lam viée
trong méi trudng vin minh, hién dai, c6 tinh canh tranh cao va ¢é co héi thing tién,

Chinh séach tra lwong
Co ché tra luong cho ngudi lao dong lam viéc tai EVERLAND dugc ap dung theo co ché nhu sau:
Tra luvong theo y8u ciu vj tri cong viée: Can ctr theo bang cip, chiic vu cua nguoi lao dong;

Tra luong theo ndng lue, pham chat ctia nhan sy: Cén cir vao thdm nién, ndng luc, thai d6 cta ngudi
lao dong;

Tra luong theo thanh tich va két qua lam viéc cua nhan sy: Can clr vao dénh gia vé thanh tich, két
qua cbng viéc coa ngudi lao déng hang thang, hing quy.

Nam 2020, thu nhép binh quin hang thing cta ngudi lao dong lam viéc tai EVERLAND 14 15 triéu
dong/thang. Tién luong, BHXH va phy edp ctia ngudi lao dong luén duge Céng ty cham lo ddy du,
dtng han. Tinh dén 31/12/2020, Cong ty khéng c6 ng lwong va BHXH d6i véi ngudi lao dong.

Chinh sich tra thwéng

Ngudi lao déng lam viéc tai EVERLAND dugc nhén cédc khoén tién thuéng theo Quy ché thi dua
khen thuong cua Cong ty nhu sau:

Thudng thanh tich thi dua: Séng kién, lao dong tién tién, chién si thi dua co so;
Tién thuéng niam (thang luong thir 13);

Tién thuéng nhan cac ngay Lé, Tét trong nam.

Chinh sach phiic lgi xa hi

Nguoi lao dong duge Cong ty dam bio diy di cdc ché dg, chinh sich vé phiic lgi xa héi theo quy
dinh (BHXH, BHYT, BHTN, chinh sdch dong vién, thim hdi khi nghi thai san, 6m dau, hiéu, hi...)

Ngoai ra, Céng ty con bdi dudng cho nguoi lao déng trong cac dip 1€, Tét; td chirc cho ngudi lao
dong di tham quan, nghi mat; ddng thoi c6 chinh sach khen thidng, déng vién kip thoi déi véi nhan
vién c¢6 thanh tich xut sic trong cong viéc, ...

Cong tic an toan lao ding

Cong ty ludn chip hanh nghiém chinh cic quy dinh, ni quy, quy ché vé an toan lao dong, bao hd lao
dong, phong chdy chita chdy, vé sinh c¢ong nghiép va phong chéng dich bénh tai noi lam viée.

Chinh sach dao tao

Cong ty duy tri déu dan, thudng xuyén chinh sach dao tao héi nhép ddi véi toan thé nhan su méi dén
lam viéc tai Cong Ty. Ngoai ra, CBNV va ngudi lao dong con duge Cong ty khuyén khich, tao didu
kién va hd trg trong viée tham du cac khoéa ddo tao chuyén mén, nghiép vy tai Céng ty va tai céc co
s& ddo tao chuyén nghiép dé ning cao kién thic chuyén mén, k§ nang nghé nghiép va tay nghé.

Quy ché phét hanh ¢6 phiéu cho ngwdi lao dong

Hién tai, Cong ty chua ban hinh quy ché chung vé phét hanh c¢d phiéu theo chuong trinh lua chon
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2)
3)
4)

cho ngudi lao dong. Céng ty s& ban hanh quy ché tai m3i 14n phat hanh ¢d phiéu theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao dong theo phé duyét cia PHDCD.

Chinh sich ¢ tie

Can c(r theo quy dinh ctia Luft doanh nghiép, Diéu 18 té chic va hoat déng ciia Céng ty da duge Dai
hoi ddng cb dong théng qua, chinh sach chi tra ¢b tie duge thue hién nhu sau:

Cong ty chi xem xét chi tra cho ¢6 déng khi hoat dong kinh doanh ¢6 1ai va Cong ty dd hoan thanh
nghia vy nop thué véi Nha nude va cae nghia vu tai chinh khic theo quy dinh ctia phap luit.

Viée chi tra cb tire phai duge xem xét dua trén nguyén tic dam bao hai hoa gitta loi ich cia cb dong
va quyeén lgi clia Cong ty; dam bao sy phat trién 6n dinh, 14u dai cua Cong ty.

Viée quyét dinh chia ¢d tirc va ty 18 ¢ tire s& do Pai hoi ddng cb dong thudng nién thong qua trén co
s& To trinh ctia Hoi dong quan tri.

Bing 13: T¥ 1€ chia ¢6 titc hang nim

Nim 2017 2018 2019 2020
Ty 18 ¢b tire 5% 0% 0% 5%
Hinh thirc tra cb tic Tiénmat |- - C6 phiéu (dang
thuce hién)

Théong tin vé tinh hinh sit dung von thu dwoe tir dot chao ban gfm nhat

Thong tin vé dot chio bn ¢6 phiéu gin nhét

Trong thang | va thang 2 nam 2021, Cong ty thuc hién chao ban ¢6 phiéu ra cong ching theo Nghi
quyét Pai hoi dong cd déng nam 2020. Chi tiét nhu sau:

Tén chimg khodn chao ban: Cd phiéu Cong ty Cb phdn Tép doan Everland.

Loai chimg khoan: C6 phiéu phé théng.

Ménh gié: 10.000 déng/1cd phiéu.

Téng s6 lugng chao bén: 45.000.000 ¢ phiéu.

Trong do:

Chao ban cho ¢b dong hién hitu: 45.000.000 ¢b phiéu.

Téng gié tri chao ban dy kién: 450.000.000.000 VND (Bdn trdm ndm muoi ty dong).
Cach thirc va thoi gian phén phdi ¢6 phiéu:

Cé phiéu cho ¢é dong hién hitu:

Thai han nhan dang ky mua: tir ngay 25/01/2021 dén ngay 22/02/2021.

Ty 1€ thuc hién: 4:3.

S6 ¢d phiéu da ding ky mua: 27.631.307 cb phiéu.

Tong gia tri dd chao ban: 276.313.070.000 VND (Hai tram bay muci sdu ty, ba trdm mudi ba
triéu, khong tram bay muoi nghin a‘éng).

Sé ¢6 phiéu con lai: 17.368.693 ¢b phiéu.
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- Cong ty thuc hién chao ban s6 ¢b phiéu con lai (17.368.693 ¢b phiéu) cho cic nha diu tu khac. Sé
lugng c6 phiéu con lai duge phan phéi lai cho céc t& chirc, c4 nhan: 17.368.693 cb phiéu.

. S6 lugng b phiéu phat hanh thyc té 13: 45.000.000 ¢b phiéu.
S6 tién thu duoe tix dot phét hanh:

" S6 tién thu dugc tir dot phét hanh 1a 450.000.000.000 VND.

T6ém tit tinh hinh sir dung von thu duge tir dot chao bén gin nhét

-
o

Phurong n siv dung vén d@i cong bd theo Bin cdo bach chao bin cé phiéu

S6 tién Thoi gian

TT Cac muyc dich dau tw sir dung
(Ty ddng) | dwkién
Mua cb phén ting vén diéu & ctia Cong ty C8 phin Everland 201,55 Tir Quy
Van Dén dé trién khai thyc hién Dy an dau tu xdy dung Giai 1/2021 dén
| |doan I - T6 hop du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Quy
" | Holidays Harbour Van Pon tai L6 M1 — Du an Khu d6 thi Du 1V/2021

lich va Bén cang cao cfip Ao Tién, xd Ha Long, huyén Vén
Don, tinh Quang Ninh.

Mua cb phén ting vén diéu 1& clia céng ty con — Céng ty Cé 96 Tir Quy
phan Everland Pht Yén dé bd sung ngudn vdn chii s hiru cua 112021 dén
.| Cong ty C& phn Everland Phu Yén theo quy dinh cua phip Quy
= | ludt vé dAu tu @& thyc hién Du 4n T hop nghi dudng Crystal 1V/2021
Holidays Marina Pht Yén (Tén cii: Khu nghi dudng Viing
Lém) tai phudng Xuan Pai, thi xd Séng Cau, tinh Phu Yén.
Mua ¢6 phan tang von diéu 18 ctia cong ty con — Cong ty Co 134,1 Tl Quy
phén Crystal Holidays, d& Céng ty Cé phin Crystal Holidays 1/2021 dén
bé sung vén luu dong dé thyc hién chién luge mo rong quy Quy
3. | md kinh doanh dich vu du lich, ddng thdi d4p tng yéu cau vé IV/2021
von chti s& hitu theo quy dinh dé dé xuét thuc hién céc du an
déu tur co su dung dat cling nhu hop tic diu tu hodc nhan
chuyén nhuong céc dur dn bt dong san thuong mai va du lich
Tir Quy
; ; 12021 dé
4. | Bb sung vén luu dong ciia EVERLAND 18,35 Qzljydc“
1172021

Téng cong 450

e Tinh hinh si¢ dung vén theo Bdo cio siv dung vén da dwroc kiém todn
S6 tién thuc t& thu dugc tir dot chao ban 14 450.000.000.000 VND da dugc Cong ty sir dung hét nhuw
sau:
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Hang muc

Phwong an theo
Bin cdo bach

(T§ dong)

S6 tién thye té sty
dung
(T§ ddng)

Thoi gian
thie té sir
dung

Mua cb phan tang vén diéu 1&
cia Coéng ty CO6 phén
Everland Van Don dé trién
khai thyc hién Dy an dau tu
xdy dung Giai doan 1 - T4
hop du lich, nghi dudng va
giai tri Crystal Holidays
Harbour Van Dén tai L6 M]
— Du én Khu d6 thi Du lich
va Bén cang cao cip Ao Tién,
xi Ha Long, huyén Vén DPén,
tinh Quéang Ninh.

201,55

201,55

Quy 1/2021

Mua ¢ phén ting von diéu 18
clia cong ty con — Céng ty Co
phén Everland Phii Yén dé b
sung ngudn vén chi so hitu
icla Coéng ty CO6 phan
Everland Phii Yén theo quy
dinh cua phap luit vé dau tu
@ thue hién Dy 4n T3 hop
nghi dudng Crystal Holidays
Marina Phi Yén (Tén cii:
Khu nghi dwong Viing Lim)
tai phuong Xuan Dai, thi xa
Séng Cu, tinh Pht Yeén.

96

96

Quy 172021

clia cong ty con — Cong ty Cb
phdn Crystal Holidays, dé
Coéng ty C& phin Crystal
Holidays b sung vén luu
dong dé thuc hién chién luoc
m¢ réng quy moé kinh doanh
dich vu du lich, ddng thoi
dap ung yéu ciu vé vén cha
s hiru theo quy dinh dé dé
xuat thye hién céc dy 4n dau
tu ¢ sur dung dét ciing nhu
hop tdc dau tu hodic nhin
chuyén nhugng cdc dy 4n bét
déng san thuong mai va du
lich

134,1

134,1

Quy 1/2021
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14.

15.

16.

1.1,

Phirong 4n theo S6 tién thwe té sit | Thoi gian
TT Hang muc Ban cdo bach dung thue té siv
(Ty dong) (Ty déng) dung
4 | Bé sung vén luu dong cua 18,35 1835 Quy 1/2021
EVERLAND
Téng 450 450

Viéc sir dung vbn thu duoc tir dot chao ban ciia EVERLAND déd duge Cong ty TNHH Kiém toén va
K& toan Ha Noi kiém todn va xdc nhan tai Bdo cdo kiém todn déc 1ap sb 12.08.2021/BCKT-DVDB-
CPAHANOI ngdy 12/08/2021.

Thoéng tin vé nhirng cam Kkét nhung chua thyc hién cia T6 chire phat hanh:

Khoéng cé.

Céc thong tin, nghia vy ng tiém én, tranh chip kién tung lién quan téi T chire phat hanh cé
thé anh hwéng dén hoat dyng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T8 chirc phat hanh, dot chao
bén, gid c¢d phiéu chao ban, dy dn sir dung von thu duoe tir dot chio bén:

Khéng co.

Thong tin vé cam két ciia T chirc phat hanh khong thude trudmng hop dang bi truy ciru trach
nhiém hinh sy hodic di bj két in vé mdt trong cde toi xdm pham trit ty quén Iy kinh té ma
chwa dwgc xda 4n tich:

Hoi dong quan trj Cong ty C& phin Tép doan Everland xin cam két, tai thdi diém nop hd so phat
hanh chao ban thém ¢b phiéu ndm 2021, Céng ty C6 phan Tép doan Everland khéng thudc trudng
hop dang bi truy ctru trdch nhiém hinh su hodc da bi két 4n v& mot trong céc toi xAm pham trét tu
quan 1y kinh t& ma chua duoc x6a 4n tich.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

Tém tit mdt sé chi tiéu vé hoat ddng kinh doanh ciia TS chirc phat hanh trong 02 nim gin nhét
va lity ké dén quy gin nhAt

Két qua hoat ddng san xufit kinh doanh

Bing 14: Két qua hoat djng sin xuit kinh doanh hgp nhit
Bon vi tinh: VND

. ) _ o) o 9 thing diu

Chi tiéu Nim 2019 Nam 2020 %o ting giam . _‘%021
Tbong gid tri tai san 848.990.105.121 1.028.914.111.049 21,19% 1.987.115.179.978
Doanh thu thuin 585.251.868.2064 768.475.502.469 31,31% 690.109.685.258
Loi nhuén thuén tir 23.951.631.466 24.504.383.419 2,31% 15.178.104.118
hoat dong kinh
doanh
Loi nhuén khac (772.108.313) (291.315.150) . (135.381.919)
Tong loi nhuan ké 23.179.523.153 24.213.068.269 4.46% 15.042.722.199
todn trude thué
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_— . y oy o 9 théng diu

Chi tiéu Nam 2019 Niam 2020 % ting giam nim 2021
Loi nhudn sau thué 18.252.085.940 19.384.246.025 6,20% 12.010.975.926
thu nhdp doanh
nghiép
Ty 1é loi nhuén tra 100% (*) 100% (*) 0% :
cb tire
Ty 1€ ¢0 tic 0% 5% 5% -

(Nguﬁn: BCTC hgp nhdt cdc nam 2019 va 2020 déa dwoc kiém todn, BCTC hop nhat Quy I nim
2021 ciia Céng ty C6 phdn Tap doan Everland).

(*) Cong ty ste dung lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép lily ké dén hét nam 2020 dé tra cé tic
cho c6 dong Nghi quyét DHDPCD thuong nién s6 75/2021/NQ-PHPCD-EVG ngay 26/04/2021. Ty I¢
tré ¢6 tire 1d 5%. Hinh thite tra c6 tikc: Trd co tikc bing c6 phiéu phdt hanh thém cua dot phdt hanh
c6 phiéu tang von diéu 1é nam 2021. Nhee vay, toan bg 100% lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh
nghiép ném 2019, 2020 déu duge Cong ty sir dung dé tra cd tuc.

Bing 15: Két qua hoat djng sin xuat kinh doanh ciia cong ty me

Don vi tinh: VND

e 1 . ' 9 thing dau
Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020 Y% ting/gidm nSm 2021

Tong gia tri tai san 780.367.289.879 789.612.789.872 1,2% 1.453.793.227.042
Doanh thu thuan 442.060.532.148 517.455.747.662 17,1% 550.421.703.144
Loi nhufn thudn tr 22.287.370.491 22.989.701.813 3,2% 14.467.641.922
hoat déng kinh
doanh
Loi nhuén khac -739.952.034 -221.618.307 -70,0% -134.874.139
Tong lgi nhuén ké 21.547.418.457 22.768.083.506 5,7% 14.332.767.783
toan trude thué
Loi nhuén sau thué 16.955.067.803 18.140.574.095 7,0% 11,438.875.723
thu nhéap doanh
nghiép

1:2.

(Ngufin: BCTC riéng cdc ndm 2019 va 2020 da dwoc kiém todn, BCTC riéng Quy III ndm 2021 ciia
Céng ty C6 phan Tdp doan Everland).

Y kién ciia Té chire kiém todn ddce ldp ddi voi két qui hoat dong sdn xuét kinh doanh hop
nhit va ciia cdng ty me tir niim 2019 d@én nay: Khéng cé.

Nhirng nhén t6 4nh hwéng dén hoat déng kinh doanh ciia T6 chire phét hanh:

Nam 2019, c4c linh vyc ddu tu bit dong san va xay dyng cia EVERLAND gip phéi khong it kho
khan do tac dong chung ctia nén kinh té. EVERLAND trong nim 2019 huéng trong tim vao tai cdu
triic hoat dong theo mé hinh cdng ty me - cong ty con; kién toan nhan su chi chét Ban lanh dao cip
cao va cac cong ty thanh vién; ting cudng ddi ngii nhan sy chat luong cao va xdy dung vin hoa
doanh nghiép; cdu triic lai céc linh vue kinh doanh cét 131, tép trung vao ba tru c6t 1a d4u tu — du lich
— x4y dung. Cong téc sép xép lai doanh nghiép ctia EVERLAND du kién s& mang lai hi€u qua trong
dai han.
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1.3.

2.
2.1

Mic dir gap nhiéu khé khan nhung do dac thu 1 hoat déng san xuat kinh doanh ctia EVERLAND
dugc tai trg chii yéu tir ngudn vén chii s& hir, gitp Cong ty chii dong trong viée luan chuyén vén,
khong chiu ap luc tir 1ai vay da lam ting hiéu qua kinh doanh va 1am giam rat nhiéu rui ro khi kinh
doanh gip khé khéin. Loi nhudn sau thué ciia Cong ty nim 2019 giam 32,67% so v&i nim 2018 do
khé khan chung ctia thi trudng nhung moi hoat déng déu tu, kinh doanh clia Cong ty van dam bao
tién do, tat c ché do véi ngudi lao dong déu dirge dam bao trong giai doan khé khan nay.

Nam 2020, thé gi6i phai duong dau véi nhiing théch thiic 16n chua tirng co. Dai dich Covid-19 bing
phét & hau hét céc quéc gia khién cac Chinh phu phai dp dat 1énh gian céch x4 hoi va kidm soét chit
bién giéi dé ngan ngira sy 14y lan ctia dich bénh; xung dét My - Trung tiép tuc leo thang; khing
hoang bau cir Téng thdng M§; su chia r& sdu sic gifia cdc nudc 16n trong viée dbi pho dai dich va
gidi quyét cic vin dé toan cu... Nhimg bién 6 trén da anh huong ning né dén céc hoat dong kinh
té, dong chdy thuong mai va tai chinh toan ciu. Hau hét céc qudc gia trén thé gi6i déu roi vao trang
thai ting truéng 4m; nhu cAu vé& vét tu, nguyén liéu va hang hoa tiéu dung déu sut giam; ty 1é thét
nghiép gia ting; ddi song ngudi dan gap kho khan: mau thuin va céc té nan x hdi bung phat.

Tai Viét Nam, cting vi tdc dong cua dai dich Covid-19 va su suy thoéi kinh té toan cau, thién tai I
Iyt ciing lién tiép hoanh hanh d4 téc déng manh t6i cdc [inh vire ciia nén kinh té, nhét 1a c4c linh vuc
xudt nhip khéu, van tai, du lich, dich vu, bit dong sn... ddy céc doanh nghiép vao tinh canh kho
khan, phai thu hep hosic tam dimng sin xuat; khién ty 1& that nghiép, thiéu viée 1am & muc cao; doi
sbng ctia ngudi lao dong bip bénh. Tuy nhién, véi nhiing giai phap quyét liét va hidu qua trong viée
thue hién myc tiéu kép “vira phong chéng dich vira phét trién kinh t&”, Viét Nam van dat ting fruong
GDP ¢ muc 2,91%, tuy 1 mic thip nhét trong vong 10 nim qua nhung vin nim trong nhém it muréce
c6 ting truéng duong. Cac gbi hd trg, kich cAu ctia Chinh phi ciing phin nao thio g& khé khin cho
céc doanh nghiép va nguoi lao dong, gitip nhiéu doanh nghiép tru vimg va vuot qua khing hoang.
Déi véi Tép doan Everland, ndm 2020 ciing phai himg chiu nhimg khé khiin chung cia kinh t&, dic
biét 14 d6i véi cac linh vuc hoat ddng chii chdt clia Thp doan nhu bat dong san, du lich, dich vu, xdy
dung... Nam 2020 ciing la nim dau tién EVERLAND chuyén sang hoat dong theo mé hinh tap doan,
v6i nhitng ké hoach phét trién diy tham vong. Tuy nhién, tinh hinh dich bénh va khing hoang kinh
té da 1am cham tién d trién khai cac ké hoach ddu tu, kinh doanh ciia EVERLAND.

Vi tinh thdn hanh déng quyét liét, khén truong, nhit quan, ngay khi dich Covid-19 méi xudt hién,
Ban lanh dao EVERLAND da kip thoi, chu dong dua ra cdc giai phdp ngan ngira dich bénh lay lan
va tmg phé v6i nhilng dién bién bat thudng ctia nén kinh té, theo phuong chim vira ddm bao an toan
trong phong chéng dich vira duy tri hoat déng san xuét kinh doanh &n dinh. Nhor céc giai phap toan
dién, dung dén néu trén, ciing v&i tinh thin quyét liét, ¥ chi quyét tam, dong long cua Ban lanh dao
va toan thé CBNV, két thiic nim 2020, EVERLAND d3 co ban hoan thanh cac muc tiéu, nhiém vy
san xuét kinh doanh ctia nidm, véi nhimg két qua kha quan so véi cac doanh nghiép cung nganh.
Nhirng bién dong 16m c6 thé anh huwimg t6i két qué hoat dong kinh doanh cita TH chire phat
hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhit:

Tir thoi diém két thic nam tai chinh gan nhét (31/12/2020), tinh hinh dich bénh Covid-19 dang bliing
phéat tré lai va lan rong tai nhiéu dia phuong trong ca nudc 1 nguyén nhén 1am 4nh hudng dén viée
thye hién céc chi tiéu vé doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty, cling nhu 1am anh huéng dén tién d6
trién khai c4c dy 4n Cong ty dang dau tu.

Tinh hinh t&i chinh

Cic chi tiéu co ban

2.1.1. Béo cdo vé von diéu 1§, von kinh doanh va tinh hinh sir dyng vén didu 18, vén kinh doanh
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Bing 16: Bso cdo vé von didu 1§, vbn kinh doanh

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021

] (VND) (VND) (VND)
VON PIEU LE 600.000.000.000 | 600.000.000.000 | 1.050.000.000.000
VON KINH DOANH 724.858.296.898 | 742.968.559.740 | 1.551.648.323.523
I. Von chii sé hiru 724.858.296.898 | 742.968.559.740 | 1.551.648.323.523
1. Vén gép ciia chii sé hitu 600.000.000.000 | 600.000.000.000 | 1.050.000.000.000
- CO phiéu phd théng ¢ quyén biéu 600.000.000.000 | 600.000.000.000 | 1.050.000.000.000

quyét

- C6 phiéu uu dai

2. Thang du von ¢ phan

(234.100.000)

(234.100.000)

(440.700.000)

. Quyén chon chuyén déi trai phiéu

. Von khéc cua chu sé hitu

. Chénh l1éch danh gia lai tai san

3
4
5. Cb phiéu quy
6
7

. Chénh 1&ch ty gid hdi doai

8. Quy dau tu phat trién

6.528.958.960

33.224.465.740

35.038.523.150

9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép

-

10. Quy khéc thude von chii s hitu

11. Loi nhuin sau thué chwa phén
phdi

69.717.887.709

61.006.514.415

66.762.443.891

- LNST chua phén phéi liy ké dén cudi
ky trudc

51.635.505.252

41.748.397.746

54.980.708.047

- LNST chua phan phéi ky ndy

18.082.382.457

19.258.116.669

11.781.735.844

12. Ngudn vén dau tw XDCB

13. Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

48.845.550.229

48.971.679.585

400.288.056.482

1. Ngudn kinh phi va quy khac

|. Nguon kinh phi

2. Nguén kinh phi di hinh thanh TSCD

= Wt

wiimri

(Nguén: BCTC hop nhdt cdc ndm 2019 va 2020 @ cueoc kiém todn, BCTC hop nhét Quy LI nim
2021 ciia Cong ty C6 phan Tdp doan Everland).

- Dénh gid v tinh hinh sir dung v6n: Céong ty C6 phan Tap doan Everland ludn sir dung va quan
Iy von gép ciia ¢ dong va vén kinh doanh theo diing cac quy dinh ciia phap ludt va ding muc dich
quy dinh tai Diéu 1€ t6 chiic va hoat déng ctia Cong ty.

2.1.2. Trich khéu hao tii sin

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhian ban diu theo gia gbe. Trong qué
trinh sir dung, tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhin theo nguyén gia, hao
mon lu§ ké va gia trj con lai.

Khéu hao duge tinh theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao udc tinh:

o]



Bing 17: Thoi gian khdu hao tai sén ¢ dinh

Tai sdn cb dinh S6 nim khiu hao
Nha cira vt kién tric 06-50 nam
Médy méc thiét b 03-12 nim
Phwrong tién vén tai, truyén din 06-10 nim
Thiét bi dung cu quan ly 03-10 ndm
Tai sén ¢d dinh khac 03-05 nim

Nguon: EVERLAND

Cong ty luén thuc hién trich 1ap khau hao tai san theo ding quy dinh cta phap luat.

2.1.3. Miic luong binh quén:

Biang 18: Mire lwong binh quin

Chi ticu Niim 2018 Nim 2019 Nim 2020
Ittt Ik guen 12.000.000 14.000.000 15.000.000
(VND/nguoi/thang)

Thu nhép binh quan hang thang cta nguoi lao dong ting qua cac nam.

Nguon: EVERLAND

So sanh mirc lwong binh quin cia Cong ty véi mdt sd doanh nghiép cing nganh, cung dia

phwong:

Pia ban hoat déng ctia EVERLAND la trén toan quée, do vy, mic lwong binh quén clia ngudi lao dong
lam viéc tai EVERLAND duogc so sénh v6i mét s doanh nghiép cting nganh trong ¢4 nuée nhur sau:

Chi tiéu CTCP Phu tw CTCP Bit djng san CTCP Dich vu Bit
Dich vu Tai chinh Khii Hoan Land dong sin Pit Xanh
(Mi CK: TCH)
Mirc luvong binh
quan nam 2020 10.620.000 18.738.260 7.328.595
(VND/ngwoi/thang)

(Nguon: Ban edo bach chio bdn ¢6 phiéu ra cong chiing ciia cde doanh nghiép trén trong nam 2021).

2.1.4. Tinh hinh cdng n¢’

Bang 19: Tfing s0 no phai thu, phai tra

Khoin muc 31/12/2019 (VND) 31/12/2020 (YND) 30/09/2021 (VND)
No phdi thu 502.057.577.988 606.526.853.100 1.473.296.283.108
No phai tra 126.537.571.172 331.974.629.055 435.466.856.455
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2.1.5. Cac khodn phai thu

Bing 20: S6 du cdc khoan phai thu tai cdc thoi diém

Chi tiéu

31/12/2019 (VND)

31/12/2020 (VND)

30/09/2021 (VND)

I. Céc kho#n phai thu ngiin han

199.289.480.898

288.865.756.010

1.106.750.910.958

1. Phdi thu ngan han cta khach
hang

121.780.451.488

179.137.823.858

117.386.118.815

2. Tra trude cho ngudi ban ngin
han

22.396.109.231

39.105.928.510

812.895.154.126

3. Phai thu ndi bd ngin han 0 0 .

4. Phai thu theo tién do ké hoach 0 0

hop déng xdy dung

5. Phai thu vé cho vay ngin han 0 0

6. Phai thu ngén han khac 55.557.395.000 70.817.298.463 176.587.500.000

7. Du phong phai thu ngan han
kho doi

(444.474.821)

(195.294.821)

(117.861.983)

8. Tai san Thiéu cho xur Iy

II. Cac khoén phai thu dai han

302.768.097.090

317.661.097.090

366.545.372,150

1. Phai thu dai han khac

302.768.097.090

317.661.097.090

366.545.372.150

=i

(Nguén: BCTC hop nhdt cic nam 2019 va 2020 di duge kiém todn, BCTC hop nhét Quy HI ném
2021 ciia Céng ty C6 phan Tap doan Everland).

- Trong nam 2019, nam 2020 va 06 thang dau nim 2021, Céng ty C6 phan Tap doan Everland
khoéng ¢6 khodn phéi thu qua han.

2.1.6. C4ic khodn phai tra

Y

% Cac khodn phai tra

Béang 21: S6 du cdc khoan phii tré tai cdc théi diém

Chi ti€u

31/12/2019 (VND)

31/12/2020 (VND)

30/09/2021 (VND)

NQ PHAI TRA

124.131.808.223

285.945.551.309

435.466.856.455

I. N¢' ngin han

121.726.045.274

239.916.473.563

320.112.508.455

1. Phai tra nguoi ban ngan han

89.820.330.304

97.857.950.454

307.889.661.637

2. Ngudi mua tra tién trude ngén
han

9.349.747.361

74.390.600.528

307.784.300

3. Thué va cac khoan phai ndp
nha nudc

5.030.954.595

7.861.907.527

3.171.418.163

han

4, Phai tra ngudi lao dong 1.137.089.123 1.109.805.054 160.094.896
5. Chi phi phai trd ngan han 243,783,932 2.810.414.627 120.291.407
6. Phai tra ndi bo ngin han 0 0 0
7. Phai tra theo tién dd ke hoach 0 0 0
hop ddng x4y dung

8. Doanh thu chua thire hién ngan 0 1.950.625.210 0
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Chi tiéu 31/12/2019 (VND) | 31/12/2020 (VND) [ 30/09/2021 (VND)
9. Phai tra ngén han khac 711.660.483 46.734.937.293 709.996.477
10. Vay va no thué tai chinh ngén 11.679.999.096 2.600.000.000 2.000.000.000
han

11. Dy phong phai tra ngin han 0 0 0
12. Quy khen thuéng phc loi 3.752.479.480 4.600.232.870 5.753.261.575
II. N dai han 2.405.762.949 46.029.077.746 |  115.354.348.000
1. Doanh thu chua thuc hién dai 2.041.596.272 45.879.077.746 0
han

2. Phai tra dai han khac 10.000.000 150.000.000 115.354.348.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai 354.166.677 0 0

han

(Nguén: BCTC hop nhdt cde nim 2019 va 2020 da dwoe kiém todn, BCTC hop nhdt Quy Il nim
2021 ctia Cong ty Co phan Tdp doan Everland).

X N¢ ngin han, ng dai han

Bing 22: S6 du cdc khodn vay tai cdc thdi didm

Khodn muc 31/12/2019 (VND) | 31/12/2020 (VND) | 30/09/2021 (VND)
Vay va n¢ ngiin han 11.679.999.996 2.600.000.000 2.000.000.000
Vay ngéin han t chirc tin dung 11.679.999.996 2.600.000.000 2.000.000.000
Vay va n¢ dai han 354.166.677 0 0
Vay va ng thué tai chinh dai 354.166.677 0 0
han
Téng cong 12.034.166.673 2.600.000.000 2.000.000.000

(Nguén: BCTC hop nhdt cdc nam 2019 va 2020 di duoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy IIT ndm
2021 ciia Cong ty Co phan Tip dodn Everland).

% Tinh hinh thanh todn cac khodn ng

Céng ty thanh toan déy du, ding han tién géc va tién 14 cac khodn no.

2.1.7. Cic khoian phéi njp theo luit dinh

Bing 23: S6 dw cic khoan phai ndp theo lut dinh tai cic thoi diém

Khodn muc

31/12/2019

31/12/2020 30/09/2021
(VND) (VND) (VND)

Thué GTGT 49.635.115 3.011.748.226 152.310.156

Thué thu nhdp doanh nghiép 4.883.768.965 4.785.045.018 3.018.790.094

Thué TNDN tam ndp cho s tién nhéan
trude tir hoat ddng chuyén nhugng BDBS

0

Thué XNK

30.821.047

30.821.047
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Khodn muc 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
(VND) (VND) (VND)
Thué thu nhép cé nhan 65.246.177 34.293.236 317.913
Phi, 1€ phi va cdc khodn phai ndp khéc 1.483.291 0 -
Tong cong 5.030.954.595 7.861.907.527 3.171.418.163

(Nguon: BCTC hop nhat cdc nam 2019 vi 2020 da duwoc kidm todn, BCTC hop nhdt Quy I nim
2021 ciia Céng ty C6 phan Tép docn Everland).

= Céng ty da thue hién nghiém tuc viée ngp cic khoan phai ndp theo luit dinh ding quy dinh cla

Nha nude.

2.1.8. Trich lap cic quy theo luit dinh

Béng 24: S6 dr cic quy tai cde thei diém

31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
CHITIEU (VND) (VIND) (VND)
Quy khen thudng phic lgi 3.752.479.480 4.600.232.870 5.753.261.575
Quy dau tu phat trién 6.528.958.960 33.224.465.740 35.038.523.150
Céc quy khac thude Von chii so hitu 0 0 0

(Nguén: BCTC hop nhdt cde nim 2019 va 2020 da dugc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy I nim
2021 ciia Cong ty C é phcfn Tdp doan Everland).

2.1.9. Nhing bién dong 16m ¢6 thé dnh hwing toi tinh hinh tai chinh ciia T3 chire phat hanh ké tir
thoi diém két thic nim tai chinh gin nhét

Tur thoi diém két thic nam tai chinh gdn nhét (31/12/2020) dén nay, tinh hinh dich bénh Covid-19
dang biing phét trd lai va lan rong tai nhidu dia phuong 13 nguyén nhin lam anh huéng t6i két qua

hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

2.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia EVERLAND

2.2.1. Céc chi tiéu tai chinh hop nhit:

Cac chi tiéu Don vj tinh | Nam 2019 | Nam 2020
1. Khé niing thanh todn

Hé s6 thanh todn ngén han (TS ngén han/No Lan 3,27 2,18
ngén han)

H& s0 thanh todn nhanh (TS ngén han — Hang Lén 1,81 1,32
tén kho)/No ngén han)

2. Co chu von

Heé s6 No/Téng tai san Lan 0,15 0,28
Hé s6 No/Vén chu s& hitu Lan 0,17 0,38
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Cic chi tiéu Pon vi tinh | Nim 2019 | Nim 2020
3. Niang lwe hoat djng
Vong quay tong tai san (Doanh thu thuan/Tong Lan 0.73 0,82
tai san binh quén)
Vong quay von luu dong (Doanh thu Lan 1.58 1,67
thudn/Téng tai sén ngén han binh quén)
Vong quay hang ton kho (Gia vén hang ban/ Lan 3.35 3,76
Hang tn kho binh quan)
4, Kha ning sinh 1o
Ty suét lgi nhuan trén doanh thu (ROS) (Loi ; = 5
nhuén sau thué/Doanh thu thudn) % Syldve At
Heé s6 loi nhuén sau thué trén von kinh doanh
(ROA): Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh % 2,27% 2,06%
quan
Hé s0 loi nhudn sau thué trén vén chu sd hitu
(ROE): Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu % 2,62% 2,64%
binh quén
Hé ) Lgi nhuén tir hoat déng kinh .

4,099 0
doanh/Doanh thu thuan % 5% B 25
Thu nhép trén ¢6 phin (EPS) d(;r;lgé/];:o 304,20 323,07

T T el d i1

AL oAb

(Nguén: Tinh todn tir BCTC hgp nhdt cdc ndm 2019 va 2020 dé dwege kiém todn cia Cong ty Cé
phan Tap doan Everland).

2.2.1, Cic chi tiéu tai chinh ciia Cong ty me:

Cac chi tiéu ; Pon vi tinh | Nim 2019 Nim 2020

1. Khé ning thanh todn

Hé so thanh to4n ngén han (TS ngin han/Ng Lan 2.2 2,1
ngén han)
H¢ s6 thanh toén nhanh (TS ngin han — Hang Lan 0,6 0,3

ton kho)/No ngén han)
2. Co céu von

Hé s6 No/Tdng tai san Lan 0,1 0,1
Hé 56 No/Vén chu so hitu Lan 0,2 0,1
3. Niing luc hoat dong
Véng quay tong tai san (Doanh thu thudn/ Lan 0,6 0,7
Tong tai san binh quén)
Vong quay von luu dong (Doanh thu thuan/ Lan 1,8 2.3

Téng tai san ngén han binh quén)
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2.2.3,

CAc chi tiéu ] Pon vi tinh | Nam 2019 Niam 2020

Véng quay hang ton kho (Gi4 von hang ban/ Lan 2,5 2,7

Hang tén kho binh quan)

4. Khé nang sinh loi

Ty sudt loi nl}ufm trén doanh‘ thu (ROS) (Loi % 3.8% 3.5%

nhuén sau thué/Doanh thu thuan)

Hé sb loi nhudn sau thué trén vén kinh doanh 2,2% 2,3%

(ROA): Loi nhudn sau thué/Tdng tai san binh %

quéan

Hé sb loi nhufn sau thué trén vén chu s& hitu 2,62% 2,64%

(ROE): Loi nhuén sau thué/Vén chi s¢ hiu %

binh quin

Hé so Loi nhugn tir hoat dng kinh % 4,09% 3,19%

doanh/Doanh thu thuan

Thu nhap trén ¢ phan (EPS) ddng/cd 304,20 323,07
phan

(Nguon: Tinh todn tir BCTC riéng cde ndm 2019 va 2020 dé dwoe kiém todn cia Céng ty C6 phdn
Tap doan Everland).

Y kién ciia TG chire kiém tosin dgc Iip ddi véi cic chi tiéu tai chinh chi yéu ciia EVERLAND:
Khéng cé.

Y kién ciia TS chirc kiém todn d6i véi Bdo cdo tai chinh ciia T4 chire phat hanh:
Y kién cta T6 chac kiém toan thyc hién kiém toan Béo céo tai chinh 02 nim gin nhat ctia Té chirc
phat hanh:

Y kién cita To chie kiém todn Bdo cdo tai chinh riéng nim 2019 (Céng ty TNHH Kiém todn
VACO tgi Bdo cdo kiém todn djc ldp sé 178/VACO/BCKIT.NV2 ngay 30/03/2020):

Theo y kién ctia ching tdi, Béo cdo tai chinh riéng d& phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh ti chinh ctia Cong ty tai ngdy 31 thiang 12 nim 2019, cling nhu két qua san
xuft kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phu hop v6i
cac Chuan myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly cd lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Y kién cita Té chirc kiém toin Bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2019 (Cong ty TNHH Kiém
todn VACO tai Bdo cdo kiém todn ddc Igp sé 179/VACO/BCKIT.NV2 ngay 30/03/2020):

Theo y kién ctia ching tdi, béo cdo tai chinh hop nhit d& phén énh trung thyc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 théang 12 nam 2019, cling nhur két qua san
xufit kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi
cac Chudn myc ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh by béo c4o tai chinh hop nhAt.

Y kién ciia To chitc kiém todn Bdo cdo tai chinh riéng nim 2020 (Cong ty TNHH Kiém toin
va Ké toin Ha Npi tai Bdo cdo kiém todn sé 48/2021/BCKT-BCTC-CPAHANOI ngay
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29/03/2021):

Theo y kién cuia ching t6i, Béo cdo tai chinh da phan dnh trung thue va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phin Tap doan Everland cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua san xuét kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic ciing ngay phu hop véi cc Chudn myc ké tosn, Ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép Iy 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Y Kién ciia T6 chire kiém todn Bio cdo tai chinh hop nhit nim 2020 (Cong ty TNHH Kiém
todn va Ké todn Ha Npi tai Bdo cdo kiém todn sé 49/2021/BCKT-BCTC-CPAHANOI ngay
29/03/2021):

Theo y kién cta ching t6i, Bdo co tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh ti chinh ctia Cong ty Co phan Tap doan Everland cho nim tai chinh
ket thic ngdy 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhur két qua san xudt kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic clng ngay phit hgp véi cdc Chuéin muyc ké todn, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viée 13p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat.

Y kién cita T6 chire sodt xét Bao cdo tai chinh riéng bsn nién 2021 (Cong ty TNHH Kiém todn
vi K¢ todn Ha Npi tgi Bdo cio sodt xét thong tin tai chinh giita nién a4 sb
124/2021/CPAHANOI-BCKT-BCTC ngay 12/08/2021):

Cin cir trén két qua soat xét, ching t6i khéong thy c6 van dé gi khién chiing t6i cho ring bao céo tai
chinh gitra nién d dinh kém khéng phan dnh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia don vi tai ngay 30 thang 6 nam 2021, va két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién i€ ctia don vi cho ky ké toan 06 thang két thic cting ngdy, pht hop véi Chuén muc ké
toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo céo tai chinh gitra nién do.

Y kién cila T chire sodt xét Bsio cdo tai chinh hgp nhét ban nién 2021 (Cong ty TNHH Kiém
foin va Ké toin Ha Ngi tgi Bdo cdo sodt xét théng tin tai chinh gita nién dp sé
125/2021/CPAHANOI-BCKT-BCTC ngay 12/08/2021):

Cin ctr trén két qua soat xét, chung t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring bdo c4o tai
chinh gitra nién d¢ dinh kém khong phan dnh trung thuc va hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia don vi tai ngay 30 thdng 6 nam 2021, va két qua hoat ddng kinh doanh va luu
chuyén tién ¢ clia don vi cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngdy, phti hop v6i Chudn muc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén vise 1ap va
trinh bay b4o cdo tai chinh gitra nién dé.

K¢ hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢d tirc

Béing 25: K& hoach sin xuét kinh doanh, l¢i nhuén va ¢ tire niim 2021- 2022

Chi tiéu 2020 2021 Ty 1§ 2022 Ty 1€
ting/gidm ting/giam
giira nim giita nim
2021/ 2020 2022/ 2021

Doanh thu thuan | 768.475.502.469 1.270.000.000.000 165% 2.200.000.000.000 173%
(don vi: VND)

Loi nhuén sau 19.384.246.025 42.676.714.400 220% 115.000.000.000 269%
thué

(don vi: VND
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TT Chi tiéu 2020 2021 V18 2022 Ty 1¢
ting/gidm tang/giam
gilra naim gitra nim
2021/2020 2022/ 2021

7 | Ty 1é lgi nhuan 25 34 135% 51 147%
sau thué/Doanh
thu thudn
(don vi: %)

8 | Ty lé lgi nhudn 26 1.9 72% 4 211%
sau thué/Vén
cht s& hitu BQ
(don vi: %)

9 | Tyléco tic 0% 3% % 167%
(donvi: %)

Nguon: EVERLAND
4.1. Cflp 6 thim quyén théng qua ké hoach néu trén

Ké hoach doanh thu, loi nhudn nam 2021 dugc trinh bay tai Bdo céo clia Ban Téng giam ddc va
duoc Dai hoi dong cb dong thuong nién 2021 théng qua.
Ké hoach san xut kinh doanh, 1gi nhugin va ¢b tire nim 2022 do bd phan ké hoach ctia Céng ty xdy
dung.

4.2. Cin cir aé dat dwge ké hoach sin xufit kinh doanh, loi nhuéin va ¢ tire

Nam 2021 tinh hinh thé gi6i tuy vin c6 nhimg dién bién phirc tap, khé luémg nhung ciing dd xut
hién nhirng tin higu kha quan hon so véi ndm 2020. Chién dich trién khai tiém vaccine ngira covid-
19 trén dién rong & cac qudc gia dd mé ra vién canh vé kiém sodt hoan toan dich bénh trén toan cu.
Diu hiéu phuc héi sau dai dich cia cic nén kinh té ddu tau nhu My, EU, Nhat Ban, Trung Quéc...
dang dén hién hitu, kinh té thé giéi nam 2021 duge dy bdo s& ting trudng & miic 3%, kéo theo nhu
cdu vé thuong mai, dich vu, ngudn cung nguyén liéu va sy dich chuyén cla céc dong vén diu tu,
Nén kinh té Viét Nam c6 do mé tuong ddi cao; do do, nhidu kha nang s& duoc huéng loi boi xu
huéng chung ctia kinh té thé gidi.

O trong nuée, véi nhimg thanh ¢éng trong chéng dich Covid-19 va phét trién kinh té trong nim 2020
da dua Viét Nam tr¢ thanh mot diém séng trén ban db kinh té thé giéi. Nam 2021, Chinh pha dit ra
muc tiéu tang truong GDP 1a 6,5%, lam phét & muc dudi 4%. Bén canh d6, Chinh phii s& ¢é nhimg
chinh sach diéu hanh kinh t vi m linh hoat nhim théo g& kh6 khéin cho doanh nghiép va kich thich
su phyc hdi ctia nén kinh té. Diéu ndy tao co hdi phét trién déi véi linh vue bét dong sén, du lich,
dich vy, xdy dyng... Trong ndm 2021, Ngin hang Nha nuéc s& van theo dudi chinh sach diéu hanh
tién t&, 11 sudt va ngoai hi mot cach chii dong, linh hoat, thén trong, hai hoa véi chinh sach tai khoa
va céc chinh séch kinh té vi mé khac nhim kiém ché lam phat, duy tri én dinh kinh té vi mé, h3 tro
ting truong kinh té, 6n dinh thi lruo*ng tién t& va ngoai héi; kiém sodt gioi han ting trudng tin dung
khoang 13%. Su 6n dinh clia kinh t& vi md s& 1a moéi trudng thuan loi dé cdc doanh nghiép trong
nuoc phat lrlen

Doi voi Cong ty C6 phin Tap doan Everland, ndm 2021 duoc coi 1a ndm dat ddu mdc cho ching
dudng phat trién mcn véi tim véc méi va khat vong “dot pha-vuon xa”. Bén canh do, uy tin, thuong
hiéu va nhiing ngudn lyc ma EVERLAND da tap dung dugc trong sudt nhimg ndm qua, dic biét 1a
trong nam 2020 s& 14 tién dé quan trong, 1& dong luc dé Ban lanh dao EVERLAND ty tin trién khai
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nhiing chién luge kinh doanh déy tham vong nhiim dua Cong ty dat dén nhirng thanh cong méi.

Dai hoi dong cd dong thucmg nién nam 2021 cua EVERLAND da théng qua cAc nhiém vu va gial
phap trong tAm vé san xuat, kinh doanh nam 2021 nhu sau:

Phit trién cdc linh vire kinh doanh, sin phim chii Iye

Trong nim 2021 va nhimg nam tiép theo, EVERLAND s& tip trung phat trién cdc linh vuc kinh
doanh, cdc sén pham chii luc xoay quanh truc tam gidc: Pau tu - Du lich - Xay dung. Bat dong san
dm;fc x4c dinh 14 Iinh vyc diu tu mii nhon véi céc sin phim BDS nghi dudng va nha & thuong mai
chat lugng cao sé dugc diu tu xdy dyng va tung ra thi truong. Linh vue du lich, dich vu dugc phat
trién song hanh dé vira tan dung uu thé vira bd trg cho Iinh vuc du tu bit G‘Qng san, tao thanh hé sinh
thai khép kin. Céac san phdm du lich gin voi céc thuong hiéu truyén théng nhu Active Travel,
Mekong Rustic... s& tiép tuc duoc ndng cip, hoan thién dé dép irng t6t hon nhu cdu ctia khéch hang,
Ben canh do, Crystal Holidays d& va dang xdy dyng, phat trién hang loat san phdm du lich ddc ddo,
gén v6i cac diém dén méi nhu Van Don, vinh B4i Tur Long, Phit Yén, Ninh Thuan... véi gid canh
tranh dé don dau lan séng khich nude ngoai dén Viét Nam sau khi thi trudng du lich phuc héi. Linh
vuc xdy dyng va vit ligu xdy dung, bén canh viéc kinh doanh céc san phdm VLXD truyén théng s&
cho ra doi cac dong san phim mang thuong higu riéng ctia Tép doan, cing véi dé 12 viéc md rong hé
théng dai ly phan phdi VLXD ra toan quéc.

Piy manh chién luge xAy dung va phét trién thwong hiéu

Trén co s¢ chién luge xdy dung va phét trién thuong hiéu da dugc HPQT thong qua, trong nim 2021
va nhitng nim tiép theo, Ban lanh dao EVERLAND s& tap trung ddy manh xay dung, quing ba cac
thuong hiéu chu lyc ciia Tdp doan, voi myc tiéu dwa EVERLAND tré thanh thuong hiéu uy tin trong
linh vure dau tu phét trién bit dong san du lich va nha & thuong mai chét luong cao. Trong khi do,
Crystal Holidays huéng dén muyc tiéu tr& thanh mét trong nhiing thuong hiéu hang dau trong linh
vuce du lich va dich vu du lich, 1a don vi tién phong trong viéc phét trién hé sinh thai du lich théng
minh “All-in-one” va sang tao nhitng m6 hinh mdi trong nganh cong nghiép khong khoi tai Viét
Nam dura trén ti uu héa hé thong va timg dung triét dé thanh tyu cong nghe 4.0.

Ngoai ra, hang loat thuong hiéu con trong céc linh vye nhu vui choi gii tri, mua sém, quan 1y khach
san, quan 1y khai thac bén du thuyén... thugc hé thong EVERLAND va Crystal Holidays cling dugc
day manh phat trién trong thoi gian t6i.

Kién toan bé mdy nhan swva hé thing quan tri

Trong giai doan 2021-2022, EVERLAND sg& tiép tuc kién toan bé may nhén su cép cao cia Tap doan
cling vai cdc cong ty con theo hudng tinh gon, hiéu qua. Ap dung cac giai phap nhim thu hut ngubn
nhén luc chit lugng cao vé& 1am viée tai EVERLAND cling v6i viée hoan thién chinh sach dao tao, sir
dung nhan lyc va ché do dai ngd nguoi lao dong trén nguyén tic gén két, chia sé loi ich dya trén két
qué cong viée. Tiép tuc hoan thién m6 hinh quan tri cta Céng ty me EVERLAND theo ding chuén
myc va thong 18 tot nht vé quan tri cdng ty dai chiing niém yét; lya chon va img dung céc phuong
thirc quan tri méi, tién tién nhdm tbi wu hoa hiéu qua cta toan hé théng va xay dung vin héa doanh
nghiép theo dinh hudng chuyén nghiép, hién dai va than thién.

M@ rgng va da dang héa cic hinh thirc huy ddng von

Trong bdi canh khé khan chung ctia nén kinh té, trong giai doan 2021-2022 EVERLAND sé& 4p dung
trigt dé cac giai phép dé huy dong va str dung cic ngudn vén déu tur ciia Cong ty, nhu: Sir dung hiéu
qué ngudn vén chi s& hitu trén nguyén tic bao toan va phét trién von; Nghién ctu, da dang hoa cac
kénh huy dong von theo nguyén tic thi trudong, phu hop véi didu kién ctia doanh nghiép; Trinh
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4.3.

VI,

DHBCD théng qua ké hoach phat hanh ting von diéu 1& cia Céng ty me EVERLAND, ddng thoi
tang von diéu 1¢ clia cdc cong ty con dé gia taing ngudn vén chi s hitu, dap {mg nhu ciu vén cho diu
tu, kinh doanh ctia toan hé théng, Vil

Két qua kinh doanh 03 théng dau nim 2021 clia Céng ty C6 phin Tép doan Everland: doanh thu dat
219,4 ty ddng, loi nhuén sau thué dat 3,6 ty ddng. Tuong duong dat mic 17,1% ké hoach vé doanh
thu va 8,6% ké hoach vé 1oi nhuan ctia ¢4 nam 2021.

Pinh gia ciia t& chire tw vin vé ké hoach lgi nhudn va ¢d tive

Véi tu cach 1a mét t6 chire tu van tai chinh, Céng ty C8 phén Chimg khodn MB d tién hanh thu thap
céc thong tin; nghién ctiy, phén tich va ddnh gid mot cach can trong va hop ly vé hoat dong kinh
doanh ciia Céng ty C6 phan Tap doan Everland.

Céng ty C6 phan Tap doan Everland dd xdy dung dugc mét hé théng cung (mg dich vu khép kin
trong nganh du lich. Trong linh vuc xdy dung va thuong mai, Cong ty Cb phan Tap doan Everland
da tao dung duoc cho riéng minh mét thuong hiéu c6 uy tin véi ngudi tiéu ding trong nude.

Khi nén kinh t& bit du phuc héi, téc d6 ting trudng ctia Cong ty Cé phin Tép doan Everland s&
cang manh mé&. Do d6, can cir trén nang luc hién tai va trién vong phat trién trong tuong lai, néu
khong cé nhimg bién dong bat thuong gy anh hudng dén hoat dong cua doanh nghiép, thi ké hoach
lgi nhuan ma Céng ty da d& ra trong nhimg ndm t&i 13 phit hop va hoan toan mang tinh kha thi,

Chiing t6i xin luu ¥ ring, céc ¥ kién nhin xét néu trén dugc dua ra duéi géc do déanh gid ctia mot td
chire tw van, cin cir vao nhitng thong tin duge thu thap ¢6 chon loc va dua trén 1y thuyét vé tai chinh
- chitng khoén ma khéng ham y bdo dam gié tri cla ching khodn ciing nhu tinh chic chin cia nhirng
s6 lidu duoc du bdo. Nhitng nhan xét néu trén chi mang tinh tham khao vdi nha ddu . Nha diu tu
can tw minh phén tich va dua ra cac quyét dinh dau tu phit hop vai muc dich, chién luge dau tu cia
minh.

THONG TIN VE CcO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HQI PONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM DOC, PHO TONG GIAM POC, KE TOAN
TRUONG

Thong tin vé ¢d ddng sdng 1ap
T6 chire phét hanh khong ¢6 ¢b déng séang 1ap dang trong thai gian han ché chuyén nhugng.
Théng tin vé ¢4 déng lém

Théng tin vé co dong lon
Bing 26: Danh sich ¢6 ddng nim giir tir trén 5% vbn ¢b phin ciia Cong ty

T

Tén ¢6 dong

sb
PKKD/
CMND

Nam
sinh/
Ngay
thanh
lip

Qube
tich

Dia chi

S6 ¢b
phén nim
giii, Ty 18

s0 hiru
VDL tai
thoi diém
tré thanh

CbL

S6 ¢6 phin
nam gid, Ty
I¢é s& hiru
VDL tai thoi
diém hién tai

Dy kién sb ¢b
phén nim
giir, Ty 1€ sé&
hitu /VDL
sau chao bin

Cong ty
TNHH
Dream
House Asia

01073006
230

- 20/01/

2016

Viét
Nam

Nha TTI16,
Khu nha ¢
sinh thai Xudn
Phuong,

5.700.000
(5.43%)

5.700.000
(5,43%)

11.685.000
(5,43%)
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TT | Tén cb dong S6 Nam Québc Pia chi S6 ¢b S6 ¢d phdn | D kién sb cb
PKKD/ | sinl/ tich phin nim | nim gii, Ty phéin niim
CMND | Ngay giit, TV 18 | 18 56 hiru giir, TV 1¢ sé&
thanh 8¢ hitu /VDL tai thi hiru /VDL
lap /VDL tai | diém hién tai | sau chdo bén
thdi diém
tré' thanh
CPL
Trong dé, phuong Xuéin
nguoi dai Phuong, quan
di¢n phan Nam Tir
van. Ba Lé Lié{n, thanh
Thanh Thiy pho Ha Noi
- Ba Lé 0011700 09/05/ Viét Phong 1 704, 5.700.000 | 5.700.000 (dai 11.685.000
Tocallog | 068 | oy | om | MRACDT | i | dladitd | i diined
duong Ham
Cdu Dién, (100%) (100%)
quan Nam Tir
Liém, thanh
phé Ha Noi
2 | OnglLe 0132449 | 12/04/ ;I/ i€ | C103-CT2, | 26.600.000 | 26.600.000 | 54.530.000
Pinh Vinh 81 1972 am The Manor, i 3 =
Khu d thi ] (25.33%) (25.33%) (25,33%)
M§ Dinh - M&
Tri, phuong
M§ Binh 1,
quan Nam Tur
Liém, thanh
pho Ha N&i
3 | Ong 0260720 | 02/11/ :iét Phong 1005~ | 7.875.000 7.875.000 16.143.750
Nguyén 01416 1972 am | CT2 Chung i : :
Thiic Can cu Nam D6, (73000 ChA09%) 7.5%)
50 609
Truong Dinh,
phuong Thinh
Liét, quén
Hoang Mai,
thanh pho Ha
Noi
Tong cong 40.175.000 | 40.175.000 82.358.750
(38,26%) (38,26%) (38,26%)

(Nguén: Danh sdch c6 dong EVERLAND chét tai ngay 29/03/2021)
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Biing 27: Danh sdch ngwi ¢6 lién quan ciia ¢d dong nim giir tir trén 5% vén ¢b phin

TT | Tén Cé dong Mbi S6 PKKD/ Pia chi S6 6 phiin | Dy kién s6 b
ngudicd | Iéncolién | quan hé CMND nim giir, | phin nim gid, TV
lién quan véi cb Ty 18 sé' 18 s& hiru /VPL
quan déng lom hou /VDL sau chao ban *
%
L Lé Congty Tong, | 001170007484 |  Phong 1704, nha Ad, T6 7, 140.000 | 287.000 (0,13%)
Thanh TNHH giam doc dudng Ham Nghi, phutmg Cau (0,13%)
Thuy Dream Dién, quan Nam Tir Liém, TP.
House Asia Ha Néi
2. | Lévan | Congty Thanh CA764320 Thén Lam Vuong, xi Xudn 2.595.100 | 5.319.955 (2,48%)
Tién TNHH vién Hoi Lién, huyén Nghi Xuan, tinh (2,48%)
Dream dong Ha Tinh
House Asia thanh
vién
3. | LeéPinh | LéDinh | B5dé | 13309500 | Khu?2, xa NeiiKién, huyén 0 0
Chat Yimh Vinh Tudng, Vinh Phiic
4. | Neguyén | LéDinh Me dé Pamét
Thi Vu Vinh
5. | LéThanh | Lé®Dinh Béve Pamét
Viét Vinh
6. Giang Lé Pinh Mg vo 001142000853 Nha 2 TT Pwéng sat, phudng 0 0
TS! Rim, | Vioh Ngoc Khanh, quin Ba Birh,
e thanh phé Ha N
7. | LéKim | L&Dinh Vo 011828909 | C103-CT2, The Manor, KDT 0 0
Thanh Vinh My inh-M& Tri, PMy Binh 1,
Q.Nam Tir Liém, TP. Ha Néi
8. | LéNnat | LéDinh | Con trai C103-CT2, The Manor, KDT 0 0
Minh Vinh My’ Dinh-M& Tri, P.My Dinh 1,
Q.Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
9. Lé Lé Dinh Con gai C103-CT2, The Manor, KBT 0 0
i it M§ Binh-M3 Tri, P.M§ Dinh 1,
1
Q.Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
10. | L& Thi L& Binh | Chirudt 135614293 Khu 1, x& Ngii Kién, huyén 1.000 2,050
Hanh Vinh Vinh Tubng, tinh Vinh Phic | (0,00095%) | (0,00095%)
11| LéBinh | LéDinh | Anhruft | 13550002 Khu 2, xa Ngii Kién, huyén 1.000 2,050
Fhae ¥inh Vinh Tudng, tinh Vinh Phic | (0,00095%) | (0,00005%)
12.1 LeéThi | Leébinh | Emrut | 13514295 | Thén Chung I, xa Ngii Kién, 0 0
Tuyet ¥ioh huyén Vinh Tudng, tinh Vinh
Phic
13. | L&Thi | LéDinh | Emrudt 135615567 | Thon Chung 1, & Ngii Kién, 1.000 2.050
Tinh Vinh (0,00095%) (0,00095%)

huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
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1T Tén Co dong Mbi S6 DKKD/ Pia chi S6 ¢o phéin | Dy kién sé cé
nguwdicod | lémedlién | quan hé CMND niim gii, phin nim gid, Ty
lién quan véi ¢ Ty 1€ st 1€ ¢ hitu /VDL
quan dbng 16m hiru /VDL sau chao bin *
*
Phuc
14. | L&Binh Lé Pinh Em rudt 135522520 Thén Chung 1, xa Ngii Kién, 822.500 1.686.125
Tuan Vinh huyén Vinh Tudng, tinh Vinh (0,78%) (0.78%
Phuc
IS. | TranThi | LéPinh | Emdiu | 135866248 | P.1307 B11D Nam TrungYén, | 6-000 12.300
Thanh Vinh Trung Hoa, Ciy Gidy,TP. Ha (0,00571%) (0,00571%)
Huong i
Noi
16. | Congty | LéDinh | Gidmdoc | 1020366TPD | Ting3, Toanha 97-99 Lang 0 0
Ludt Vinh g ) 4
TNHH KHD Hfl., phucmg‘]_.ang ]ja, quatj
VIETTH Pong Da, thanh pho Ha NGi
INK
I7. 1 Céngty Lé Qinh .,T‘%’"g; 0108018690 Téng 6, Toa nha Diamond 0 0
C5 phin Vinh | giém doc Flower, sb 48 L& Van Luong,
Heritage phurdmg Nhéan Chinh, quén
Holdings Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
18. | Céngty | LeéDinh | Phéchi | 5701900840 | Toanha Mai Quyén Paradise, 0 0
Cb phin Vinh l-lt!D(gT thén 1, xd Ha Long, huyén Van
Van Bon Don, tinh Quang Ninh
Heritage
Road
19. | Céngty | Leébinh | Phéchi | 0108126914 | Phong 01, Ting 08 toa nha vin 0 0
Cb phin Vinh l-[tIBC(gT phong Charmvit Tower, s6 117
Vin Bén ' Ttén Duy Hung, phudng Trung
Green Hoa, quin Cau Giﬁy, TP. Ha
Industrial Noi
Park _
20. | congty Lé ?i”h th:’ chu 5701987961 Toa nha Mai Quyén Paradise, 0 0
C8 phan Vinh H%cch thén 1, xa Ha Long, huyén Vén
Evcrlarjd kidm Dbn, tinh Quang Ninh
Vén Bon Témg
gigm déc
21. | Nguyén Nguyép B6 dé 0135905270 Thén Dong, x4 Phi Pa huyén 0 0
Thiic Thic Can Vinh Tubtng, tinh Vinh Phiic
Xuén
22. | Nguyén | Nguyén | Medé 135905552 | Thén Déng, x& Phii Pa huyén 0 0
Thi Bién Thiic Cin

Vinh Tudng, tinh Yinh Phic
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TT Tén C6 dong Méi $6 DKKD/ Dia chi S ¢6 phdn |  Du kién sé cb
ngudicéd | léncolien | quan hé CMND nim gir, | phin nim gia, Ty
lién quan véi cb Ty 1€ sé 1 s6 hitu /VDL
quan dong lom hiu /VDL sau chiio ban *
L
23. Phan Nguyén Bb vo 197310066 P502, chung cw Vit tu Du lich, 0 0
ng‘;h Thie Can 15 dudng Ngoc Hai, P. Hoing
Liét, Q. Hoang Mai TP. Ha Noi
24. | PhanThi | Neuyén | Mevg | 197310066 | Pp502, chung cu Vat tw Du lich, 0 0
ﬁf‘:}‘;‘ Thie Can 15 dudng Ngoc Hai, P. Hoang
Liét, Q. Hoang Mai TP. Ha Ni
25. | Phan Nguyén Vo 013093627 | P.1005—CT2A Chung cu Nam 1.000 2.050
o | T D6, 56 609 Truong Dinh, | (0.00095%) | (0,00095%)
aMa )
: P.Thinh Liét, Q.Hoang Mai, TP.
Ha Noi
26. Ngt_xyén Neuyén Con trai Chuacd P.1005 — CT2A Chung cur Nam 0 0
?"}"h Thie Can D5, sb 609 Truong Dinh,
un
b P.Thinh Li&, Q.Hodng Mai, TP.
Ha Noi
27. | Nguyén | Neuyén | Anhrudt | 089979561 | 116nha N10 TT Hoe vién K§ 0 0
1'I:Pluc Thiic Can thudt Quén sy, phuomg Xudn
e Pirh, quét Bic Tit Liém, TP;
Ha Noi
28. | Nguyén | Nguyén | Emrudt | 135799727 | ThonBong, xi Phi Dahuyén 1.000 2050
L Vinh Tubng, tinh Vinh Phic | (0.00095%) | (0,00095%)
Quyén
29. | Nguyén | Neuyén | Emrudt | 135085095 | X6m M, xi Ngii Kién huyén 0
Thi Thiic Can Vinh Tudmg, tinh Vinh Phic
XKuyen
30. | Nguyén | Nguyén | Emré 135695008 | Thon Péng, xa Phi Pa huyén 1.000 2.050
C‘f_‘;’ Thag Can Vinh Tuong, tinh Vinh Phie | (0,00095%) | (0,00095%)
1en
31. | BéXuan | Nguyén Em ré 135693289 | X6m M6i, xa Neii Kién huyén 0 0
Tien | Thic Can Vinh Tudng, tinh Vinh Phic
32. | LéThi Nguyén | Chjdau 145174061 P 116 nha N10 Tap thé Hoc 1.000 2.050
Lanh | ThicCln vién K thuat Quan sy, phuong | (0,00095%) | (0,00095%)
Xuan Dinh, quan Bie Tir Liém,
TP. Ha Noi
33. | Congty | Nguyén | Congty | 0107514311 | Ting3, tdanha 97-99 Ling Ha, 0 0
]g,‘oeﬁi;az Thuic Can con phudmg Léng Ha, quin Péng
verian .
Pis Vi Pa, thanh phé Ha Noi, Vit

Nam
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G i & Tén Cé dong Méi Sé PKKD/ Dia chi S6 ¢ phin |  Du kién sb ¢b
nguvicé | léncélién | quan hé CMND ndm gilt, | phdn nim git, Ty
lién quan voi ¢ Ty 1é st 1é 56 hifu /VDL
quan dong lon hiru /VDL sau chao ban *
¥
34. | Céngty Nguyélg Chutich | 0106800084 | Sé 3, ngich 93, ngd 119, dudng 0 0
C{‘;LP":J" Thic Can | HDQT Gidp Bét, P. Giap B, Q.
au . Na—
Xuan Dai Hoang Mai, TP. Ha Noi
Bay
35. | Congty | Neuyén | Chitich | 2802910430 | S5 577 duémg Quang Trung?2, 0 0
Cophan | ThicCan | HDQT P. Dong V&, TP. Thanh Ho4
Everland i :
Péng tinh Thanh Hoa
Son
36. | Congty | Nguyén | Thanh | 007930713 | Ting11,Toa thép vin phong
Cophan | Thic Can vién Thaiholdings, s6 17 Tong Pan,
Dau tu HDBQT b P
A P. Trang Tién, Q. Hoan Kiém,
lich TP. Ha N&i
Crystal
Holidays

(Nguén: Danh sich ¢6 dong EVERLAND chét tai ngay 29/03/2021).

’ Déi v6i cb dong, nguoi dai dién theo ty quyén clia cb dong sé hitu trén 10% tdng s cé phan phd
thong ciia T6 chirc phat hanh va nhimg ngudi c6 lién quan ctia ho: khong c6 cic hop déng, giao dich
dang thuc hién hogc da ky két va chua thuc hién gitia Té chirc phéat hanh véi cac dbi tuong nay.

Céc cb dong 16n va ngudi cb lién quan cia EVERLAND khong c6 loi ich lién quan dbi voi

EVERLAND.

- Céc ¢6 dong 16n va ngudi ¢6 lién quan cia EVERLAND khéng ¢6 loi ich lién quan tai doanh nghiép
khéc hoat dong kinh doanh trong ctng linh vuc véi EVERLAND hodc 14 Khach hang/Nha cung cip

16n ctia EVERLAND.

3.  Thong tin vé thanh vién Héi dong quén tri, Kiém sodt vién, Téng gidm dbc, Phé Tong gism débc,

K& toan truémg

ol

> Co céu, thanh phin Hoi ddng quin tri.

. Hoi dong quén tri Cong ty gbm S thanh vién. Danh sdch cac thinh vién HDQT cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Chiic vy
1 Ong L& Pinh Vinh Chu tich Hoi ddng quan tri
2 Ong Nguyén Thiic Cin Phé Chui tich Hoi déng quan tri
3 Ong L& Dinh Tuin Thénh vién Hoi dbng quan tri
4 Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién H6i ddng quan tri
5 Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién Hoi déng quan tri
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So yéu 1y lich céc thanh vién HDQT:
Ong L& Pinh Vinh - Chii tich HDQT

-Hova tén:m Lé Pinh Vinh
- Gi6i tinh: Nam
- Nam sinh: 12/4/1972
Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Nang luc chuyén mon:

+Tién s§ Ludt - Chuyén nganh Ludt Thuong mai va Kinh té quéc té -

Trudong PHTH Kyushu (Nhat Ban).

+Tién s§ Quan tri Kinh doanh (DBA) — Truong Pai hoc European
University (Thuy S¥).

| - Kinh nghiém céng tac:

7/1995 - 7/2008

Giang vién Khoa Phdp ludt Kinh té - Ty ruwong DH Ludt Ha Néi.

8/2008 - 9/2010

Pho Trieomg ban Ban thw ky Lanh dgo Bé Tu phdp.

8/2010 - 2/2014

Phé Chii tich HPQT Coéng ty Cé phan Tap dodn FLC.
Phé Tong gidm doc Céng ty Ludt TNHH SMiC.

| 5/2014 - nay

Gidm doc Cong ty Ludt TNHH Vietthink, Ha Noi.

10/2017 — nay

Thanh vien HDQT kiém Tong gidm doc Cong ty Co phan Heritage
Holdings.

1072017 — nay

Phé Chui tich HDQT Céng ty C6 phan Vin Pén Heritage Road.

01/2018 - nay

Phé Chui tich HDQT Céng ty C6 phan Vin Pon Green Industrial Park.

04/2019 — nay

Phé Chii tich HDQT kiém Tong gidm dée Cong ty C6 phdn Everland
Vin Pon.

9/2011 - 6/2020

Chui tich HDQT Céng ty Co phan Pau tu Everland.

772019 - 6/2020

Chui tich HDQT kiém Téng gidm doc Cong ty Co phan Pau ti Everland.

6/2020 - nay

Chu tich HDQT kiém Tong giam doc Cong ty Cé phdn Tdp doan
Everland.

- Chire vy dang nim gity
tai t6 chirc phat hanh

Chu tich HPQT - Céng ty C phén Tap doan Everland tir thang 06/2020

- Chie vy dang ndm giir
- & 16 chic khac

- Gidm dbc Cong ty Luat TNHH Vietthink tir thang 05/2014.
- Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc Céng ty Cb phin Heritage
Holdings tir thdng 10/2017.

- Phé Chu tich HPQT Céng ty Cé phdn Van Dén Heritage Road tir
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thang 10/2017.

- Ph6 Chii tich HDQT Cong ty C6 phin Véan Dén Green Industrial Park
tir thang 01/2018.

- Ph6 Chi tich HPQT kiém Téng giam déc Cong ty CS phin Everland

Vén Daén tir thang 04/2019.

- S6 ¢6 phan ndm gitr

26.600.000 cb phan. Ty 1&: 25.33%

Dai dién s& hitu ¢

0 cophan. Ty 18:0%

| $& hitu c4 nhén

26.600.000 ¢ phan. Ty 1&: 25.33%

- Nhirng ngudi ¢o lién
| quan nam gitr cling ¢o

phiéu

+ Chi rudt: Lé Thi Hanh

S6 cb phan: 1.000 cd phan. Ty 1&: 0,00095%.

+ Anh rudét Lé Dinh
Phiic

86 b phan: 1.000 cé phan. Ty 1&: 0,00095%.

+ Em rugt Lé Thi Tuyét

i + Em rudt L& Thi Tinh

+ Em rudt L& Dinh Tuén

S6 ¢6 phan: 1.000 ¢d phan. Ty 1&: 0,00095%.

86 b phan: 822.500 cb phan. Ty 1é: 0.78%.

- Théng tin vé nhing
ngudi ¢o lién quan déng
thoi 13 ¢6 dong, ngudi
ndi bo ctia T6 chire phat
hanh

Khéng co.

- Loi ich lién quan ddi
v6i T4 chite phat hanh

Khdng co.

Théng tin vé cdc hop

| ddng, giao dich dang

thuc hién hosic da ky két
va chua thyc hién gitra
Té chitc phét hanh, cong
ty con ctia T chirc phat

| hanh, céng ty do To
' chirc phat hanh nidm

quyén kiém sodt trén

| 50% vbn didu 18 véi cd

Khong co.
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“nhan va nhiing ngudi c6
lién quan (loai giao
dich, gid tri giao dich,
cac didu khodn quan
trong khédc cua hop
dong; cdp c6 tham
quyén chip thuan)

Thi lao, tién lwong va
cac loi ich khac (tién
thuong, ¢6 phiéu duge
nhan theo chuong trinh
lua chon cho ngudi lao
dong (sb lwong, gia) ...)
trong 02 ndm lién tuc
lién truée nim ding ky
chao bin va dén thoi
 diém hién tai

- Thi lao:

+Nim 2019: 60.000.000 VND.

+Nam 2020: 60.000.000 VND.

+Théang 01 - 11/2021: 110.000.000 VND.
- Tién luong: Khang co.

- Céc loi ich khac: Khéng co.

-Loi ich lién quan tai
doanh nghiép khac hoat
dong kinh doanh trong
cung linh wvue véi
EVERLAND hodc 1la
Khach hang/Nha cun
chp 16n clia
EVERLAND

Khong co.

- Céc khoan no déi véi
Cong ty

Khéng cé.

Ong Nguy&n Thiic Cin — Phé Chii tich HDQT

- Ho va tén: 1 Nguyén Thiic Can

e Nam

- Ném sinh: | 02/11/1972

- Quéc tich: viétNam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Néng luc chuyén mén:

Cr nhan Kinh té - Chuyén nganh Quan trj kinh doanh, Truomg BH
Kinh té Qubc dan, Ha Néi.

- Kinh nghiém cong téc:

10/1998 - 3/1999

Nhdn vién kinh doanh thudc Xi nghiép giao nhan - Kho vdn va Vin tdi,
thuée Cong tv XNK Vit tw dwong bién, thudc Tong Cong ty Hang Hei
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Viét Nam.

4/1999 - 7/2008

Nhdn vién XNK, Phong thwong mai dich vu - Céng ty XNK Vit tw
dwong bién, thuge Téng Cong ty Hang Hai Viét Nam.

- 8/2008 - 2/2009

Phé phong Ké hoach kinh doanh - Céng ty C6 phdn Vin tdi va T hwong
mai VEAM (Vetranco), thuge Tong Cong ty Mdy dgng luc va May

' 3/2009- 2/2011

Truong phong Kinh doanh 1 - Céng ty Cé phéan Vin téi vi Thwrong mai
VEAM (Vetranco), thugc Téng Cong ty Mdy déng luc va Mady ning
nghiép (VEAM) - Bé Céng thirong.

3/2011 - 82014

Phé Gidm doc - Céng ty C6 phan Vin tai va Thuong mai VEAM
(Vetranco), thugc Tong Cong ty Mdy dong lyc va Mady nong nghiép
(VEAM) - Bé Cong thuong.

07/2019 — nay

Chit tich HDQT Céng ty C6 phan Everland Phii Yen.

07/2020 — nay

Chil tich HDQT Céng ty C6 phin Péu tur Xudn Pai Bay.

12/2020 - nay

Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Everland Péong Son.

912014 - 11/2014

Phé Tong giam doc - Cong ty C6 phan Pau tw Everland.

1272014 - 07/2019

Téng gidm déc - Cong ty C6 phdn Pdu tw Everland.

772019 - 6/2020

Phé Chii tich Hpi dong quén tri Céng ty Cé phan Béu tu Everland,

6/2020 - nay

Phé Chii tich Hoi dong quan tri Céng ty Cé phdn Téap doan Everland.

- Chitc vy dang nédm giir
tai tb chirc phét hanh

Phé Chu tich HPQT - Céng ty Cb phan Tap doan Everland tir thing
06/2020

- Chite vy dang ndm gii
& 16 chirc khac

- Chu tich HPQT Céng ty Cb6 phan Everland Phi Yén tir thang
07/2019.
- Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Dau tu Xuin Dai Bay tir thang
07/2020.
- Chu tich HDQT Céng ty CS phin Everland Pong Son tir thing
12/2020.

- S0 ¢6 phan nam gitr

7.875.000 ¢b phan. Ty 1é: 7.5%.

Pai dién sé hiru :

0 ¢6 phan. Ty 1&: 0%.

S6 hitu ca nhén

7.875.000 ¢b phan. Ty 1&: 7.5%.

- Nhiing ngudi ¢o lién
quan nim gitr cung ¢d
phiéu
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+ Vg: Phan Thanh Ha
Mai

S6 ¢b phén: 1.000 ¢ phan. Ty 1¢: 0,00095%.

+ Em rudt Nguyén Thi
Quyén

S6 cb phan: 1.000 ¢b phan. Ty 1&: 0,00095%.

+ Em ré Nguyén Vin
Chién

S6 ¢b phan: 1.000 ¢b phan. Ty 1&: 0,00095%.

+ Chi dau Lé Thi Lanh

S6 b phén: 1.000 ¢ phan. Ty 1&: 0,00095%.

- Théng tin vé nhing
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi & ¢b déng, ngudi
ndi bd clia T4 chirc phat
hanh

Khong cé.

véi T chirc phat hanh

Théng tin vé cdc hop
ddng, giao dich dang
thyc hién hodc da ky két
va chua thue hién gitta
T4 chire phat hanh, cong
ty con clia T4 chirc phét
hanh, ¢éng ty do T&
chirc phat hanh nim
quyén kiém sodt trén
50% vbn diéu 18 véi ca
nhén va nhiing ngudi cé
lién quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,
cac didu khoan quan
trong khdc cua hop
dong; cdp c6 thim
quyén chép thuén)

Khéng co.

Tht lao, tién luong va
cac loi fch khac (tién
thuéng, ¢6 phiéu duge
nhéan theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao
dong (s6 luong, gia) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién truée ndm ding ky
chao bin va dén thoi
diém hién tai

- Thi lao:

+Nim 2019: 36.000.000 VND.

+Nim 2020: 36.000.000 VND.

+Thang 01 - 11/2021: 55.000.000 VND.
- Tién luong:

+ Nim 2019: 360.000.000 VND.

+ Niim 2020: 360.000.000 VND,

+Thang 01 - 11/2021: 330.000.000 VND.
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- Céc lgi ich khac: Khong co.

Loi ich lién quan tai { Khong cé.
-doanh nghiép khéc hoat

dong kinh doanh trong

cing linh wvuc vdi
EVERLAND hodc la

Khéach hang/Nha cung

cflp 16n cla
EVERLAND

- Céc khoan ng d6i véi | Khong cé.

Congty

Ong L& Pinh Tuéin — Thanh vién HDQT

- Trinh d6 hoc van:

| - Ho va tén: Lé Dinh Tuan
- Gioi tinh: Nam
- Nam sinh: 13/09/1978
- Qudc tich: Viét Nam
12/12

- Nang luc chuyén mon:

Cir nhan Khoa hoc quan ly - Chuyén nganh Tai chinh - Ké toan,
Trudng DH Thing Long, Ha Noi.

- Kinh nghiém cong tac:

- 1/2001 - 8/2003

Chuyén vién Phong Kinh doanh - Cong ty TNHH Sita Dutch Lady Viét
Nam.

92003 - 8/2006

Truong dai dién Phong Kinh doanh iai Hai Phong - Cong ty Gach op
ldt Ha Néi (thude Téng Céng ty Viglacera — B¢ Xdy dung).

972006 - 4/2011

Phuy trach Tong dai Iy phdan phai vat lidu xdy dung gach men op ldt
nhdp khdu cua Viglacera tai Hdi Phong.

6/2019 — nay

Giam déc Cong ty TNHH MTV Fonte Viét Nam

472011 - 12/2014

Tong gidm doc - Cong ty Co phan Pau tw Everland.

12/2014 — 6/2020

Phé Tong giém doc - Cong ty Cé phan Pau tw Everland,

6/2020 - nay

Phé Tong gidm doc - C ong ty Co phan Tdp doan Everland

- Chire vu dang nam gitt
tai t6 chirc phat hanh:

Everland tir thang 06/2020

- Chirc vy dang nim gitt
& t6 chite khéc:

- Giam d6c Cong ty TNHH Mot thanh vién Fonte Viét Nam tir thang
06/2019.
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- $6 ¢6 phén ndm gir:

822.500 cb phin. Ty 1&: 0.78%.

Dai dién s¢ hiru:

0 c6 phan. Ty 1&: 0%.

S¢ hiiu ¢4 nhan:

822.500 cé phin. Ty 1&: 0.78%.

- Nhimng ngudi ¢ lién
quan nim gitr cing cb
phiéu:

+ Vo Tran Thi Thanh
Huong

S6 ¢b phin: 6.000 cb phan. Ty 16: 0,00571%.

+ Anh rudt Lé Binh
Vinh

S6 ¢b phin: 26.600.000 ¢b phan. Ty 1€: 25,33%.

+ Chi ru6t Lé Thi Hanh

S6 cb phan: 1.000 cb phan.

Ty 1&: 0.00095%.

+ Anh rudt Lé Pinh
. Phiic

S6 cd phan: 1.000 c¢b phan.

Ty 1&: 0.00095%.

+ Chij rudt L& Thi Tuyét

S6 ¢b phén: 1.000 ¢6 phan.

Ty 1€: 0.00095%.

+ Chj rudt L& Thi Tinh

Sé ¢b phéan: 1,000 c6 phén.

Ty 1&: 0.00095%.

- Thong tin vé nhiing
| ngudi ¢6 lién quan ddng
thoi 12 ¢d dong, nguoi
ndi bd ctia T chire phat
hanh:

- Loi ich lién quan ddi
v6i T chiic phat hanh:

Khéng co.

Khong co.

Théng tin vé cic hgp
dbng, giao dich dang
thuc hién hodc da ky két
va chua thyc hién gitia
Té chtre phét hanh, cong
ty con ctia T chirc phat
hanh, céng ty do Té
chirc phat hanh nim
quyén kiém soat trén
50% von diéu 1& véi ca
nhén va nhimmg ngudi cé
lién quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,

Khéng cé.
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cac dieu khoan quan
itr@ng khac cia hop
dong; cdp c6 thdm
quyén chip thufn):

Thi lao, tién lwong va
che lgi ich khac (tién
thuong, cb phiéu dugc
nhén theo chuong trinh
lva chon cho ngudi lao
dong (sb luong, gid) ..)
trong 02 nim lién tyc
lién truée nam ding ky
chio ban va dén thoi
diém hién tai

- Thii lao:

+Nim 2019: 36.000.000 VND.

+Nam 2020: 36.000.000 VND.

+ Théng 01 - 11/2021: 55.000.000 VND.
- Tién luong:

+Nam 2019: 250.000.000 VND.

+ Nim 2020: 300.000.000 VND.

+ Thang 01 - 11/2021: 275.000.000 VND.

- Cac lgi ich khac: Khéng cé.

Lgi ich lién quan tai
doanh nghiép khéc hoat
déng kinh doanh trong
cung Iinh wvue véi
EVERLAND hodc la
Khdch hang/Nha cung
chp lén cla
EVERLAND

Khéng c6,

| - Céc khoan no dbi véi
Cong ty:

Khéng co.

Ba Dwong Thi Vin Anh — Thanh vién HPQT

- Ho va tén:

' Duong Thi Van Anh

- Giai tinh:

N

- Nitrm sink | 11/12/1983
- Quéc tich: | Viét Nam
- Trinh d6 hoc vAn: 12/12

- Nang luc chuyén ﬁiém:

Ctr nhdn Chuyén nganh Ké toédn — Truong PH Kinh t& Qubc dan Ha

Néi.

- Kinh nghiém cong tic:

9/2007 - 2/2016

Chuyén vién Tue van s¢ hivu tri tué - Cong ty TNHH Tam nhin va Lién

danh,

12/2015 - nay

Ph6 Tong gidm doc - C ong ty Co phan Quan Iy Khich san Crystal

Holidays.
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07/2017 - 03/2019

Chii tich HDQOT Céng ty Cé phdn Du lich va Gidi tri Everland

03/2019 - 03/2021

Chii tich HPQT Céng ty C6 phan Crystal Holidays

12/2012 - 6/2020

Thanh vién Hoi dong quen tri - Céng ty Cé phan Ddu i Everland,

6/2020 - nay

Thanh vien Hgi dong quen tri - Céng ty Cé phan Tdp doan Everland.

- Chire vy dang nédm giit
tai t& chirc phat hanh:

Thanh vién HDQT - Céng ty C6 phén Tép doan Everland tir thang
06/2016.

- Chirc vu dang nim gi
& tb chire khéc;

- Ph6 Téng gidm déc Cong ty cb phin Quan ly Khich san Crystal
Holidays tir thing 12/2015.

A2 A -5 .
- 80 cO phan nam giir:

1.500.000 cb phan. Ty lé: 1,43%.

Pai dién s& hiru:

0 cd phan. Ty 1é: 0%.

S& hitu ¢4 nhén:

| 1.500.000 cé phan. Ty 1&: 1,43%.

- Nhitng ngudi cd lién
quan nim gitt cing cb
phiéu:

+ Chdng Tran Tuén
Duong

S6 ¢b phan: 1.000 ¢b phan. Ty 1&: 0.00095%.

- Théng tin vé nhimg
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 1a cb dong, ngudi
- ndi bd ctia Td chire phat

hanh:

Khong c6.

|- Loi ich lién quan déi
v6i TS chire phat hanh:

Théng tin vé& céc hop
ddng, giao dich dang
thye hién hodc da ky két
va chua thyc hién gitia
T4 chtic phét hanh, céng
ty con ctia T6 chirc phat
hanh, coéng ty do Td
~chirc phat hanh nim
quyén kiém sodt trén
| 50% vbn didu 12 véi ca
nhin va nhiing nguoi ¢
lién quan (loai giao
dich, gid tri giao dich,

Khéng co.
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cic diéu khoan quan
trong khiac cua hop
dong; cip c6 thim
quyén chip thuén):

Thit lao, tién luong va
cac loi ich khac (tién
thudng, ¢6 phiéu duge
nhin theo chuong trinh
lva chon cho nguoi lao
dong (sb luong, gia) ...)
trong 02 nim lién tuc
lién trudc nim ding ky
chio bin va dén thoi
diém hién tai

- Thu lao:
+Nam 2019: 36.000.000 VND.
+ Nam 2020: 36.000.000 VND.

+Thang 01 - 11/2021: 55.000.000 VND.

- Tién luong: Khéng co.
- Céc loi ich khac: Khéng cé.

Loi ich lién quan tai | Khéng cé.

doanh nghiép khac hoat

dong kinh doanh trong

cung linh vuc véi

EVERLAND hodac la

Khach hang/Nha cung

cip lon cla

EVERLAND

- Céc khoan ng dbi voi | Khong co.
Céng ty:

Ong Nguyén Ngoc Bich — Thanh vién HDQT
- Ho va tén: Nguyén Ngoc Bich
- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 04/05/1980

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Néang luc chuyén mén:

Ctr nhan chuyén nganh Du lich — Trudng Pai hoc Khoa hoc Xa hoi va

- Kinh nghiém cbéng téc:

10/2000 - 1072001

Nhdén vién tién sanh — Khdch san Hilion.

3/2002 - 11/2004

Mién (Threeland Travel).

”'Huciﬂng ddn, kinh doanh & diéu hanh tour — Cdng ty TNHH Du lich Ba

12/2004 - 9/2006

Gidm déc dw dan & markerrz"'ng triec tuyén - Céng ty Du lich Huong
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Giang Ha Noi (HG Travel).

10/2006 - 172014

Gidm déc dieu hanh, dong sdng lgp - Cong ty TNHH Lién hiép & Tw
vdn Qudc té Viét Minh (Active Travel).

3/2015 - 12/2017

Chuyén gia dir én du lich cong dong — Worldwide Fund (WWF-
Vietnam).

03/2015 - nay

Tong gicm doc, dong sang ldp - Cong ty TNHH Quan Iy Du lich
Hieong Duong (Mekong Rustic).

04/2018 - 03/2019

Téng gidm doc Cong ty C6 phdn Du lich va Gidi tri Everland,

03/2019-03/2021

Tong gidm déc C ong ty Cé phan Crystal Holidays.

032021 - r

Téng gicm doc Cong ty C6 phan Déu tu va Du lich Crystal Holidays.

02/2020 - nay

Téng gidm doc Cong ty C6 phan Quan 1y Du thuyén Quéc té Crystal
Holidays

04/2018 - 6/2020

Thanh vien HDQT Céng ty C6 phdn Pau te Everland,

6/2020 - nay

| Thanh vién HDQT Cong ty Cé phdn Tdp docn Everland,

- Chirc vy dang nim gi
tai tb chirc phat hanh:

Thanh vién HPQT - Céng ty C5 phin Tép dodn Everland tir thing
06/2020

| - Chire vu dang ndm giir
& 16 chirc khac:

- Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Pau tu va Du lich Crystal Holidays
tir thang 04/2018.

- Téng Gidm dbc Céng ty TNHH Quan 1y Du lich Huéng Duong tir
thang 03/2015.

- Téng Giam dbe Cong ty Co phﬁn Quén 1y Du thuyén Quéc té Crystal
Holidays tir thang 02/2020.

- 86 ¢b phan ndm gii:

0 cb phan. Ty 1& 0%

Dai dién s¢ hiru:

0 cophan. Tyl& 0%

S& hitu ¢4 nhén

0 cd phdn. Ty 1&: 0%

- Nhiing nguoi cé lién
quan nim giit cing ¢b
phiéu

Khong co.

- Théng tin vé nhimg
ngudi c6 lién quan dong
thoi 12 c¢d dong, ngudi
ndi b ciia T6 chire phat
hanh

Khong co.

- Loi ich lién quan dbi
vGi Té chite phat hanh

Khéng co.

81



Théng tin vé céc hop

dong, giao dich dang
thye hién hoiic da ky két
va chua thuc hién gitra
T6 chirc phét hanh, cong
ty con ctia TS chirc phat
hanh, céng ty do T&
chirc phat hanh nim
quyén kiém sodt trén
50% vén diéu 1¢ véi ca
nhin va nhiing ngudi cé
lien quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,
cac didu khoan quan
trong khdc cua hop
déng; cap c¢6 thim
quyén chép thudn)

Khéng co.

' Thii lao, tién luong va

cic loi ich khéc (tién
thuong, cd phiéu duoc
nhén theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao
dong (sb luong, gia) ...)
trong 02 nim lién tuc
lién truée nam dang ky
chao ban va dén thoi
diém hién tai

- Thit lao:

+ Nam 2019: 36.000.000 VND.,

+ Nam 2020: 36.000.000 VND.

+ Thang 01 - 11/2021: 55.000.000 VND.
- Tién luong;

+Nim 2019: 360.000.000 VND.

+Nim 2020: 360.000.000 VND.

+ Thang 01 - 11/2021: 330.000.000 VND.

- Céc lgi ich khac: Khong co.

doanh nghiép khac hoat
déng kinh doanh trong
cung linh vue véi
EVERLAND hodc la
Khach hang/Nha cung
cip lon cla
EVERLAND

Khéng c6.

- Cac khoan no déi vé6i
Cong ty

Khong cé.

Ban kiém soat

Ban kiém soét cla Cong ty gdm 3 thanh vién. Danh séch céc Kiém soét vién (thanh vién Ban kidm

soat) ctia Cong ty cu thé nhu sau:
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STT Ho va tén Chire vu
1 | BaCao Thj Hoa Trudng Ban Kiém soat
2 | Ong Nguyén Ha Nguyén Kiém sodt vién
3 | Ba Vii Minh Hué Kiém soét vién

Ba Cao Thi Hoa — Trwéng Ban kiém sodt

- Ho va tén: Cao Thi Hoa

- Gi6i tinh: N

- Nam sinh; 30/12/1990

- Quéc tich: vietNam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12

- Néng luc chuyén mén:

Thac s¥ luét hoc — Bai hoc Ludt Ha N§i

- - Kinh nghig¢m cong tac:

L 6/2012 - 3/2014

Cong ty Lugt TNHH SMiC

Chike vu: Chuyén vién tw van

42014 - 10/2016

Céng ty Ludt TNHH Vietthink

Chike vi: Chuyén vién tw van

1172016 — 12/2018

Cong ty Ludt TNHH Vietthink

Chire v Ludt su tu vin

01/2019 - nay

Cong ty Lugt TNHH Vietthink
Chite vu: Truwong phong Tu van Doanh nghiép
Cong ty Lugt TNHH Garnet

Chike vu: Gidm doc

- Chire vy dang nim giit
tai tb chirc phat hanh:

Truéng Ban kiém soat - Cong ty C6 phin Tép doan Everland tir thing
| 4/2021
|

- Chtre vy dang nam giir
& 6 chirc khac:

|- Truéng phong Tu vin Doanh nghiép — Cong ty Luat TNHH
Vietthink tir thang 01/2019

- Giam ddc Cong ty Luat TNHH Garnet tir théng tir thing 01/2019

- 86 ¢6 phén ném giir:

0 cb phan. Ty 1&: 0%.

Pai dién s¢ hiru:

0chphdn. Ty 18 0%.
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S& hitu ca nhan:

0 co phan. Ty 18: 0%.

- Nhitng nguoi cé lién
quan nam gilr cung cd
phiéu:

Khéng co.

- Théng tin vé nhiing
ngudi cé lién quan dong

thoi 1a ¢é déng, ngudi |

ndi bo ctia Td chire phat
hanh:

Khéng co.

- Loi ich lién quan déi
v6i T6 chire phat hanh:

Khong co.

dong, giao dich dang
thuc hién hodc da ky két
va chua thuc hién gitra
T4 chirc phét hanh, cong
Ity con clia T chirc phit
hanh, céng ty do T6
chire phat hanh nim
quyén kiém soat trén
50% vbn didu 18 v6i ca

nhén va nhiing ngudi ¢6 |
lién quan (loai giao !

dich, gia tri giao dich,
chc didu khoan quan
trong khic cua hop
dong; cap c6 tham
quyén chdp thuan):;

Khoéng co.

Thu lao, tién lwong va
cic loi fch khac (tién
thuong, c6 phiéu duge
nhdn theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao
dong (s6 luong, gid) ...)
trong 02 nim lién tuc
lién trude nam dang ky
chao bin va dén thoi
diém hién tai

- Tht lao:

Thang 04 - 11/2021: 40.000.000 VND.

- Tién luong: Khong co.

- Cac loi ich khéc: Khéng co.

Loi ich ]ién quan tai
doanh nghiép khic hoat
déng kinh doanh trong

Khéng co.
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cung linh  wvyc vai
EVERLAND hodc la
Khach hang/Nha cung
cép 16n clia
EVERLAND

- Céc khoan ng déi véi
Cong ty:

Khéng co.

Ong Nguyén Ha Nguyén — Kiém so4t vién.

- Ho vatén: Nguyén Ha Nguyén
- G161 tinh: Nam

- Nam sinh: 03/03/1981

- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh do hoc van: 12/12

- Nang luc chuyén mén:

Cir nhén Quan ly dét dai — Pai hoc Quéc gia Ha Noi.
Cur nhan ngbén nglt Anh — Dai hoc Ngoai ngir Ha Néi.

- Kinh nghiém cong tac:

| 8/2003 - 3/2006

Cdn bg Céng ty Do dac dnh dia hinh — Bo Tai nguyén va Moi truong.

4/2006 - 9/2010

Pho Phong Quan Iy, Cong ty C6 phan TECOS - B¢ Tai nguyén va Moi
truong.

10/2008 - 9/2010

Gidm doc Dy én Cong ty TNHH D&A.

10/2010 - 1072014

Gidm doc kinh doanh — Tong cdng ty co phan Tai chinh Dau khi Viét
Nam

0172015 - nay

Thanh vién Hpi déng quan tri - Cong 1ty Co phan Pdu tur va Dich vu
VIETCAPITAL.

tai tb chit pht hanh:

thang 3/2017.

- Chtrc vy dang nam gitr
& t6 chirc khéc:

- Thanh vién Héi ddng quan trj Cong ty Cb phan Péu tu va Dich vy
VIETCAPITAL tir théng 01/2015.

- 86 ¢6 phan ndm gii:

1.100 ¢ phan. Ty 1&: 0.001%.

Pai dién s¢ hiru:

0 co phan. Ty 1é: 0%.

S hitu cd nhan

1.100 cb phan. Ty 1&: 0.001%.

- Nhimng ngudi cd lién

quan nam gilt cung c¢O

Khong co.
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| phiéu

- Thong tin vé nhimg
ngudi ¢6 lién quan ddng
thoi 1a ¢b dong, nguoi
ndi bd clia T6 chire phat
hanh

Khéng co.

- Loi ich lién quan déi
véi T6 chirc phat hanh

Khéng c6.

Thong tin vé céc hop
déng, giao dich dang
thyc hién hoac da ky két
va chua thuc hién gitta
Tb chire phat hanh, céng
ty con ctia Té chire phat
hanh, cong ty do Td
chitc phat hanh nim
quyén kiém sodt trén
50% vbn diéu 18 véi c4
- nhédn va nhiing ngudi ¢6
' lién quan (loai giao
dich, gi4 tri giao dich,
ciac diéu khoan quan
trong khic cia hop
ddng; cip c6 thim
quyén ch:flp thuan)

KChéng c6.

Thi lao, tién luong va
cac lgi ich khéc (tién
thudéng, ¢b phiéu dugce
nhin theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao
dong (sb luong, gia) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién trudc nam dang ky
chio bin va dén thoi
diém hién tai

- Thu lao:
+Nam 2019: 24.000.000 VND.
+ Nam 2020: 24.000.000 VND.

+Thang 01 - 11/2021: 33.000.000 VND.

- Tién luong: Khéng cb.
- Cac lgi ich khac: Khéng cé.

Loi ich lién quan tai
doanh nghiép khac hoat
ddng kinh doanh trong
cing linh vwe véi
EVERLAND hodc la
Khéach hang/Nha cun

L]

cap lon clia

Khéng co.
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EVERLAND

- Céc khoan ng déi véi
Céng ty

Khéng c6.

Ba Vii Minh Hué — Thanh vién Ban kiém sodt.

- Ho va tén: Vi Minh Hué "
' - Giéi tinh: Nit
- Nam sinh: 01/01/1980
- Gubc tick: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vin: 12/12

- Nang luc chuyén moén:

Cir nhén Quén ly hanh chinh — Hoc vién Hanh chinh Quéc gia.
Cir nhan Ngén nglr Anh — Dai hoe Ngoai ngr Ha Noi.

- Kinh nghiém céng téc:

9/2002 - 9/2010

Cdn bg Céng ty C6 phan Vdn tdi Bién Bdc.

1072010 - nay

Gidm dée Sin giao dich Bét dong san — Céng ty C6 phan Pau tw
Everland (nay la Cong ty Cé phén Tép doém Everland).

3/2017 - 6/2020

Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty C6 phdn Dau tw Everland..

__ 6/2020 - nay

Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty Cé phan Tdp doan Everland.

- Chic vy dang nim gitr
tai t& chirc phat hanh:

Thanh vién Ban kiém sodt - Cong ty C6 phin Tap doan Everland tir
thang 03/2017.

- Chiic vy dang nim gitr
& td chire khac

Khdng co.

- 86 ¢6 phan nam gi:

86 b phan: 1.000 ¢6 phan. Ty I&: 0.00095%.

Pai dién s& hitu:

0 c6 phan. Ty 1&: 0%.

So hitu cd n]ﬁn.‘

S6 ¢6 phin: 1.000 ¢b phan. Ty 1&: 0.00095%.

- - Nhimng ngudi c6 lién
' quan ndm gilr cing ¢b
phiéu:

Khéng cé.

- Théng tin vé nhiing
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 1a cd dong, nguoi
ni bd ciia T6 chire phat
hanh:

Khéng cé.
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v6i T6 chire phat hanh:

- Loi ich lién quan déi | Khong c6.

Théng tin vé cac hop
dong, giao dich dang
thyc hién hoic di ky két
va chua thuc hién gitta
T4 chirc phat hanh, cong
ty con ciia T chirc phat
hanh, céng ty do T
chirc phat hanh ndm
quyén kiém sodt trén
50% vbn didu 18 v6i c4
nhin va nhiing ngudi cé
lién quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,
cde diéu khoan quan
trong khdc cua hop
dong; cAp c¢6 thim
: quyén chép thuin):

cic loi ich khac (tién
thudng, o phiéu duoc
nhén theo chuong trinh
lua chon cho nguoi lao
- dong (s6 luong, gia) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién trude ndm ding ky
chao ban va dén thoi
diém hién tai

- Thi lao, tién luong va

Khéng co.

e la;}; -l

+ Nam 2019: 24.000.000 VND.
+ Nam 2020: 24.000.000 VND.

+ Théng 01 - 11/2021: 33.000.000 VND.

- Tién luong: Khéng co.
- Cac loi ich khac: Khong co.

Loi ich lién quan tai
doanh nghiép khac hoat
dong kinh doanh trong
cimg linh  vue voi
EVERLAND hodc Ia
Khich hang/Nha cung
cap 1én cua
EVERLAND

Khong cé.

- Cac khoan no do6i véi

Khéng cé,
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< Tong Giam dde va cic cin b quan Iy

STT Ho va tén Chite vu
| Ong Lé Pinh Vinh Téng Gidm ddc kiém Chu tich HDQT
/] Ong Lé Pinh Tuin Phé Téng Gidm dbc
3 Ba Khuong Thi Hudng Ké toan trudng

Ong Lé Dinh Vinh — Téng giam dbc
(Chi tiét tai muc Thanh vién HDQT).

Ong Lé Pinh Tuén - Phé gidm dée
(Chi tiét tai muc Thanh vién HDQT).

Ba Khwong Thi Hwong — K& todn truong

- Ho va tén: Khuwong Thi Hudng
- Gidi tinh: Nir
- Ndm sinh: 29/04/1984
- Qube tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc van: 12/12

- Nang lyc chuyén mon:

Cir nhan Kinh té (chuyén nganh Tai chinh — Ké& todn) — Trudng Dai
Hoc Thang Long.

Cir nhan Ngoai ngit (chuyén nganh Tiéng Anh) — Trudng Pai hoc Ha
Noi.

Ké todn trucng - Cong ty TNHH Dau tuw AW,

06/2009 — 0972015

Ké todn tong hop - Cong ty TNHH Nha nwée MTV 18-4 Ha Noi.

10/2015 - 0172017

K@ todn téng hop - Cong ty Co phdn Tdp doan Dong Luc
Ké todn trucng - Céng ty TNHH Thuwong mai Dr. DL
Ké todn trucng - Cong ty Cé phan THT Viét Nam.

02/2017 - 08/2018

Triomg bo phan thué - Céng ty TNHH Bdn 1é Sakuko Viét Nam.

' 06/2020- 10/2021

| 11/2021 - nay
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- Chikc vu dang ndm giiv tai
16 chite phdt hanh

Ké todn trucng - Cong ty C6 phdn Tdp doan Everland tir thang

11/2021.

- Chirc vu dang ndm giir &

16 chiic khac

Khong co.

- $6 cb phin ndm gitt

0 co phan. Ty lé: 0%.

Pai dién s& hitu ;

0 co phan. Ty 1&: 0%.

S¢ hitu cd nhan

0 cophan. Ty 1&: 0%.

- Nhiing nguoi cé lién quan
nim gifr cing cb phiéu

Khong cé.

- Thong tin vé nhitng ngudi
cé lién quan ddng thoi 1a cb
dong, ngudi ndi bd cua TH
chtrc phét hanh

Khéng cé.

- Loi ich lién quan dbi voi
T4 chirc phét hanh

Khéng cé.

Thong tin vé c4c hop ddng,
giao dich dang thuc hién
hogic da ky két va chua thuc
hién gitta T chic phat
hinh, céng ty con cia TH
chire phat hanh, cong ty do
T6 chic phat hanh ném
quyén kiém soat trén 50%
von diéu 1é véi c4 nhan va
nhiig ngudi co lién quan
(loai giao dich, gia trj giao
dich, cac diéu khoan quan
trong khic cia hop dong;
cip c6 tham quyén chip
thuén)

Khéng cé.

| Thi lao, tién lurong va céc
loi ich khéc (tién thuong,

cd phiéu dugc nhin theo
chuong trinh lya chon cho
nguoi lao dong (sé lwong,
gia) ...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nim dang ky

 chdo ban va dén thdi diém

 hién tai

= Thii lao: Khéng cé.

- Tién luong:

+Nim 2019: 200.000.000 VND.
+ Nim 2020: 300.000.000 VND.

+Thang 01 - 11/2021: 280.000.000 VND.

- Céac loi ich khac: Khéng co.
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' Loi ich lién quan tai doanh | Khong co.
nghiép khéc hoat dong kinh
doanh trong cing linh vuc
- v6i EVERLAND hodc 1a
Khach hang/Nha cung cép
16n ctia EVERLAND

- Céc khoan ng dbi véi N )
Khéng co.

Cong ty

VIl. COPHIEU CHAO BAN
1.  Loaicd phiéu
C4 phiéu phé thong.
2 Ménh gia
10.000 ddng/1 cb phiéu.
3. Téng s6 ¢6 phiéu du kién chio bin
Tong s6 lwgng cd phiéu chao bin 105.000.000 ¢b phiu
- Cho ¢6 dbng hién hiru 105.000.000 ¢6 phiéu
4. Tbng gia tri cb phiéu chao bén theo ménh gis:
1.050.000.000.000 déng (Mot nghin khing tréim ndm muoi ty dong).
5. Gid chao ban
- Cho cb ddng hién hiru 10.000 ddng/1 cb phiéu

6. Phwong phap tinh gia
% Phuong phap tinh gii
Gid trj 56 sdch: Tai thoi diém 31/12/2020

Céin cilr vao Béo cdo tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020 dé xdc dinh gié trj sb sach cua
Cong ty nhu sau:

Khodn muc Theo Bdo cdo tai chinh nim 2020
Vén chu sé hiu 742.968.559.740 dong
S6 lugng cd phiéu lwu hanh 60.000.000 cb phiéu
Gi4 tri s6 sach mbi cb phiéu 12.383 dong/1 ¢b phiéu

Tai thoi diém két thic dot chao bén, néu tée dd tang vén chii s& hitu thip hon te do tang sb luong
¢6 phdn sau dot phét hanh thi gi4 tri sd séch trén mi cb phin s& giam.

Gid thi tricong:
Miic gia dong cira giao dich ¢ phiéu EVG ngay 15/12/2021 1a 17.850 dng/CP.

Tai ngay giao dich khéng huéng quyén, gia tham chiéu clia ¢b phiéu s& dugc diéu chinh theo cong
thirc sau:
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pt‘i"Pl'i*Ii
1+ +1;

Ppl =

Trong do:
v Ppl: Gi4 c6 phiéu pha lodng.
v Pt: Gid dong c‘Cra ngiy giao dich gin nhit trude ngay giao dich khéng huong quyén (Gia
dinh: 11.500 dong/1 c6 phiéu);
v Pri: Gid phdt hanh dc‘fi véi quyén mua cd phiéu phat hanh thém cho cb déng hién hiu
(10.000 ddng/1 ¢ phidu);
v I;: Ty 1¢ tang von tang thém vai viéc chao ban ¢d phin cho cb déng hién hitu (100%);
v I: Ty 1é tang von ting thém vai vige phat hanh ¢d phiéu dé tra ¢b tic 5%.
Vi gid dinh trén, tai thoi diém chdt danh séch dé thuc hién quyén mua va quyén nhén cé tirc bing
cb phén, gi4 thij trudmg ciia c6 phiéu Cong ty s& dwoc didu chinh theo cong thirc sau:
Pt + [Pri * 100%)]
1 +100% + 5%
11.500 + 10.000*100%
1+ 100% + 5%
= 10.487 ddng/ ¢6 phiéu

Ppl =

Cb phiéu ctia Cong ty duge chao ban cho cd déng hién hitu, do tinh chét wu tién ctia dbi tugng phan
phoi, ddng thai cin cir vao tinh hinh thi trudng chimg khoan, nhu cAu sir dung vén, gia tri thi truong
va gid tri s6 sach cia ¢b phiéu, cling nhur trén co s& phan tich mire d6 pha lofing gi4, gid chao ban c¢b
phiéu cho cd dong hién hitu dugc Cong ty xdc dinh bang 10.000 ddng/1 ¢d phiéu.

Phuong thire phin phdi

C6 phiéu phat hanh thém dugc chao ban cho ¢ dong hién hiru theo phuong thirc thuc hién quyén véi
ty 1& thuc hién quyén 1a 1:1 (cd dong so hiru 01 ¢6 phin tuong Gng véi 01 quyén, 01 quyén duoc
mua 01 ¢6 phin m&i).

Thoi diém cu thé chét danh séch ¢b déng duge quyén mua cb phiéu phét hanh thém s& duge Cong ty
cong bb t6i tit ca cac ¢d dong trong vong 07 ngdy ké tir ngay Cong ty nhan duoc Gidy chimg nhén
dang ky chao ban cb phiéu ra cong ching cuia Uy ban Chimg khoan Nha nuéec.

Piing ky mua cd phiéu
Thoi han dang ky mua cd phiéu:

Thdi gian ding ky mua ¢b phiéu s& phu thude vio thdi gian phan phéi ¢é phiéu. Cong ty Cb phan Tap
doan Everland s& thong béo thoi gian ding ky cu thé trong Béan thong bo phét hanh va dam béo thoi
han dng ky mua chimg kho4n cho nha ddu tur t6i thiéu 13 20 (hai muoi) ngay theo ding quy dinh.

S6 lugng cb phiéu dang ky mua:

La sb luong ¢b phiéu ma cb dong hién hitu duoc quyén mua theo ty 1& hodc/va sb luong ¢b phiéu tir
viéc nhan chuyén nhwong quyén mua hogc/va sé ¢d phiéu khéng bén hét duge HPQT quyét dinh
phan phéi tiép.

Phuong thirc thanh toan, chuyén giao cd phiéu:
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Phuong thite thanh todn

Nha dau tu thanh todn tién mua cd phiéu qua hinh thirc chuyén tién véo tai khoan phong tda theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Luat Chimg khoan 2019. Théng tin chi tiét vé tai khoan phong toa tai muc
VIL12 dudi day.

Chuyén giao ¢ phiéu:

Sau khi Céng ty hoan thanh dot chdo ban va hoan thanh thay déi dang ky ching khoéin; cé phiéu phat
hanh thém s& dugc Téng Coéng ty Luu ky va Bl trir Chung khoan Viét Nam phin bb vio tai khoan
chimg khoan clia cc ¢ dbng da ]Lru ky chimg khodn; cdc c¢b déng chua huu ky chung khoan s& nhén
dugc gidy chng nhén s& hitu ¢b phleu phat hanh thém tai Tru s¢ cia Cong ty CG phén Tap doan
Everland, hoac bd sung thong tin vé s6 ¢ phiéu moi vao Giay chimg nhan s hitu cé phin di cip.

Quyen loi clia ngudi mua cb phiéu:

C6 phiéu phat hanh thém cho ¢ ddng hién hiwu 1a ¢6 phiéu phd thong, khéng bi han ché chuyén
nhuong, trir ¢6 phin chwra chao ban hét duge phan phéi tiép theo quyét dinh ciia HDQT.,

S6 luong cd phiéu dat mua tdi thiéu:

Khéng giéi han sé lugng ¢ phidu dit mua téi thiéu.

Phuong thire xir 1y ¢6 phan con lai chua phan phdi hét:

S6 ¢b phiéu khéng duge ¢b dong hién hitu dang ky mua dugc Dai hoi dong cb dong Uy quyén cho

Héi dong quan tri phan phéi cho cac dbi tuong khdc véi gid 1a 10.000 ddng/1 ¢d phiéu, bing mirc gia
chao ban cho c6 déng hién hiru dé dam bao phat hanh hét toan bg sb ¢b phin chao ban.

DHDCD théng qua tiéu chi lya chon cac Nha du tu khac dé chao ban s6 ¢ phén con lai chua phan
phdi hét, ddng thoi ty quyén cho HPQT tim kiém va lua chon céc Nha dau tu ndy, cu thé nhu sau:
Tiéu chi lya chon Nha diu tu dé chao bén cb phan chua phan phdi hét:

« Céc to chire, ca nhan trong nudc va nudc ngoai biy t6 quan tdm, mong mudn va du ning lyuc tai
chinh dé ddu tu ¢6 phiéu EVG;

+ Céc nha dau tr c6 kha ning déng gop cho su phat trién cua EVG.

S ¢6 phén con lai chua phan phdi hét néi trén khi chao ban cho déi tugng khac theo quyét dinh cta
HDQT s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chio bén.

Viée phin phdi s6 ¢6 phiéu khong chao ban hét cho cdc nha dau tir khéc phai dép timg cde didu kién
sau:

» Tuén thu quy dinh tai diéu 195 Ludt Doanh nghiép 2020: “Cong ty con khong dugc du tw mua cd
phan gop von vao Lﬁng ty me. Céc cOng ty con clia cling mdt cdng ty me khéng duoe dong thoi cling

g6p von, mua ¢d phan dé s& hiru chéo 14n nhau.”

» Dam béo cic diéu kién quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ctia Chinh pht ngay
31/12/2020 vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luat Chimg khodn.

Thoi han va cach thire trd lai tién dit mua cb phiéu trong trudng hop s6 lugng ¢b phiéu ding ky mua
khong dat murc téi thiéu:

S6 tién thu dugc tir dot chdo ban cia Cong ty dugc st dung dé bd sung vén luu dong, ting ty 1é s&

htru tai Cong ty con, va tham gia hop tac dau tur phét trién dy &n bét dong san do déi tac clia Cong ty
lam chii ddu tu. Cong ty khong sir dung s6 tién thu duge tir dot chao ban dé ddu tu vao du 4n cla
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10.

Cong ty, do véy, Cong ty khong quy dinh ty 1é chao ban thanh cong tbi thiéu. Trudng hop cb dong
khéng ding ky hét so lurong c6 phan dugc phan phéi, HDQT s& tiép tuc 1am viéc véi cde nha dau tw
khac dé chao ban sb ¢b phan con du, dam bao thanh cOng cia dot phat hanh.

Lich trinh dy kién phén phdi ¢ phiéu

Viée phan phdi ¢ phan chio ban thém dy kién s& duoc tién hanh ddm béo thdi gian phan phdi theo
quy dinh ctia phap luat, va theo quyét dinh cia HPQT Cong ty. Thoi gian phit hanh dy kién 1a Quy
IV/2021 - Quy 1/2022.

Bing 28: Lich trinh phén phéi ¢6 phiéu

STT Noi dung cong viée Thoi gian

1 | Nhan Gidy chimg nhan déing ky chio ban tir UBCKNN. D

Xée dinh ngdy 18p Danh sich s& hitu cudi cing va thong bdo véi
Téng Céng ty luu ky va b trir chimg khodn Viét Nam, S& Giao
dich chimg khodn TP. HCM (FISX) dé trién khai chio ban cb phiéu
cho ¢4 déng hién hiru va phét hanh ¢b phiéu tra cé tirc.

D dén D+2

2 qf;ng bo tlu?ng: tir,x vc :iq’t. Ehz‘io ban trén 01 t& bao dién tir hodc bo 5 it
viét trong 03 sO bdo lién tiép.

4 | Ngay giao dich khéng huong quyén. D412

5 Ngay ding ky cubi cing. D+13

Phébi hop cling Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét

¢ | Nam phan bé quyén mua cb phidu va théng bdo quyén mua cb D+19 dén
phiéu dén céc thanh vién luu ky va cac ¢d dong chua Iuu ky chimg D+26
khoan.

5 | Céde 6 dong hién hitu tién hanh ding ky, chuyén nhugng quyén |  D+20 dén
mua va ndp tién mua cd phan. D+40
Tdng hop viée thyce hién quyén mua ctia ¢b ddng hién hitu. J

, ) D+41 dén

8 | Lap bdo cdo trinh HDQT dé HPQT quyét dinh phuong thc xir Iy D450
s6 cb phiéu khong chao ban hét (néu co).

9 | Bdo cdo Uy ban Chimg khoan Nha nuéce vé két qua chio bén. D+52

Phwong thire thuc hién quyén

Diéu kién thuc hién quyén: Céc cd ddng hién hiru 6 tén trong Danh séch ngudi s& hitu cubi cung tai
ngay chét danh sach phén bb quyén mua cé phiéu.

Thoi gian thuc hién quyén: Theo thoi gian néu trong lich trinh dy kién & trén.

Phuong thire thyc hign quyén: C6 dong da lwu ky chimg khoén ding ky mua cb phén, chuyén
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11.

12.

13.

nhugng quyén mua ¢d phan, thye hién quyén mua c6 phén tai Thanh vién Luu ky noi ¢ déng mé tai
khoan chimg khoan. C6 déng chua thuc hién luu ky chimg khoén s& thuc hién céc quyén tuong tu
trén tai try s Cong ty CO phan Téap doan Everland.

Quyén lgi ngudi mua cb phiéu: C6 déng hién hitu duoc quyén mua cd phiéu c6 quyén tir chbi quyén
mua hodc chuyén nhugng quyén mua cia minh trong thoi gian quy dinh. Cac ¢é dong c6 quyén
chuyén nhugng quyén mua cd phan cta minh (nhung chi duge chuyén nhugng mét lan — khéng
chuyén nhugng cho ngudi thir ba) cho ngudi khéc theo gia théa thudn gitia bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhugng. Bén chuyén nhuong va Bén nhin chuyén nhwong ty thoa thuan mirc gia
chuyén nhugng va thanh toén tién chuyén nhuong quyén.

Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhwgng

Cic b dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua ¢6 phin clia minh nhung chi duoc chuyén nhugng
mét lan va khong chuyén nhuong cho ngudi thir ba.

S6 lugng c6 phiéu phét hanh cho ¢d déng hién hiru théng qua chio ban trong dot nay 1a ¢ phiéu phd
thong khong bi han ché chuyén nhuong ké tir ngdy phan phéi.

S6 ¢6 phan con lai chua phan phéi hét ndi trén khi chao ban cho ddi tuong khac theo quyét dinh cia
HBQT s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 niam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

Tai khoan phong téa nhin tién mua cb phiéu

Toan b§ s6 tién thu dugc tir dot phét hanh s& duge chuyén vao tai khoén phong téa nhu sau:
Tén Ngéin hang : Ngin hang TMCP Sai gon — Ha Noi (SHB) — Chi nhdnh Kinh Pa.

Tai khoan s6 : 1009908047,

Chu tai khodn  : Céng ty C6 phan T#p doan Everland.

Bién phap didm bio tuin thii quy dinh vé sé hitu nwoc ngoai

Hién tai ty 1& s& hiru nude ngodi trong Céng ty 1a 0,7%. Thuc hién quy dinh tai Ludt Chimg khoan
nam 2019, Céng ty da tién hanh ra soét ty 1& sé hitu nude ngoai ddi véi céc nganh nghé ding ky ca
Céng ty. Trong sd cic nganh nghé dang ky ctia Cong ty, ¢6 nganh nghé ma ty 18 s& hitu nha diu tu
nudée ngoai quy dinh 1a 0%, vi vdy, Cong ty da thuc hién céc thi tuc dé théng béo ty 18 s& hitu nay
1én Uy ban Chimg khodn Nha nudc theo quy dinh. Cong ty d& nhén dugc vin ban cia UBCKNN xdc
nhan ty € s& hitu nudge ngoai 12 0% va thye hién céng bd thong tin theo quy dinh.

Phuong 4n dam bao viéc phét hanh ¢6 phiéu dp tmg quy dinh vé ty 18 s& hiru nuéc ngoai:

C4 dong hién hiru khi chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu thi khéng duoe chuyén nhuong quyén
mua cho nha diu tu nude ngoai.

Khi xtr Iy ¢6 phiéu chua chao bén hét, HDQT Cng ty cam két chi chao bén cho cée nha ddu tu trong
nudc.

Céng ty s& luu y cac nha dau tu vé viée khéng duoc chuyén nhugng quyén mua cho nha du tu nuée
ngodi dé dam bao tudn thi quy dinh vé giéi han ty 1 s& hitu nha diu tr nudée ngoai quy dinh tai
khoan 4 iéu 139 Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cta Luat Chimg khoén.
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14.

16.

VIIL

(i)

(ii)

Cic loai thué lién quan
Déi v6i nha diu tr ci nhin
Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan:

Thué suét d6i voi thu nhap tir chuyén nhugng chimg khodn 14 0,1% trén gi4 ban chimg khoan timg
lan duge quy dinh tai diém 2 Muyc 16 idu 1 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngy 12/02/2015 chia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh luat stra d6i bé sung mét s didu ca cac Luat v& Thué va sira
dbi, bb sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh vé Thué.

Péi véi nha diu tu td chire
Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan:

Thu nhgp tir chuyén nhugng vén, chuyén nhugng chimg khoén 1a thu nhap khéc 4p dung thué suét
thué Thu nhip doanh nghiép 12 20%.

Théng tin vé cdc cam két

Céng ty cam két thuc hién niém yét bd sung c¢b phiéu phat hanh thém va dang ky giao dich ¢ phiéu
tai S& Giao dich Chimg khoén thanh phd H& Chi Minh theo ding quy dinh cia phéap ludt va cia S&
Giao dich Chirng khodn thanh phd H Chi Minh.

Ké hoach cu thé:

Ngay sau khi duge Uy ban Chiing khodn Nha nuée chap thuan két qua dot chio ban, Cong ty sé phat
hanh B4o céo von chi so hiru cé kiém todn clia Cong ty; dong thai hoan thién hd so ding ky niém
yét bd sung cb phiéu phat hanh thém va ding ky giao dich ¢b phiéu tai HOSE trong thdi han 30 ngay
ké tir ngay két thic dot chao ban thém cd phiéu ra cong ching.

Théng tin vé cic chimg khosn khie dwge chao bsn, phét hanh trong cung dot

Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2021 cta Cong ty da théng qua viéc chao ban cho ¢6 dong
hién hiru va phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢d tirc véi ty 18 5% trén ménh gid. Cong ty dd ndp hd so Béo
céo phét hanh ¢6 phiéu dé tra ¢6 tirc 1én Uy ban Chimg khoan Nha nuéc. Sau khi duge chdp thugn
chao ban cd phiéu, Cong ty du kién chét ddng thoi danh séch cb déng thuc hién quyén mua cd phidu
(105.000.000 c6 phiéu) va thyc hién quyén nh4n cd tirc bing ¢d phiéu (5.250.000 cb phiéu).

MUC PICH CHAO BAN

Nh4n thdy tiém ndng phét trién cta linh vyc bit déng san néi chung va phan khic bit dong sin du
lich, khu d thi tai khu vuc dong bfing song Ciu Long va duyén hai Nam Trung B0 no6i riéng, Coéng
ty da co thoi gian nghién ctu, khao sét va théng qua cac cdng ty con/ddi tac thuc hién xin cic chéap
thugn dé dau tw du én tai c4c tinh thanh thudc cac khu vye nay. Day 12 mét hudng di gitp Cong ty da
dang hoa céc san phim, mé rong dia ban dau tu, phit hop v6i chién luge phat trién dai han cua Cong
ty. Dé dam bao ngudn vdn chi sé hitu cho céc dw an déu tu niy, Cong ty tién hanh céc thu tuc dé
chao ban thém cb phiéu ra cong ching va st dung tién thu duge nhu sau;

G6p von ¢6 phan tang von diéu 1& va nhan chuyén nhuong b phan cua cb dong hién hitru tai Cong ty
Cb phan Dau tur Xuén Dai Bay.

Gop vbn cb phin ting vén didu 16 va nhén chuyén nhuong ¢d phdn ctia ¢6 dong hién hitu tai Céng ty
Co phén Everland Pha Yén.
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(iiiy G6p von hop tac diu tr véi Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Bét dong san Thién Minh dé thuc

(iv)

IX.

hién Dy 4n Khu d5 thi The New City tai thanh phd Chau Déc, tinh An Giang theo phuong thiic gép
von hop téc do cac bén thoa thudn.

Bb sung ngufm von luu dong cua Cong ty Co ph:in Tép doan Everland.

KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU DQT CHAO BAN

Tong sb tién du kién thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching 1 1.050.000.000.000 VND
(Bang chit: Mot nghin khéng trdm ndm muoi ty dong) s& duge Cong ty sir dung theo ké hoach nhu
sau:

TT Céc muc dich S6 tién Thaéi gian siv dung duw
dau tw kién
| (Ty dong)

1. | Gép vén cb phan tang vén diéu I va nhin 200 Trong nim 2021 — 2022
chuyén nhuong ¢b phan cia ¢b dong hién theo ké hoach kinh doanh
hitu tai Cong ty C6 phan Dau tu Xuin Dai ctia Cong ty
Bay.

2. | Gop vén cb phdn ting vén diéu I va nhan 215 Trong nam 2021 — 2022
chuyén nhuong ¢d phan cta ¢d dong hién theo ké hoach kinh doanh
hitu tai Cong ty Co phan Everland Pht Yeén. ctia Cong ty

3. | Gop von hop téc dau tu véi Cong ty Ch 550 Trong ndm 2021 - 2022
phin Tap doan Pau tu Bat dong san Thién theo ké hoach kinh doanh
Minh dé thuc hién Dy 4n Khu dé thi The ctia Cong ty
New City tai thanh phé Chau Bdc, tinh An
Giang theo phurong thiic gép vén hop tac do
céc bén thoa thudn.

4. | Bd sung ngudn vdn luu dong cia Cong ty 85 Trong ndm 2021 — 2022
C6 phan Tap doan Everland. theo ké hoach kinh doanh

ctiia Cong ty
Tong cong 1.050

Trudng hop sb tién thu duge tir dot chao bén khéng du dé sir dung cho todn bé muc dich néu trén thi
thir tu muc dich vu tién nhu sau:

- Uu tién 1: Gop von ¢ phan ting von diu 1& va nhan chuyén nhuong c¢b phin ciia ¢ dong hién hiru
tai Cong ty C6 phan Péu tu Xuén Dai Bay; tiép dén

- U tién 2: Gép vbn ¢b phén ting vén diéu 18 va nhén chuyén nhugng ¢b phin ciia ¢b déng hién hiru
tai Cong ty C6 phan Everland Phui Yén; tiép dén

- Uu tién 3: Gép von hop tac dau tu véi Cang ty C6 phan Tap doan Dau tu Bat dong san Thién Minh
dé thuc hién Du 4n Khu d6 thi The New City tai thanh phé Chau Péc, tinh An Giang theo phuong
thirc g6p von hop tac do cac bén thoa thusn; tiép dén
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- Uu tién 4: B6 sung ngudn vén luu dong ctia Cong ty Co phin Tap doan Everland.
S6 tién con thiéu dé sir dung cho cac muc dich trén s& duge Cong ty huy dong théng qua céc ngudn
hop phap khac nhu: vay vén tin dung, phat hanh trai phiéu, v.v...

Gép von ¢b phin ting vén didu 1¢ vi nhin chuyén nhwong cb phén cia cb dong hién hiru tai
Céng ty C6 phin Diu tw Xuin Dai Bay véi tong sb tidn 12 200.000.000.000 VND (Hai trim ¢
d(jrlg), cu thé nhw sau:

Théng tin vé Cong ty C5 phin Déau tir Xuin Dai Bay:

Gidy chimg nhén Ding ky doanh nghiép sé: 0106800084 do S¢ K& hoach va PAu tur thanh phd Ha
Noi cép ldn diu ngay 26/3/2015, cAp thay ddi lan thir 7 ngay 26/3/2021.

Tru so: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Pdéng Pa, thanh phd Ha N&i.
Ngénh nghé kinh doanh chinh: Dau tr bit déng sén, du lich, dich vy.

Vén diéu 18 hién tai: 170.000.000.000 VND (Mt tridm bay muoi ty dong).

S6 ¢6 phan hién tai: 17.000.000 cd phin.

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Nguyén Thiic Can — Chirc vu: Chu tich Hai ddng quan tri.

Ong Vii Quang Hung — Chire vu: Giam ddc.

Théng tin vé ké hoach phét hanh cd phin ting vén diéu 16 ciia Cong ty C5 phin Piu tw Xuin
Dii Bay:

Can ctr Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCD ngay 03/4/2021 ctia PHPCD Cong ty Cé phin Piu tu
Xuén DPai Bay v/v Ting vén diu 1¢ clia Céng ty, Céng ty C6 phan PAu tu Xuin Dai Bay phét hanh
¢d phan tang vbn didu 18 véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

Hinh thirc ting vn: Cong ty C phan Pau tr Xuan Dai Bay phat hanh va chao bén ¢ phan riéng 1é
cho Céng ty Cb phz}in Tép doan Everland.

Sé ¢6 phan phat hanh thém: 8.000.000 (Tém triéu) b phan.

Loai ¢b phén: C6 phin phé thong.

Ménh gia: 10.000 VND/1 ¢ phan.

Gié tri ¢6 phan chdo ban cho EVERLAND: 80.000.000.000 VND (Tdm muoi ty) dong).

Tong s tién dy kién thu duge tir dot phat hanh: 80.000.000.000 VND (Tdm muoi ty dong).

Thoi gian thie hién dot phat hanh dir kién: Trong nim 2021 - 2022.

Vén diéu 1€ sau khi hoan thanh dot chao bén: 250.000.000.000 VND (Hai trdm nim muoi ty dong).

Muc dich str dung von thu duge tir dot phat hanh: B sung vén chii s& hitu cta Céng ty C6 phan Péu
tur Xuan Dai Bay dé thyuc hién Dy 4n T4 hop Thuwong mai Dich vu va Du lich nghi dudong Xuin Pai
Bay, tai phuomg Xuan Pai, thi xa Séng Cau, tinh Pha Yén.

Théng tin vé viee EVERLAND nhén chuyén nhuwong ¢d phin ciia ¢ dong hién hiru tai Cong ty
Cb phén Piu tw Xuin Dai Bay:

Cin ctr Nghi quyét sé 57/2021/NQ/HPQT-EVG ngay 02/04/2021 ctia Hoi ddng quan trj Cong ty Cd
phan Tap doan Everland V/v Théng qua viéc Cong ty C6 phin Tép doan Everland nhan chuyén
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nhugng ¢6 phan cia 6ng Lé Dinh Vinh tai Cong ty Cé phin Piu tw Xuan Dai Bay; Can cir Nghi
quyét s6 58/2021/NQ/HDQT-EVG ngay 02/04/2021 ctia Héi ddng quén trj Céng ty C& phén Tap
doan Everland V/v Théng qua viéc Cong ty C6 phan Tap doan Everland nhan chuyén nhuong cé
phan ciia ba L& Thl Tuyén tai Cong ty C6 phan Dau tu Xuin Dai Bay; Cin cir Hop dong chuyén
nhuqmg ¢b phan s6 01/2021/HDCNCP-XBB ky két ngay 03/4/2021 glua ong Lc Pinh Vinh va Céng
ty Co phén Tép doan Everland; Cin cir Hop dong chuyen nhugng ¢d phan sé 02/2021/HPCNCP-
XPB ky két ngay 05/4/2021 giira ba L& Thi Tuyén va Coéng ty Co phan Tap doan Everland,

EVERLAND nhén chuyén nhugng ¢é phin cua 6ng Lé Dinh Vinh va ba Lé Thi Tuyén tai Cong ty
Ch phan Pau tu Xuén Pai Bay nhu sau:

S8 ¢b phin nhan chuyén nhuong: 12.000.000 (Muzdi hai triéu) cb phin. Trong d6, sb ¢b phin nhan
chuyén nhugng tir éng Lé Dinh Vinh 14 6.000.000 (Sdu #riéw) b phan, sb ¢é phin nhan chuyén
nhuong tir ba L& Thi Tuyén 12 6.000.000 (Sdu triéu) ¢b phan.

Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong.

Ménh gi: 10.000 VND/1 ¢ phan.

Gié chuyén nhuong cd phin: 120.000.000.000 VND (Mgt triim hai mueoi ty déng).

Sau khi EVERLAND hoan thanh gép v6n ¢6 phén ting vén diéu & va nhan chuyén nhuong ¢ phin
ctia ¢d dong hién hitu ctia Cong ty CO phin DAu tw Xuan Dai Bay, EVERLAND s hitu 22.500.000
¢ phén, tuong {mg gid tri 225.000.000.000 VND (Hai tréim hai muoi lim ty ddng), chiém 90% vén
diéu 1¢ ctia Cong ty C6 phin Péu tu Xuan Dai Bay.

Théng tin v& mbi quan hé gira Cong ty C5 phin PAu tr Xuin Pai Bay v6i EVERLAND va
thanh vién HDPQT, Ban Tong gidm dée, Ban kiém sodt, ¢6 dong 16m ciia EVERLAND:

Céng ty Cb phan Pau tu Xuan Dai Bay ¢6 04 c¢b dong 1a: EVERLAND, 6ng Lé Dinh Vinh, ba L&
Thi Tuyén va ba Cao Thi Lan. Trong d6, EVERLAND 1a ¢ déng s& hitu 14,7% vén didu 1¢ cta
Cong ty Cb phin Pdu tu Xuan Dai Bay.

Ong Lé Pinh Vinh, Cha tich HPQT EVERLAND, cb dong ndi bd (s hitu 25.3% téng s6 cb phan
ctia EVERLAND), hién dang 14 c6 déng 16n (s& hitu 47,06% tdng sb ¢d phén) ctia Céng ty C6 phén
Déu tu Xuin Dai Bay.

Ong Nguy&n Thic Cén, Ph6 Chu tich HDQT EVERLAND, ¢6 dong néi bo (s& hiru 7.5% tong s6 cb
phan ctia EVERLAND) dugc cir lam ngusi dai dién phin vén g6p ciia EVERLAND tai Cong ty C6
phin Diu tu Xuan Dai Bay, ddng thoi giir chire vu Chu tich HDQT kiém nguoi dai dién theo phap
ludt cua Cong ty ch phan Péu tu Xuin Dai Bay.

Théng tin so' by vé Dy 4n T hop Thwong mai Dich vy va Du lich nghi dudng Xuin Dai Bay:
Tén Dy 4n: Dy 4n T8 hop Thuong mai Dich vu va Du lich nghi dudng Xuén Dai Bay.

Dia diém thyc hién Dy én: Khu phé An Thanh, phudmg Xuan Dai, thi x4 Séng Céu, tinh Phd Yeén.
Quy mé str dung dat: 7,32 ha.

Quy mé xdy dung, san phim dich vu ctia Du 4n:

T6 hop Thuong mai Dich vu va Du lich nghi duéng Xuan Pai Bay 1a khu hdn hop c4c chirc ning:
thuong mai dich vu, luu tr(, céng vién cdy xanh, gidi tri.... Khu thuong mai dich vu ¢é dién tich
6.826m’, gbm khu phd thuong mai, cac khach san dich vy, nha hang, ciu lac bg, khu ngﬁm canh...
Khu luu tré ¢ dién tich 29.773m? gdm 01 khéi khich san 220 phong tiéu chuan 4%, cic biét thy
nghi dudng, biét thy huéng bién dugce bb tri theo dia hinh sudn ndi ¢ d6 cao tir 60 m dén 110 m so
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véi muce nude bién, tir ddy c6 thé nhin bao quat toan canh Vinh Xuan Dai, khu vue Viing Lim, Cu
lao Ong X4 va thi xa Séng CAu. Khu cong vién cdy xanh c6 dién tich 22.613m? duge b tri cac hang
muc cdng vién, dia diém vui choi, choi nghi, sn vudn,... Khu ha ting ky thuat va dudng giao thong
c6 dién tich 14.035 m’.

A

) i

Anh phoi canh tong thé Té hop Thiong mai Dich vu va Du lich nghi duimg Xudn Pai Bay
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Anh ph(ff canh khdch san cao quy mo 220 phong, tiéu chudn 4*

= = ‘o

Anh phéi canh khu biét the nghi didng hedng bién

Cin cit phip Iy thue hién Dy dn:

Quyét dinh chu truong dau tu sé 2005/QD-UBND ngay 26/11/2020 cia Uy ban nhén dan tinh Pha
Yén.

Quyét dinh s6 797/QD-UBND ngay 26/02/2021 ctia Uy ban nhan dan thi x4 Séng Cau V/v Phé duyét
Do 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dy an: TS hop thuong mai dich vu va du lich nghi
dudng Xuan Dai Bay.
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Vin ban s6 396/TC-QC ngay 14/8/2020 ciia Cuc Téc chién — B3 Tdng tham muu V/v Chép thuan d6
cao tinh khéng xay dung cong trinh T hop Thuong mai Dich vu va Du lich nghi dutng Xuan Dai
Bay.

Bdo co sb 220/BC-SNN ngdy 20/05/2021 cia S& Nong nghiép va Phat trién Noéng thén tinh Pha
Yén V/v Phuong 4n ndp tién trdng rimg thay thé khi chuyén muc dich sir dung rimg dé thuc hién Du
én: T6 hop Thuong mai Dich vu va Du lich nghi dudng Xuan Dai Bay clia Céng ty c¢d phan Dau tur
Xudn DPai Bay.

Thuyét minh Du 4n T6 hop Thuong mai Dich vu va Du lich Nghi dudng Xuan Dai Bay do Tdng
Céng ty Tu vAn Xay dyng Viét Nam - CTCP (VNCC) lap ngay 18/02/2021.

Tién d3 thwe hién Dy dn:
Quy [V/2020 - Quy I11/2021: Giai doan chuin bi diu tu.
Lép va xin phé duyét B an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500: Quy /2021 (da hoan thanh).

Ldp va xin thim dinh, phe duyét Béo cao nghién ctru kha thi diu tw xay dung, hd so phong chay
chita chdy, hd so thiét ké ban v& thi cong ¢ong trinh: Quy 11/2021 - Quy I11/2021.

Boi thudmg gidi phong mit bang va xin giao dét: Quy IV/2020 — Quy I11/2021.
Quy IV/2021 dén hét Quy 111/2023: Giai doan thi cong xdy dung cong trinh.
Quy I'V/2023. Hoan thanh nghiém thu va dua Du 4n vao khai théc.

Tf‘mg mire dau tw Dy 4n:

Theo Quyét dinh chi truong ddu tu s6 2005/QD-UBND ngay 26/11/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Pha
Yén, tong mic dau tu clia Dy 4n T6 hop Thuong mai Dich vu va Du lich nghi dudng Xuéin Dai Bay Ia
786.157.000.000 VND (Bay trdm tdm muoi scu ty, mot tram ndm mueoi bay triéu dong), trong do:

STT NOIDUNG PON VI TINH GIA TRI

1 | Chi phi xiy dung Trigu dong 482.251
2 | Chi phi thiét bi Triéu dbng 122.342
3 Chi phi quan 1y dir 4n Trigu dong 8.277
4 | Chi phi tu vin diu tu xdy dung Triéu dong 22.183
5 Chi phi khac Triéu dong 2.992
6 | Du phong phi Triéu dong 48.924
7 Chi phi GPMB Triéu dong 30.980
9 | Lai vay ngin hang Triéu dong 68.207

TONG CONG Triéu dong 786.157

A A A -
Co ciu von diu tu Dy dn:

Vén chii s¢ hitu: 237.200.000.000 VND (Hai tram ba mwoi bay 1y, hai tram triéu dong), chiém
30,18% tng mitc dau tur cia Du én. S6 vén chi s& hitu ndy duge hinh thanh tir hai nguén nhu sau:

+ Vén g6p clia cac ¢ dong Céng ty Cb phén Pau tu Xuan Dai Bay tinh dén thoi diém hién tai:
157.200.000.000 VND (Mt trim ndm muoi bay ty, hai tram triéu dong).

+ 86 tién gop vbn diéu & cua EVERLAND trong dot chao ban phat hanh cb phan tang vbn diéu 18
clia Cong ty CH phin Pau tr Xuan Dai Bay: 80.000.000.000 VND (Tdm muei ty dong).
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Vén huy déng tir to chire tin dung va cdc ngudn huy dong khac theo quy dinh: 548.800.000.000
VND (Néim trém bon muoi tdm ty, tdm trém triéu déng), chiém 69,82% tdng mirc ddu tur ctia Dy 4n.
Ké hoach sir dung von diu tw tai Dy dn

(Pon vj tinh: Trigu dong)

Gia tri Théi gian thue hién
TT | Khodn muc chi phi
Niim 2021 Nim 2022 Nim 2023
I | Kéhoach vén diu tw 786.000 202.362 252.892 330.746
| | Chiphixiy dung 482.251 120.563 168.788 192.900
2 | Chiphi thiét b 122.342 18.351 36.703 67.288
3 | Chi phi tu van 8.277 10.726 6.436 4.291
4 | Chiphi BQLDA 21.453 4.138 3,725 414
5 | Chi phi khac 2.987 1.494 1.046 448
6 | Chiphidy phong 44.230 15.481 15.481 13.269
Chi phi giai phong mat 30.980 30.980 0 0
7 bang, tién sir dung dit
8 | Chiphi Iz vay 73.480 629 20.715 52.136
II | Co ciuvbndiu tu 786.000 202.362 252.892 330.746
1 | Véncht so hitu 237.200 195.743 41.457 0
2 | Vbén huy dong 548.800 6.619 211.435 330.746
Hifu qué diu tw Dy 4n: , ‘
Higu qua kinh doanh, khai thc ctia Dy 4n duge thé hién cu thé tai bang sau:
STT NOI DUNG PON VI TINH GIA TRI]
I | Doanh thu dyu 4n Triéu dong 33.193.875
2 | Chi phidy an Triéu dong 14.412.452
3 | Loi nhuén trude thué Triéu dong 18.781.422
4 | Thué thu nhap doanh nghiép Triéu dong 3.756.284
5 | Tong loi nhuan sau thué Triéu dong 15.025.138
6 Ty 1€ lgi nhuén/doanh thu % 45,26%
7 | Thoi gian phan tich du an nim 50
8 | Hé sO chiét khdu - r % 9,5%
9 | Gia trj hién tai rong - NPV Triéu dong 1.099.271
10 | Suat thu hdi n6i tai - [RR % 11,66%
11 | Thoi gian hoan von du 4n - Thy nim 8
12 | POng gop ndp ngin séch nha nudce, trong do: Triéu dong 5.731.763
12.1 | Chi phi thué dat Triéu dong 67.955
12.2 | Thué GTGT Triéu dong 1.887.936
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STT NQI DUNG PON VI TINH GIA TRI

12.3 | Thué thu nhdp doanh nghiép Triéu dong 3.775.872

2.1,

4

-+

-+

-+

<+

Pon vi tur vén ldp va danh gid hiéu qua dau tur Dy én: Tong Céng ty Tu van Xdy dung Viét Nam - CTCP
(VNCC); Tru s6: S6 243 Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Pbng Da, thanh phd Ha Noi.

Tién d) thye hién cic thii tuc lién quan vé dit dai cia Dy 4n:

Dén hét thang 5/2021, Cong ty C6 phan Dau tu Xuan Dai Bay da hoan thanh cong téc théa thudn, tra
tién dén b duge khoang 80% tdng dién tich ciia Dy 4n. Khong 20% dién tich con lai lién quan dén
mét s6 it ho dén ¢6 tranh chdp vé mébc gidi, dang chd co quan dia chinh kiém tra va x4c dinh lai, va
mot phan dit do UBND phuong Xuén Pai quan Iy (s& dugc thu hdi va giao cho Nha diu tu). Dy
kién, trong Quy IV/2021, Cong ty C6 phin Dau tu Xuan Pai Bay s& hoan thanh toan bj cong tic dén
bti, GPMB ctia Dy 4n. Hién nay, Céng ty Cé phin Dau tu Xuan Pai Bay dang hoan thién hd so trinh
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Phi Yén xem xét, ra Quyét dinh thu hoi va giao, cho Nha diu tu
thué dét dé thure hién Dy an.

Go6p von ¢6 phin ting vén diéu 1¢ va nhin chuyén nhwong cb phdn cia ¢b dong hién hiru tai
Cong ty Co phin Everland Phu Yén véi tong sb tién 1a 215.000.000.000 VND (Hai trim mudi
lim t dong), cu thé nhw sau:

Théng tin vé Cong ty C5 phin Everland Phi Yén (tén cii 1a Cong ty C8 phin XAy dung Nha va
Do thi Ha Nji):

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép s6: 0107514311 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi cép lan du ngay 21/7/2016, cép thay dbi 1an thir 7 ngay 29/03/2021.

Tru s&: Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phb Ha Noi.
Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu bat dong san, du lich, dich vu.

Vén didu 18 hién tai: 250.000.000.000 VND (Hai trdm néiim muoi ty dong).

86 ¢b phan hién tai: 25.000.000 ¢4 phan.

Ngudi dai dién theo phap luét:

Ong Nguy&n Thtic Cin — Chiic vu: Chu tich Hoi dong quén tri.

Ba L& Thi Tuyén — Chirc vu: Gidm dbc.

Théng tin v& ké hoach phat hanh ¢b phén ting vin diéu Ié clia Cong ty C6 phin Everland Phii Yén

Cin ctr Nghi quyét sé 02/2021/NQ-DPHDPCP ngay 31/3/2021 ciia PHPCD Céng ty C8 phén
Everland Phii Yén v/v Thong qua viéc phat hanh ¢6 phén ting von diéu 1é cia Cong ty, Cong ty Cb
phan Everland Phii Yén phat hanh ¢6 phan tang von diéu 1é véi cac néi dung cu thé nhir sau:

Hinh thire ting vén: Cong ty C6 phan Everland Phii Yén phat hanh va chao ban c6 phan riéng 1é cho
Céng ty C6 phén Tép doan Everland,

S c6 phin phét hanh thém: 15.000.000 (Muedi ldm triéu) cb phan.

Loai ¢b phén: C6 phan phé thong.

Ménh gia: 10.000 VND/1 ¢ phén.

Gia trj cd phan chao ban cho EVERLAND: 150.000.000.000 VND (Mgt trdm ndm muoi ty dong).
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2.4.

Téng s6 tién du kién thu duorc tir dot chao ban: 150.000.000.000 VND (Mt tréim nim mueoi ) dong).
Thoi gian thye hién dot phat hanh du kién: Trong nam 2021 - 2022.
Vén diéu 1& sau khi hoan thanh dot chio bén: 400.000.000.000 VND (Bén trém ty déng).

Muyc dich str dung vén thu duge tir dot phat hanh: B& sung ngudn vén chu s& hitu cia Cong ty Cb
phin Everland Pht Yén dé thuc hién Dy 4n Té hop nghi dutng Crystal Holidays Marina Phii Yén
(Tén cii: Khu nghi dudng Viing Lim), tai phudng Xuén Dai, thi xd Séng Cau, tinh Pha Yén.

Théng tin vé viée EVERLAND nhén chuyén nhwong c6 phin ciia c6 dong hién hitu tai Cong ty
C6 phin Everland Phii Yén:

Nghi quyét sé 52/2021/NQ-HPQT-EVG ngy 30/03/2021 cua Hoi ddng quan tri Cong ty C8 phin
Tap doan Everland V/v Thong qua viéc Céng ty C6 phan T4p doan Everland nhn chuyén nhuong c¢é
phin ctia éng Lé Dinh Vinh tai Céng ty C6 phdn Everland Phu Yén, cin ot Hop ddng chuyén
nhuong c6 phan s6 02/2021/HDCNCP-EVP ky két ngay 01/4/2021 gitta 6ng Lé Pinh Vinh va Céng
ty Co phan T4p doan Everland, EVERLAND nhéan chuyén nhuong ¢ phin ctia 6ng Lé Dinh Vinh tai
Céng ty C6 phan Everland Pht Yén nhu sau:

S6 ¢d phin nhén chuyén nhuong: 6.500.000 (Sdiu triéu ndm tram nghin) ¢6 phan.
Loai cb phi’in: Cod phﬁ“m phé théng.

Ménh gid: 10.000 VND/1 ¢b phan.

Gié chuyén nhugng 6 phan: 65.000.000.000 VND (Sdu muwoi lim ty déng).

Sau khi EVERLAND gép vén cb phan ting von diéu 1& va nhan chuyén nhuong cb phdn cta éng Lé
Pinh Vinh tai Cong ty C6 phan Everland Phii Yén, EVERLAND s& hitu 36.500.000 cd phén, tirong
(mg gia tri 365.000.000.000 VND (Ba trdm sdu muoi ldm ty dong), chiém 91,25% vbn didu 18 cia
Cong ty C6 phan Everland Pha Yén.

Théng tin vé mdi quan hé giira Cong ty CH phin Everland Phi Yén v6i EVERLAND va thanh
vién HDQT, Ban Tong giam ddc, Ban kiém sodt, c6 dong 16m ciia EVERLAND:

Céng ty C6 phan Everland Phii Yén c¢6 03 ¢ dong 1a: EVERLAND, 6ng Lé Binh Vinh va ba Cao
Thi Lan. Trong d6, EVERLAND la cb dong 16n nhit, s& hitu 60% vén diéu 1¢ cia Cong ty C3 phan
Everland Phii Yén. Can ctr quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 195 Luat Doanh nghiép 2020 thi Céng
ty C6 phédn Everland Phti Yén hién 14 c6ng ty con cia EVERLAND.

Ong Lé Pinh Vinh, ¢b déng 16n (s¢ hitu 25.3% téng s& cb phén clia EVERLAND) hién dang giit
chitc vu Chu tich HPQT kiém Téng gidm dbc va ngudi dai dién theo phap ludt cia EVERLAND
ddng thdi 12 ¢6 dong 16m (s& hitu 35% tong sb ¢b phan) ciia Cong ty CS phan Everland Pha Yén.

Ong Nguyén Thiic Cén, c6 déng 16n (s& hitu 7.5% tdng s6 ¢b phin cia EVERLAND) hién dang giit
chiic vu Phé chu tich HDQT ctia EVERLAND dugc cir lam ngudi dai dién phin vén gép cia
EVERLAND tai Everland Phti Yén, ddng thoi gitr chirc vu Chu tich HPQT kiém ngudi dai dién theo
phép ludt ciia Céng ty Cb phin Everland Pht Yén.

Ba L& Thi Tuyén, Phé Téng gidm déc EVERLAND hién dang giir chirc vu Gidm déc kiém ngudi dai
dién theo phap ludt ciia Cong ty C6 phan Everland Pht Yén.

Thong tin so' by vé Dy 4n Crystal Holidays Marina Phii Yén:

Tén Dy dn: Du an T hop nghi dudng Crystal Holidays Marina Phit Yén (Tén cii: Khu nghi dutng
Viing Lam).

105



+

Dja diém thyc hién Dy sin: Khu phd An Thanh va Tan Thanh, phudng Xuan Dai, thi xi Séng Ciu,
tinh Phu Yén.

Quy mé sir dung dit, mt nude: 24,36 ha mat dat va 5,02 ha mit nudc.
Quy md xay dung, sin phim dich vu ciia Dy 4n:

Khu A (Khu dét lién va mit bién):

Khu A.: (Phan dét lién): Phan khu nghi dutng hén hop c6 téng dién tich 1a 121.720 m?, mat do x4y
dymg t6i da 23,2%, ting cao t6i da 25 ting, chidu cao t6i da 110m. Bao gdm Khu khach san, biét thy

>

bungalow, khu trung tdm dich vy, su kién, nha hang dm thuc, dich vu va td chirc sur kién, khu don
tiép, khu diéu hanh, khu vuc chim soc stic khde spa, massage fruyén théng, chim ciru, khu bé boi,
khu vui choi ngoai troi, bii dd xe, khu bén cano dua dén khéch va cac hang muc ha téng ky thuat.

Khu AT (Khu vye mit bién) rong 5.02ha: Bao gdm cac bungalow trén bién, nha cau lac bd, nha
hang va cdu tau dua dén khach tir dat lién ra ddo Cti lao Ong X4 va khu vui choi duéi nurde.
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Khu B (Khu trén dio Ci lao Ong X4):

Phén khu nghi dudng hén hop c6 téng dién tich 1a 121.900 m?, mét do xdy dung t6i da 15%, tng cao
t6i da 5 tAng, bao gdm céc hang muc céng trinh: Khu biét thuy, bungalow, khu vyc nha hang, ca phé,
tiéc cudi, dich vu va td chire sy kién, khu dén tiép, khu chiéu phim trén bién, cong vién cdy xanh,
khu vye thé thao va cac cong trinh ha tang k¥ thudt va bén du thuyén dua dén khéch.

Can cir phap 1y thuc hién Dy 4n:

Quyét dinh ch truong dau tu s6 1460/QP-UBND ngy 18/9/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh Phii
¥en,

Vin bin s6 690/TC-QC ngay 31/12/2019 ciia Cyc Téc chién — B Téng tham muu V/v Chép thuan
dd cao tinh khéng xay dung cong trinh “Khu nghi duéng Viing Lim”.

Quyét dinh s6 894/QD-UBND ngay 28/5/2020 ctia Uy ban nhan déan tinh Phti Yén V/v didu chinh
cuc b Db 4n quy hoach chung thi x2 Séng Céu dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

Quyet dinh s6 2214;’QD UBND ngiy 31/8/2020 cta Uy ban nhén dan thj xi Séng Céu v/v Phé duyét
D6 &n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 — Khu nghi dudng Viing Lam.

Quyet dinh s6 2400/QD-UBND ngﬁy 24/09/2020 cuia Uy ban nhan déan thi xa Séng Cau V/v Thanh
lap T cong tac hd trg day nhanh tién do gidi phong Dy 4n: Khu nghi dutng Viing Lim, phudng
Xuan Dai, thi xd Song Cau.

Bi4o céo s6 618/BC-SNN ngéy 10/11/2020 ctia S& Nong nghiép va Phat trién Nong thén tinh Pha
Yén V/v Phuong én ndp tién trong rimg thay thé khi chuyén muyc dich sir dung rimg dé thyc hién Dy
én: Pau tu xdy dyng Khu nghi dudng Viing Lam.

Théng béo s6 12/TB-UBND ngay 12/01/2021 ciia Uy ban nhén dén tinh Pha Yén V/v Chap thuéin

phuong 4n tréng rimg thay thé khi chuyén muyc dich sir dung rimg sang myc dich khéc dé thyc hién
dy 4n: Ddu tu xay dung khu nghi dudmng Viing Lm.

Quyét dinh s6 01/2021/QD-DHPCD ngay 29/03/2021 ciia Pai hdi dong ¢d déng Cong t_y C6 phan
Everland Phti Yén v/v Phé duyét téng mirc du tu, co cAu ngudn vén, ké hoach st dung v6n va hiéu
qua dau tu Dy &n Crystal Holidays Marina Pht Yén.

Thuyét minh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Dy 4n Khu nghi duéng Ving Lam do Tong
Cong ty Tu van Xay dyng Viét Nam - CTCP (VNCC) lap ngay 16/03/2021.
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Vin ban s 1577/SKHDT-TD ngiy 27/07/2021 ciia S& K& hoach va Dau tu tinh Phi Yén V/v Bidu
chinh cht truong dau tur dir 4n Pau tur xdy dung khu nghi dudng Viing Lim.

Tién d9 thye hién D 4n:
Quy 1/2020 - Quy 111/2020: Giai doan chuén bi dAu tu.

Lép va xin phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500: Tir Théng 01/2020 dén Thang
08/2020.

Lap va xin tham djnh, phé duyét Bo cdo nghién ciu khd thi ddu tu xdy dung: Tir Thang 08/2020
dén Théng 12/2020.

Lap, xin thim dinh, phé duyét hd so phong chdy chira chéy, hd so thiét ké ban vé thi cong cong trinh:
Tir théng 8/2020 - thang 12/2020

Quy /2021 dén hét Quy 1V/2022: Giai doan thi cong xdy dung cong trinh.
Quy [/2023: Hoan thanh nghiém thu va dua Dy 4n vao khai thac.
Tong mike ddu tw D dn:

Dy 4n Khu nghi dudng Viing Lim thude O dit DL11 ctia DS 4n quy hoach chung thi x& Séng Ciu
dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030. Nam 2019, Cong ty C6 phin Everland Phi Yén can cir
theo céc chi tiéu quy hoach ciia O dit DL11 dé lap dé xut Dy an Khu nghi dudng Viing Lém véi
céc khdi cong trinh ¢6 chidu cao tir 1- 5 ting, téng mic diu tu 1a 590,6 ty dong. Ngay 18/9/2019,
UBND tinh Pht Yén cdp Quyét dinh chii truong du tur s& 1460/QP-UBND cho Cong ty Cé phin
Everland Phti Yén dé thyc hién Dy 4n Khu nghi dudng Viing Lém, trong dé ghi nhan téng mire dau
tu Dy an 1a 590,6 ty dong,

Ngay 28/5/2020, UBND tinh Pht Yén ban hanh Quyét dinh sé 894/QD-UBND V/v Diéu chinh cuc
bo DA dn quy hoach chung thj xa Song Cu dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030, trong d6 didu
chinh tang cao xdy dung cong trinh ctia O dat DL11 tir 5 tAng 1én 25 ting, chidu cao téi da 1a 100m.
Trén co s& chi tiéu quy hoach ctia O dit DL11 da duoc diéu chinh, Cong ty C8 phan Everland Phu
Yén da 1ap Do én quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Dy an Khu nghi dudng Viing Lim, trong
d6 ¢ khdi cong trinh khach san 5* cao 25 tAng véi quy mé hon 500 phong, Ngay 31/8/2020, UBND
thi x& S6ng Cau da ban hanh Quyét dinh s 2214/QD-UBND vé viéc Phé duyét DS én quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 — Khu nghi dutng Viing Lim.

Theo tinh todn cia Téng Céng ty Tu vin Xay dung Viét Nam — CTCP (don vi tur van 1ap quy hoach
ctia Dy 4n), tong mirc ddu tu ciia Dy an Khu nghi dudng Viing L&m theo quy mé va céc chi tiéu quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét 12 hon 1.340 ty ddng, cu thé nhu sau:

(Don vi tinh: VND)

TT | KHOAN MUC CHI PHI GIATRI THUE GTGT GIA TRI SAU
TRUGC THUE THUE
I | Chi phi giai phong mit 60.950.000.000 60.950.000.000

bing, tién sir dung dit

IT | Chi phi xdy dung

747.229.781.818

74.722.978.182

821.952.760.000

[11

Chi phi thiét bj

114.999.181.818

11.499.918.182

126.499.100.000

IV | Chi phi quan ly du an 10.493.326.487 1.049.332.649 11.542.659.136
V | Chi phi tr van 27.560.981.400 2.756.098.140 30.317.079.540
VI | Chi phi khac 31.983.049.819 3.058.351.898 35.041.401.717
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TT | KHOAN MUC CHI PHi GIA TRI THUE GTGT GIA TRI SAU
TRUOGC THUE THUE

VII | Dy phong phi 109.571.974.925 |  10.943.202.184 126.610.177.109

VIII | Lii vay 116.017.248.101 | 11.601.724.810 127.618.972.911

IX | TONG CONG 1.218.805.544.369 | 115.631.606.045 1.340.532.150.414

Tai diém 2.3 Myc VII Ban céo bach kém theo Gidy chimg nhén dang ky chio bén s 333/GCN-
UBCK ngdy 30/12/2020 c¢6 ghi nhu sau: “Sau khi hocn tdt dot chao bdn cé phiéu ting von diéu I¢
ciia EVERLAND va EVERLAND @a hoan tdt viée gép von diéu 1é ting thém ciia Cong ty C6 phdn
Everland Phii Yén d@é dam bao 1y 1¢ von chii s¢ hitu theo quy dinh (15% téng mitc ddu tw Dy an) thi
Céng ty Cé phan Everland Phii Yén s lam thii tuc xin diéu chinh Quyét dinh chii truong ddu e dé
ghi nhan quy mé dau ne xdy dung, tong mike ddu tw méi cia Dy dn Khu nghi duimg Viing Lim 1a
1.340 ty dong, phit hgp véi quy mé va cde chi tiéu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 da dweoc
phé duyét.”

Noi dung trén d4y trong Ban céo bach 1a phii hop vé6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 40 Luat PAu tu nim
2014: “D6i voi cée du 4n thude dién phai quyét dinh chii truong ddu tu, khi diéu chinh dy 4n diu tu
lién quan dén muyc tiéu, dia diém diu tu, céng nghé chinh, ting hodc gidm vén diu tu trén 10% téng
von dau tu, thoi han thuc hién, thay dbi nha dau tu hodc thay ddi diéu kién déi vai nha dau tw (néu
¢6), co quan ding ky dau tu thue hién thi tuc quyét dinh chu trirong dau tu trude khi didu chinh Gidy
chimg nhén ding ky déu tu”. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 41 Luat DAu tu nam
2020 (co hiéu lyc tir ngay 01/01/2021) thi nha déu tu phai thuc hién th tuc diéu chinh Quyét dinh
chu truong dau tu khi “Thay déi téng von dau tu tir 20% tro 1én lam thay déi quy mé du an dau tu”,

EVERLAND hoan thanh gép vén diéu 1é ting thém vao Céng ty CP Everland Phti Yén vao thang
3/2021. Tai thoi diém nay, Luat Du tw ndm 2020 da ¢é hi¢u luc va Chinh phi d& ban hanh Nghi
dinh 31/2021/ND-CP huéng dén Ludt Pau tu. Do c4c quy dinh ctia phap ludt vé dau tu lién quan dén
diéu chinh du 4n déu tu c6 thay ddi nén Céng ty C6 phin Everland Phi Yén da c¢6 Céng van s6
36/2021/CV-EVP ngay 22/6/2021 “V/v xin huéng dan thi tuc ddu tu Dy 4n khu nghi dudng Viing
Ldm” giri So Ké hoach va Dau tu tinh Phti Yén, véi ndi dung nhu sau:

“Tai muc 6 Dieu I Quyé'r dinh chu triuong dau tie s6 1 460/0D-UBND cd6 ghi ton g vén dau e cria D
én la khodng 590,6 ty dong. Tuy nhién, sau khi cé Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
0y 1é 1/500, can cut chi tiéu sie dung ddt, chi tiéu mdt dp xdy dung duoc phé duyét, chi tiét cdce khoan
chi phi va sudt dau tw die kién d@oi véi Khu du lich nghi duémg cao edp tiéu chudn 5-6%, Nha dau tw
da tinh toan tong von dau tu thuc té cia Dy dn 1o khoang 1.340 ty dong (33 dwoc phé duyét iai
Quyét dinh 56 03/2020/QD-DHPCD ngay 21/09/2020 ciia Cong ty CP Everland Phii Yén). Viéc thay
doi tong von dau tu trén day khong lam thay doi quy mé Dy dn dwoe phé duyét tai mue 3 Diéu |
Quyét dinh chii truong dau tw s6 1460/QD-UBND.

Vivdy, Cong ty CP Everland Phii Yén kinh dé nghi S& Ké hoach va Pdu tu tinh Phii Yén hudng din
Nha ddu te néi dung sau: Trong truong hop nay Nha ddu tw ¢ phai xin chdp thudn diéu chinh
Quyét dinh chi truong dau tw Di én do thay doi tong von dau tw hay khéng?”

Ngiy 27/07/2021, S& K& hoach va Dau tu tinh Phii Yén da ¢6 Van ban sé 1577/SKHDT-TD V/v th
tuc diéu chinh chu truong du tu déi véi Dy 4n dau tu xdy dung Khu nghi dudng Viing Lim, tinh
Phu Yén véi ndi dung huéng dan nhu sau:

“Tai diém ¢ khoan 3 Piéu 41 Luéit Pau tw nidm 2020 quy dinh vé viée diéu chinh chii tricong dau tw
trong truong hop “Thay doi téng vén dau tu tie 20% tré lén lam thay doi quy mé du dn ddu e’
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Theo huéng dén ciia Bo Ké hoach va Pau tie thi nha déu e phai thue hién thi tue d@iéu chinh chi
trwong dau tu theo quy dinh trén khi dép iing ca hai diéu kién la thay déi tong von ddu tu tir 20% tro
lén va thay d6i quy mo duw dn dau tw.

Do vay, Du dn Khu nghi duéng Viing Lam thay doi tong vén dau tw trén 20% tré Ién nhung khéng
thay doi quy mé dy dn dau tir thi khéng phai diéu chinh chi truwong ddu tie”,

Nhu vy, can ctr huéng dén clia S& K& hoach va Péu tu tinh PhG Yén tai Van ban sb 1577/SKHDT-
TD trén day thi Cong ty CG phén Everland Pha Yén khéng phai thuce hién thi tuc diéu chinh Quyét
dinh chn trucmg dau tu s6 1460/QD-UBND ngay 18/9/2020 clia Uy ban nhan dan tinh Pht Yén dé
ghi nhan téng vén diu tu cha Dy 4n 1a 1.340 ty déng, do viéc thay déi téng mirc dAu tu trén day
khéng lam thay ddi quy mé du 4n diu tu da dugc quy dinh tai Quyét dinh chu truong dau tur s
1460/Qb-UBND.

Hién nay, Céng ty C6 phfm Everland Phii Yén van dang tich cuc va chi déng trong v1ec trién khai
Dy 4n dé dam béo diing tién dé theo quy dinh, dong thoi s& bao céo, théng tin day di vé tién do thuc
hién Dy 4n dén céc co quan Nha nudc ¢ thim quyén va céc cd dong.

Theo phuong 4n tai chinh du an duge xay dyng ban dau (ndm 2020), Céng ty C6 phan Everland Phi
Yén dy kién sir dung vén chi sé hitu chiém ty trong 18.65% téng mirc dAu tu ctia du 4n, vén huy
ddng chiém ty trong 81.35% tong mirc dAu tu ctia du 4n. Nam 2021, Cong ty Cd phan Everland Pha
Yén c6 ké hoach didu chinh co cdu vén diu tu vao Du 4n theo huéng ting ngudn vén chii s hitu va
gidm ngudn von huy dong, dan den chi phi 1di vay cia Du 4n g:ém bot khodng 15 ty dong va tbng
mirc dau tu clia du 4n cling giam xuong twong (mg (tir 1.340 ty xuong con 1.325 t¥), cu thé nhu sau:

(Pon vi tinh: VND)

TT KHOAN MUC CHI PHI GIA TRI SAU THUE
I | Chi phi giai phéng mit bang, tién sir dung dét 60.950.000.000
Il | Chi phi xay dung 821,952.760.000
[II | Chi phi thiét bj 126.499.100.000
IV | Chi phi quan ly du an 11.542.659.136
V | Chi phi tu vén 30.317.079.540
VI | Chi phi khac 35.041.401.717
VII | Du phong phi 126.610.177.109
VI | Lii vay 112.333.510.000
IX | TONG CONG 1.325.246.687.502

Co ciu v6n diu tw chia Du an:
Vén chu s& hitu: 400.000.000.000 VND (Bén trém ty a‘ong) chiém 30,18% téng mirc dau tu cia Du
én. S& von chui s hiru nay duge hinh thanh tir hai ngudn nhu sau:

Vén gop cla cdc cd dong Cong ty Cd phin Everland Phii Yén tinh dén thoi diém hién tai:
250.000.000.000 VND (Hai trém ndm mwoi dong).

S4 tién gop von diéu 1é ciia EVERLAND trong dot chio ban phét hanh cb phin tang von diéu 18 cia
Céng ty C6 phan Everland Phii Yén: 150.000.000.000 VND (Mot tréim nam mueoi ty dong).

Von huy dong tir to chire tin dung va céc ngudn huy dong khéc theo quy dinh: 925.247.000.000
VND (Chin tram hai muoi ldm ty, hai trdm bon muoi bay triéu dong), chiém 69,82% tGng mirc diu
tu ctia Du an,
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Ké hoach sir dung vén dau tw tai Dy dn

(Do vi tinh: Triéu dong)

TT Khodn muc chi phi Gid tri Thoi gian thye hién
Niim 2020 Nim 2021 Nim 2022
(da thue hién)
I | Kéhoach von diu tu 1.325.247 146.884 453.918 724.473
1 Chi phi x4y dyng 821.953 41.098 287.683 493.172
2 | Chi phithiét bj 126.499 6.325 40.480 79.694
3 Chi phi tu vin 30.317 9.095 15.159 6.063
4 | Chiphi BQLDA 11.543 3.463 5.771 2.309
5 | Chi phi khéc 35.041 10.512 16.820 7.709
6 | Chi phi du phong 126.610 25.322 50.644 50.644
7 | Chi phi giai phong mit 60.950 45.713 18.285 0
bang, tién sir dung dét
8 | Chi phi lai vay 112.334 5.356 19.076 87.901
II | Co ciuvin diu tw 1.325.247 146.884 453.918 724.473
I Vén chti s& hitu 400.000 90.500 309.500 0
2 | Vénhuy dong 925247 56.383 144.418 724.473
L Hi¢u qué ddu tw D 4n: , )
Higu qua kinh doanh, khai thac clia Du 4n duge thé hién cu thé tai bang sau:
STT NOI DUNG DON VI TINH GIA TRI
1 Doanh thu du én Triéu déng 97.805.169
2 Chi phi dy én Triéu ddng 65.239.580 |
3 Loi nhuan trudce thué Triéu dong 32.565.590
4 Thué thu nhép doanh nghiép Triéu dong 6.513.118
5 Tédng loi nhudn sau thué Triéu dong 26.052.472
6 Ty 1€ lpi nhuén/doanh thu % 26,64%
7 Thoi gian phén tich du an niam 50
8 Hé s chiét khiu - r % 9,5%
9 Gia tri hién tai rong - NPV Triéu dong 1.637.924
10 Suat thu hoi ndi tai - IRR % 11,40%
11 Thoi gian hoan vén di an - Thy nam 8
12 Doéng g6p ndp ngan sach nha nudc, trong do: Triéu dong 10.043.387
12.1 Chi phi thué dat Tri¢u dong 226.172
122 | Thué GTGT Triéu dong 3.272.405
12.3 Thué thu nhdp doanh nghiép Triéu dong 6.544.810
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Pon vi tu van 14p va danh gid hiéu qua dau tu Dy an: Tdng Cong ty Tu vin X4y dung Viét Nam -
CTCP (VNCC); Tru s&: S 243 Dé La Thanh, phudng Léng Thuong, quan DPéng Pa, thanh phd Ha
Noi.

Tién dd thwe hién cdc thii tuc lién quan vé dét dai cha Dy dn:

Pén nay, Chu ddu tu di co ban hoan thanh cong tac quy chii, 14p ban dd méc gidi cac thira dit; da
thoa thudn, trd tién dén bi duge hon 50% tdng dién tich clia Dy 4n va da théng nhit mac gid dén bu
duoc thém khodng 30%. Phén dién tich con lai lién quan dén mét sb it ho dan cé tranh chép vé méc
gidi, dang cho co quan dja chinh kiém tra va xdc dinh lai. Dy kién, néu tinh hinh dich Covid-19 sém
dwogc kiém soat trén pham vi toan quéc va tinh Phu Yén sém g& bo bién phép gisin cach x& héi trén
dia ban tinh thi trong Quy 1V/2021, Chi dau tu s& hoan thanh toan b cbng tic dén bl, GPMB clia
Dy 4n va 14p ho so trinh S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Phit Yén xem xét, ra Quyét dinh thu hdi
va giao dét, cho Nha dau tu thué dét dé thuc hién Dy 4n.

G6p vén hop tac diu tw véi Cong ty C6 phin Tip doan Diu tw Bit dong san Thién Minh dé
thyre hién Dy 4n Khu do thi The New City tai thanh phé Chéu Dée, tinh An Giang:

Céng ty C6 phan Tép doan Everland s& sir dung mot phan s& vén huy dong duoe tir dot phat hanh dé
gép vbn dau tw v6i Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Bit dng san Thién Minh dé thuc hién Du én
Khu d6 thi The New City tai thanh phé Chau Ddc, tinh An Giang, theo Hop ddng hop téc dau tu s6
99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/04/2021 gitta Céng ty C6 phan Tap doan Everland
va Cong ty C6 phén Tap doan DAu tu Bt dong san Thién Minh,

Ciin ci phép 1y va co s& dAu tu D dn:

Cong ty C6 phén Tap doan Everland hop tac dau tu véi Cong ty C6 phén Tép doan Dau tu Bét dong
gan Thién Minh dé dau tr Dyr an Khu dé thi The New City theo cdc hd so phép 1y sau day:

Nghi quyét s6 18-2021/TDTM-NQ-DHBCP ngay 25/03/2021 cia PHDCP Céng ty c¢b phan Tap
doan Dau tu Bt déng san Thién Minh vé& hop tac ddu tu v6i Cong ty ¢b phan Tép dodn Everland dé
thue hién Dy an khu d6 thi The New City, thanh phd Chau Déc, tinh An Giang.

Nghi quyét s6 53/2021/NQ-HPQT-EVG ngay 01/04/2021 ctia HDQT EVG V/v Céng ty CP Tip
doan Everland hop tac déu tu véi Cong ty CP Tap doan Pau tu Bt dong san Thién Minh d& thye
hién Du 4n Khu d6 thi The New City.

Hop ddng hop tac dau tu s6 99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH ky két ngay 01/04/2021 giira
Céng ty C4 phin Tap doan Everland va Cong ty C6 phan Tép doan Dau tu Bt dong san Thién
Minh.

Co 50 déu tu Du én Khu dé thi The New City:

Quyét dinh chi truong dau tu s6 448/QD-UBND ngay 04/3/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh An
Giang vé viéc chap thuan cho Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Bat dong san Thién Minh lam chii
dAu tu Dy 4n Khu d6 thi The New City.

Quyét dinh s6 325/QD-UBND ngay 02/3/2021 ctia Uy ban nhin dén thinh phé Chau Déc v& vide
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi The New City, thanh phd Chau Déc, tinh An
Giang.

Thuyét minh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Dy én Khu d6 thi The New City do Cbng ty
TNHH Tu vén Thiét ké X4y dung Quy hoach Ha tdng Thanh nién 1ap ngay 15/12/2020.

112



3.2,

33,

+ + + + + +

Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thudng nién s6 75/2021/NQ-PHBCD-EVG ngdy 26/04/2021 ciia
Céng ty C6 phan Tap doan Everland.

Can clr Hop dong hop téc dau tu dd ky, EVERLAND va Cong ty C6 phan Tap doan Diu tu Bét dong
san Thién Minh hop tic diu tr toan bd Dy dn Khu do thi The New City, ¢6 téng dién tich 1a 106,73
ha. Ty 1& tham gia hop téc du tu cia EVERLAND trong Dy én 12 70%, Thién Minh 1a 30%, ty 1&
ndy la cin cir dé xdc dinh phan chia quyén loi va trach nhiém cta mdi bén trong qua trinh hop téc
dau tu va khai théc kinh doanh Dy an. Céc bén ciing thoa thudn ciing thanh 1ap mot cong ty dé ké
thira, tiép quan tu cach Chii ddu tw Dy &n va trién khai thue hién Dy 4n.

Théng tin vé Cong ty C6 phan Tip doan Piu tw Bit dong san Thién Minh:
Tén Céng ty: Cong ty C6 phén Tap doan Déu tu Bét dong san Thién Minh.

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép s6 0315782914 do S& Ké hoach va Diu tu thanh phd HO
Chi Minh cdp 14n dau ngay 11/7/2019, cap thay ddi 1an thir 3 ngay 17/9/2020.

Dia chi: A1.39.0T16 Vinhomes Golden River, s6 2 Tén Pirec Thing, phudng Bén Nghé, quéan 1, TP.
Hb Chi Minh.

Vvén didu 1€: 3.900.000.000.000 VND (Bc%ng chit: Ba nghin chin tram ty déng).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lam Uy Minh — Chui tich HPQT.

Linh vire kinh doanh chinh: Phat trién du 4n bt dong san; Kinh doanh bét ddng san; Thiét ké dan
dung; Thi cong xdy dung.

Cong ty C6 phan Tap doan Piu tu Bat dong san Thién Minh va ngudi ¢6 lién quan ciia Cong ty
khong c6 mdi quan hé véi EVG va thanh vien HDQT, Ban Téng giam déc, Ban kiém soat, ¢ dong
I6m va nguoi ¢6 lién quan khac cia EVG.

Théng tin v& Dy in Khu dd thi The New City:

Théng tin v& Dy 4n theo Quyét dinh chi truong diu tu sb 448/QD-UBND ngay 04/03/2020 cua
UBND tinh An Giang va Quyét dinh sé 325/QD-UBND ngdy 02/03/2021 ctia UBND thanh phé
Chau Déc V/v Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi The New City Chau Déc cu thé
nhur sau:

Tén Du dn: Du dn Khu d6 thi The New City.

Pia diém thue hién Dy an: Phudng Nti Sam, thanh phé Chau Dée, tinh An Giang.
Quy mé sir dung dét: Dién tich dt 106,73 ha. Trong do:

Pit nha ¢: 39,29 ha, chiém 36,82% tong dién tich dat.

Dét c6ng trinh cong cong: 7,53 ha.

Dét thuong mai dich vu: 3,22 ha.

Dét cong vién cdy xanh: 23,3 ha,

Dét ha ting k¥ thuat: 0,71 ha.

Dét giao thdng: 32,65 ha.
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Anh phéi canh toan Dy én Khu d6 thi The New C ity
Quy mo xay dung cong trinh:

Dy an Khu d6 thi The New City dugc chia thanh cdc phan khu chiic nang A, B, C, D, E, F, trong do
Giai doan 1 bao gdm céc khu A, B, C, D va Giai doan 2 bao gdm céc khu E, F, cu thé nhu sau:

Khu A: Bao gom 20 16 nha phd cao 4 ting, va 2 téa chung cu cao 12 tAng két hop chirc ning & va
thuong mai, dich vu b trf tiép gidp céc truc dudng khu vuc phia Pong Nam cla du 4n, ngoai ra cé
cong trinh ha tang va nha vin hoa.

Théng s6 chi tiéu cia Khu A nhu sau:
+ Dién tich dat: 154,359.93 m2.

+ M4t d§ xdy dung gbp: 31.86 %.

+ Hé s6 st dung dat: 1,61 lan.

+ Quy md dén sb: 7.104 ngudi.
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Anh phéi canh Khu A cia D dn

Khu B: Bao gom 10 16 nha phd cao 5 ting va 2 16 nha & x& hdi cao 5 tAng, b trf tiép gidp cdc truc
dudng khu vue phia Ty Nam cta du an.

Théng s6 chi tiéu chinh ciia Khu B nhu sau:
+ Dién tich dat: 125,787,02 m2.

+ Mt d6 xay dung gdp: 33.41 %.

+ Hé s6 str dung dit: 1,56 lan.

+ Quy mb dén sb: 2.864 ngudi.

Anh phéi cinh Khu B ciia Du dn

Khu C: Bao gom 3 16 nha phé cao 5 tAng, 6 16 nha t4i dinh cur cao 4 tAng va 2 16 nha & xa hdi cao 5
ting, bé tri tiép gidp cac truc dudng khu vire phia Tay Nam ctia Dy 4n.

Théng s6 chi tiéu chinh cia Khu C nhu sau:
+ Dién tich dat: 135.713,69 m2.

+ Mt d6 xdy dung gbp: 34,69 %.

+ Heé sb str dung dit: 1,61 1an.

+ Quy mé dan sé: 3.366 ngudi. ‘
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Anh phéi eanh Khu C ciia Dy én

Khu D: Bao gém 29 16 nha & cao 4 tAng dugc bé tri tiép gidp cac trye dudmg khu vue phia Déng
Nam cuia du an.

Thong s6 chi tiéu chinh ctia Khu D nhu sau:
+ Dién tich dit: 189.080,88 m2.

+ Mét dd xay dung gop: 25,7 %.

+ Hé s6 str dung dat: 1,01 lan.

+ Quy mé din s6: 1.984 ngudi.

Anh phéi canh Khu D ciia D én

Khu E: Bao gdm 35 16 nha & lién ké vudn cao 4 ting va 12 16 nha biét thy cao 3 ting duoc b tri tiép
gidp cac truc dudng khu vuc phia Pong Béc ctia Du én.

Thong s6 chi tiéu chinh cua Khu E nhu sau:
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+ Dién tich dit: 271.513,40 m2.
+ Mt do xdy dung gop: 21,28 %.
+ Hé sb sir dung dit: 0,81 1in.

+ Quy mb din s6: 2.856 ngudi.

Anh phéi canh Khu E ciia Dy dn

Khu F: Bao gbm 16 16 nha & lién ké vurdn cao 4 tang va 10 16 nha biét thy cao 3 tAng duge bé tri tiép
giap cac truc dudng khu vuc phia Ty Béc cua Du 4n.

Théng s6 chi tiéu chinh ctia Khu F nhur sau:

+ Dién tich dit: 192.009,62 m2.

+ Mit do xdy dung gop: 20,25 %.

+ Hé s6 st dung dat: 0,76 1an.

+ Quy mé dén sb: 1.816 nguoi.

o
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Téng mire ddu tw Dy dn:

Ngay 04/03/2020, UBND tinh An Giang ban hanh Quyét dinh chu truong du tu sé 448/Qb-UBND,
trong d6 quy dinh vé quy mé va téng méc dau tu ctia Dy 4n Khu d6 thi The New City nhu sau:

Quy mé du an diu tu: Dién tich st dung dit: 106,73 ha; Quy mé déan sd: 21.000 ngudi; Chi tiéu dat
¢: 40 m’ - 50 m*/ngudi; Quy mo xdy dung: theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc duyét.

Tong mue diu tu: 2.185.910.000.000 VND (Hai nghin m¢t tram tam muoi ldm ty, chin trdm mudi
triéu dong).

Ngdy 02/03/2021, UBND thanh phé Chau Déc ban hanh Quyét dinh sé 325/QD-UBND vé phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 ctia Dy 4n Khu d6 thi The New Clty, trong d6 quy mé dat dai la 106,73
ha va déan s6 du kién 14 20.000 ngum Sau khi Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc phé duyct vai quy
mo xay dng va cac chi tiéu vé quy hoach, xdy dung duoc quy dinh cu thé s& 12 co s¢ dé tinh todn
chinh x4c téng vén dau tir cia D an, cén cir quy dinh vé gia xay dlmg cong trinh, sudt vén dau tu
xay dung cua Nha nuéce. Theo tmh toan ctia Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Quy hoach
Ha ting Thanh Nién (don vi tu vén 1ap quy hoach ctia Dy 4n), tdng vén dau tu cia toan Du an Khu
d6 thi The New City theo quy mé xdy dung, chi tiéu quy hoach 1/500 dugc phé duyét va suét vén
dau tu xdy dung theo quy dinh la khoang 3.500 ty déng.

Viée thay doi tong mac dau tu trf:n day khong lam thay di quy mé du n ddu tu da duge quy dinh
tai Quyét dinh chi truong dau tu s6 448/QD-UBND ngay 04/03/2020 ctia UBND tinh An Giang. Tai
diém ¢ khoan 3 Diéu 41 Luét Dau tu ndm 2020 quy dinh vé viéc didu chinh cha truong dau tu trong
truong hop “Thay dbi téng von dau tu tir 20% tré 1én 1am thay déi quy mé dy 4n ddu tw”. Do vdy,
Dy 4n Khu d6 thj The New City thay d6i tong vén dau tu trén 20% tré 1én nhung khéng thay ddi quy
mb du 4n dau tu thi khong phai didu chinh chi truong ddu tu.

Tién d6 thye hign Dy dn: Nam 2020 - 2022.

Théng tin vé hoat ddng diu tw Giai doan 1 ctia Du 4n (Khu A, Khu B, Khu C, Khu D):

Theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 sé 325/QD-UBND ngay 02/03/2021 ciia
UBND thanh phd Chau Béc thi Dy 4n duge chia thanh 06 khu (gdbm: Khu A, Khu B, Khu B, Khu C,
Khu D, Khu E, Khu F).

Ciin cir quy mb dau tu Dy 4n, co chu sir dung d4t va céc chi tiéu quy hoach ctia timg khu duge quy
dmh trong Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua Dur 4n; can cir quy dinh vé suat
von dau tu xay dung ciia Nha nude va két qué khdo sat thi truong bat déng san tai tinh An Giang va
khu vue Dong bing S6ng Curu Long, Tap doan Everland va Tdp doan Thién Minh d2 thda thuin
trong Hop dong hop téc ddu tu vé tbng gid tri hop tic dau tu toan D 4n 13 3.500 ty dong va thoa
thuéin phan chia tién do trién khai Dy 4n thanh 02 giai doan: Giai doan 1: gdbm Khu A, Khu B, Khu
C Khu D (theo Quy hoach chi tiét ty 18 1!500), gié tri hop tac dau tu: 1.800 ty déng; Giai doan 2:
gbm Khu E, Khu F (theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500); gia tri hop tic dau tu: 1.700 ty dong

Viéc phan chia tién do trién khai Dy &n thanh 02 giai doan trong qu ddng hop téc dau tu hop 1y,
gilp céc nhi du tu chii ddng trong viéc b tri va sit dung ngudn vén du tu va x4y dung ké hoach

ban hang mot cach linh hoat tiy theo dién bién thi tr uong bét dong san, qua dé lam ting higu qua dau
tu cta D an,

Cdc thong tin vé tong mic dau tu Giai doan 1, tién do thuc hién, ké hoach sir dung vén va hiéu qua
dau tu duge thé hién cu thé nhu sau:

Téng mire dau tw Giai doan 1 ciia Dy dn:
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Téng mirc dAu tu Giai doan I ctia Dyr 4n 14 1.800 ty ddng, trong dé:

(Pon vi tinh: VND)

TT | KHOAN MUC CHI PHI GIA TR] THUE GTGT GIA TRI
TRUGC THUE SAU THUE
[ | Chi phi giai phéng mat 212.555.000.000 0 212.555.000.000
bfing, tién sir dung dat
II | Chi phi xay dung 1.164.545.454.545 | 116.454.545.455 | 1.281.000.000.000
I | Chi phi thiét bi 84.999.181.818 8.499.918.182 93.499.100.000
IV | Chi phi quan 1y dir 4n 7.766.053.760 776.605.376 8.542.659.136
V| Chi phi tu vén 18.470.072.309 1.847.007.231 20.317.079.540
VI | Chi phi khic 13.655.819.743 1.365.581.974 15.021.401.717
VIl | Dy phong phi 74.133.420.018 7.413.342.002 81.546.762.020
VI | Lai vay 87.518.012.911 0 87.518.012.911
TONG CONG 1.663.643.015.104 | 136.357.000.219 | 1.800.000.015.324
b. Tién d§ thye hién Giai doan 1 cita Dy dn: Nim 2020 — nam 2022.

C.

Ké hoach sir dung von diu tw tai Giai doan 1 ctia Dy an:

(Don vi tinh: Triéu dong)

il i Khoédn muc chi phi Gia tri T ghun: Eipe: Jign

Nam 2021 Nim 2022
I | Ké hoach vbn déu tw 1.800.000 1.100.000 700.000
| Chi phi giai phéng mit bang, tién sir — _ "

dung dat

2 | Chi phi xay dung 1.281.000 704.550 576.450
3 | Chi phi thiét bi 93.499 51.425 42.075
4 | Chi phi quan Iy du 4n 8.543 5.126 3.417
5 | Chi phi tr vin 20.317 19.301 1.016
6 | Chi phi khac 15.021 14.270 751
7 | Chi phi du phong 81.547 49.014 32.533
8 | Chi phi lai vay 87.518 43.759 43.759
II | Co ciuvon diu tu 1.800.000 1.100.000 700.000
I | Vontyuco 540.000 330.000 210.000
2 | Vén huy dong 1.260.000 770.000 490.000

d.

Ké hogch gop vén diu tw ciia EVERLAND trong Giai doan 1 cita Dy dn:

Tién d6 gop vén: Céng ty Cb phan T4p doan Everland sé gop vén theo tién do trién khai ciia Dy dn
theo thong béo bang vin ban ctia Chu dau tur va/hosc Ban Quan 1y du 4n. Dy kién trong nam 2021 -
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2022, Cong ty C6 phan Tap doan Everland s& gop vén dé thyc hién Du 4n véi sé tién 1a
770.000.000.000 VND va trong nim 2022 s& gbp s tién 14 490.000.000.000 VND, tdng sb tién gép
v6n ctia EVERLAND la 1.260.000.000.000 VND (M¢t nghin hai trém sdu muoi 1y déng).

Loi nhun c6 dugce tir viée dau tu, khai thac kinh doanh Giai doan 1 ctia Du 4n sau khi hoan thanh
nghia vu ndp thué véi Nha nude va trich 1dp cde khoan du phong theo quy dinh cua phap ludt sé
dugc chia 70% cho Céng ty C6 phéan Tép doan Everland.

Higu qua dAu tw Giai doan 1 ciia Dir 4n:

Hiéu qua tir du tw, kinh doanh, khai thdc Giai doan 1 ctia Dy 4n dugc thé hién cy thé tai bang sau:

STT NQI DUNG DON VI TINH GIA TRI
1 Doanh thu du 4n Triéu dong 6.017.899
2 Chi phi dy an Triéu df‘mg 2.634.516
3 Loi nhugn trude thué Triéu dong 3.383.383
4 Thué thu nhap doanh nghiép Trig¢u dong 676.677
5 Tbng loi nhuén sau thué Triéu ddng 2.706.706
6 Ty 18 l¢i nhudn/doanh thu % 44,98%
7 Thoi gian phén tich du an nam 10
8 Heé s6 chiét khau - r % 10,00%
9 Gia tri hién tai rong - NPV Trigu G‘E‘mg 472.939
10 | Sudt thu héi ndi tai - IRR % 29,59%
11 Thoi gian hoan vén dy 4n - Thy niam 2
12 Doéng gop ndp ngéin séch nha nudce, trong do: Triéu doéng 1.910.438
12.1 | Chi phi tien sir dung dat, thué dat Triéu dong 1.045.406
12.2 | Thué GTGT Triéu dong 188.355
12.3 Thué thu nhdp doanh nghiép Triéu dong 676.677

Bon vi tu vén 14p va dénh gid hiéu qua ddu tu Dy dn: Céng ty TNHH Tu vén Thiét ké Xay dung Quy
hoach Ha tdng Thanh Nién; Try sé: A1.39.0T16 Vinhomes Golden River, s6 02 Tén Dic Thing,
phudng Bén Nghé, quén 1, thanh phd Hd Chi Minh.

B& sung vén hru dgng ciia Céng ty C phan Tap doan Everland 1a 85.000.000.000 VND (Tdm
muroi lim ty dong).

Bén canh hoat déng dau tur dai han tai céc dy 4n bét déng san, trong nam 2021 — 2022, Céng ty Cb
phén Tép doan Everland cin tap trung ngudn luc dé phuc héi hoat dong kinh doanh mot sé mat hang
chii lye nhur: d4, ngéi; gach, sit thép... Cung véi d6, EVERLAND cling cht trong viéc tim kiém va
mé rong thi truong, ddy manh viée cung cp vét tu, nguyén liéu cho céc nha mdy san xudt; cing cb
duy tri chinh séch dai 1y doc quyén trong viéc nhdp khiu va phan ph6i mot sb san pham, vt lidu xay
dung... Bén canh d6, Tap doan cén kién toan by may nhén sy va mé rong hoat déng ban hang bat
dong san tai céc dy én do Tap doan ddu tu va céc du 4n cta cée chi ddu tu khéc. Pai hoi ddng cb
d6ng thudng nién nam 2021 da thong qua chi tiéu doanh thu ctia Céng ty Cé phan Tap doan Everland
trong nim 2021 du kién 14 800.000.0000.000 VND (Tam tram ty d‘dng).

Do vy, ngoai s6 vén luu dong hién tai thi viée bd sung ngudn vén luu déng cia EVERLAND thém
85.000.000.000 VND (Tdm mucoi ldm ty dong) vao ngudn von luu dong ctia EVERLAND 14 cAn thiét
dé Cong ty ludn chii déng ngudn von dam bao thuc hién ké hoach kinh doanh dat hiéu qua theo chi
tiéu kinh doanh d3 dwge BPHPCD thong qua.
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S6 vén luu dong bé sung 85.000.000.000 VND (Tdm muoi lam 1 dong) du kién duge Cong ty sir dung cho
cac muc dich sau:

Stt Ni dung S6 von bo sung tir s6 tién thu dwoge tir dgt
chio ban thém ¢ phiéu (VND)
1 Thi cdng cang trinh 50.000.000.000
2 | Kinh doanh bt dong san 20.000.000.000
3 | Thuong mai 15.000.000.000
Téng cong 85.000.000.000
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X. CAC DPOITAC LIEN QUAN PEN POT CHAO BAN
T6 chirc tu vin

Cong ty C6 phin Chirng khoan MB (MBS)

Try so : Tang 7-8, Toa nha MB, s 21 Cat Linh, phudng Cat Linh, quin Béng Ba, thanh
phé Ha Noi.

Dién thoai :(84-24) 7304 5688  Fax: (84-24) 3726 2601

Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg : MBSV<GO>

T chitre kiém todn

Céng ty TNHH Kiém tosdn VACO

Tru-so : Tang 12 toa nha Téng Cong ty 319, s6 63 L& Vin Luong, phuong Trung Hoa,
quén Cau Gidy, thanh phé Ha Néi.

Dién thoai : (84-24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787

Website ! WWW.Vaco.com.vn

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI

Trusé : 86 3, ngd 1295, dudng Giai Phéng, phudng Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Nai.

Dién thoai : (84-24) 3974 5080.  Fax: (84-24) 3974 5083.

Website : www.cpahanoi.com

Y kién ciia to chire twr vin vé dot chio bén

Vi tu céch 14 t6 chirc tu vén, Céng ty C6 phin Chimg khoén MB d tién hanh phén tich, danh gia vé dgt chao bén
mot cach can trong, khich quan va trung thyc dua trén céc thong tin, tai liéu, dit liéu do Céng ty Cb phan Tap doan

Everland cung cép va dugc tham khio tir cac ngudn dang tin cdy. MBS ¢é mét sb danh gid vé dot chao ban nhur
sau:

Vé dot chao ban

Cong ty C6 phan Tép doan Everland 1a mét trong nhitng doanh nghiép hoat dong trong Iinh vire bat dong san va du
lich, dich wu. Nam trong ké hoach phit trién kinh doanh trong thoi glan t6i cha Céng ty, EVERLAND c¢6 ké hoach
huy dong thém vén d& diu tu cde dy 4n bat dong san va bd sung von luu déng phuc vu mé rong san xudt kinh
doanh ctia Cong ty. Phuong an chao bén ching khodn ra cong chung da duoc Pai hoi dong cb dong cia
EVERLAND théng qua v6i ty 1€ tan thanh cao. Theo danh gi4 clia td chire tir van, dot chio ban chimg khoan ra

cbng ching clia Céng ty C6 phan T4p doan Everland 1a phtt hop vé6i nhu cdu vé vbn ctia doanh nghiép cling nhu
phit hop véi tinh hinh kinh té, chinh séch tin dung va quy dinh ctia phép luit.

Vé s6 lugng c6 phiéu phdt himh

S6 lugng cb phiéu chao ban cho ¢ déng hién hitu trong dot chao bén cia EVERLAND 1a 105.000.000 c6 phiéu
(twong duong 100% vén diéu 1é ciia Cong ty, ty 1& thue hién quyén 1:1). Gia chao bén ¢b phiéu EVG cho ¢ dong
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hién hiru 1a 10.000 ddng/1 ¢ phiéu, thép hon so véi gia thi trudng clia ¢b phiéu EVG trong céc théng cudi nim
2021. Pong thoi, phuong dn phat hanh da dugc DPHPCD thong qua véi ty 1& nhit tri cao thé hién sur tng ho cua cd
déng doi véi phuong huéng phat trién, ké hoach mé réng kinh doanh va k& hoach dau tw ctia Céng ty.

Dai Iy phdt hanh

Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khodn Viét Nam (VSD) sé& phan phdi va thong bio quyén mua cb phiéu
EVG cho céc c6 dong ctia EVG théng qua cdc céng ty chimg khoan thénh vién cia VSD. Trudng hop c¢b dong chua
luu ky, EVG s& thong bao quyén mua truc tiép cho cdc c6 dong nay.

Cdc khodan phi va diéu kién kém theo

C6 dong EVERLAND sau khi nhin duoc théng bdo vé quyén mua sé& thuc hién ndp tién mua cb phiéu vao tai
khoan phong toa theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Luit Chimg khoan 2019.

Y kién ciia cic chuyén gia vé dot chiao ban: Khéng co.

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET PINH CUA NHA
PAUTU
Khong co.

XIl. PHU LUC

.  Phuluc1: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ciia Céng ty C6 phan Tép
doan Everland.

2. Phuyluc2: Nghi quyét Dai héi déng ¢ dong thudng nién sé 75/2021/NQ-DHDCD-EVG ngay
26/04/2021 ciia Cong ty Cb phan Tap doan Everland.

Nghi quyét s6 85/2021/NQ-HPQT-EVG ngay 17/05/2021 ctia Hoi ddng quén trj Cong
ty C6 phn Tép doan Everland V/v Thong qua viéc thuc hién phuong an phét hanh cb
phiéu va chao bén cho cb déng hién hitu, thuc hién phuong an phét hanh cb phiéu va
tra cd tiic cho cb dong, théng qua h so ding ky chao bén cd phiéu ra céng ching ctia
Cong ty C6 phin Tap doan Everland.

Nghi quyét sé 103/2021/NQ-HPQT-EVG ngay 05/06/2021 ctia Hoi dong quan tri
Cong ty C6 phan Tép doan Everland V/v Théng qua Phuong 4n sir dung sé tién thu
duoc tir dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching theo phuong én di duoc PHPCD
thong qua va theo Uiy quyén cua DPHPCD tai Nghi quyét DPHPCD s 75/2021/NQ-
PHDCB-EVG ngay 26/04/2021.

Nghi quyét 104/2021/NQ-HDQT-EVG ngay 07/06/2021 cta Hoi ddng quan tri Cong
ty C6 phan Tap doan Everland V/v Thong qua phuong én dam béo viéc phat hanh
thém c6 phiéu ra cong ching ctia Cong ty C6 phin Tap doan Everland dap tmg quy
dinh vé ty 1& s& hitu nudc ngoai.

3. Phuluc3: Diéu 1& Cong ty Cb phin Tép doan Everland phit hop véi Diéu 1& miu cong ty chio
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4.

5.

Phu luc 4:

Phu luc §:

ban.

B4o cdo tai chinh (riéng va hop nhét) nam 2019 ctia Cong ty CH phan Pau tu Everland
d4 kiém toén.

Béo cdo tai chinh (riéng va hop nhat) nim 2020 cia Céng ty Cd phin Tap doan
Everland da kiém todn.

Béo cdo tai chinh (riéng va hop nhét) bén nién ndm 2021 clia Céng ty C4 phan Tap
doan Everland dugc sodt xét.

Bdo céo tai chinh (riéng va hop nhat) Quy 11l nam 2021 ciia Céng ty C phdn Tap
doan Everland da soat xét.

Béo céo sir dung vén thu duoc tir dot chao ban gin nhit dugc kiém toan.
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XIIL. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
TO CHUC TU VAN ’

Dai di¢n td chire ding ky chio bén

Ha Noi, ngay 16. thing12. nam 2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Chii tich H{i dong quén trj kiém Téng Giam déc

K& toan truéng

Khuong Thi Huong

Pai dién td chire tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Phé Gidm déc Khéi Dich vu Ngin hang diu tw
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