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CHUONG 1

Théng diép cua
Téong Giam Péc

11

Tap doan Everland da trai qua
hanh trinh nam 2025 véi nhiéu
dau an dang tu hao, gop phan
cing cé ndi luc, tang cudng
nguon luc, tao thé va luc mai dé
Tap doan vung tin budc vao thai
ky phat trién mai trong ky nguyén
vuon minh clia dan toc.

Pho Chu tich HBQT
kiém Tong giam doc

Kinh thua Quy C8 déng,
Quy Khach hang, Dai tac va
Nha dau tu,

Thay mat HDQT va Ban Diéu hanh
Tap doan Everland, toi xin gui dén
Quy C6 déng, Quy Khach hang, Quy
Doi tac va cac Nha dau tu I6i chao
tran trong cung nhing I8i chuc tot
dep nhat!

Kinh thua Quy vi, nam 2025 Tap
doan Everland phai thuc hién cung
lic hai nhiém vu: vira khac phuc cac
ton tai t nhiing nam trudc dé lai vira
tiép tuc déi mai, kién tao nén mong
phat trién tuong lai bén vimng trong
boi canh tinh hinh thé gidi va trong
nuac khéng may thuan Igi. Nhung véi
tinh than doan két, dong long va y chi
quyét tdm cua Ban lanh dao cung
toan thé CBNV, Tap doan da danh
dugc nhing thanh tuu quan trong.
Phan I6n cac chi tiéu tai chinh, kinh
doanh déu xap xi dat va vuat so véi
ké hoach dugc DHDCD thudng nién
nam 2025 théng qua. Trong do, tong
tai san hop nhat dat 6.385 ty dong,
tang 31,4% so vai cung ky, IGi nhuan
sau thué hop nhat dat 98,9 ty dong,
tang 193% so vai cung ky, tdng du ng
tin dung & murc 1.097 ty dong, giam
so v&i nam 2024. Qua do cho thay
buc tranh tai chinh va chat lugng
tang trudng clia Tap doan dang dugc
cai thién theo hudng an toan va bén
ving.

Trong finh vuc bat dong san, nam
2025 Tap doan ghi dau &n bang hang
loat su kién: khai cong xay dung T6
hop Thuong mai dich vu va Du lich
nghi dudng Xuan Dai Bay tai Dak Lak;
khanh thanh Giai doan 1T6 hop Du
lich, nghi dudng va gidi tri Crystal
Holidays Harbour Van Bén (Quang
Ninh); hoan thanh thi tuc giao dat va
cac diéu kién dé khai cong T6 hgp
van hoa di san Ly Son (Quang Ngai);
xUc tién hoan thién thu tuc phap ly
dé td chirc dau thau lua chon nha
dau tu cac du an khu do thi tai Hai

Phong, Phu Tho, Bac Ninh... Qua dé
dat nén mong cho su phat trién tang
toc finh vuc bat déong san trong
nhing nam tai.

Trong [inh vuc thuong mai, Tap doan
tiép tuc day manh kinh doanh cac
mat hang thuong mai truyén théng,
cht luc nhu vat liéu xay dung, néng,
ldam san... Bén canh do, cac céng ty
con da ma rong kinh doanh sang mot
s6 nganh nghé mdi nhu cung Ung
thuc pham, vat tu tiéu hao, nguyén
liéu dau vao cho cac khach san, khu
nghi dudng. Qua do duy tri ty trong
doanh thu, Igi nhuan va dong tién 6n
dinh tu hoat dong thuong mai.

Linh vuc du lich, dich vu cling dat
dugc nhing két qua tich cuc. Doanh
thu tu hoat dong kinh doanh du lich
Ir hanh, san pham Iluu trd tang
trudng kha so vai nam 2024. Hoat
dong kinh doanh van tai du lich tiép
tuc duy tri v&i doi tau ngu dém khai
thac 6n dinh trén Vinh Ha Long, Vinh
Lan Ha va khai trucng doi tau du lich
ngay phuc vy khach tham quan Vinh
Bai T Long. Tap doan clng da phoi
hop véi tinh Quang Ninh va huyén
Van Don lap dé an quy hoach va
coéng bd cac hai trinh tham quan vinh
Bai T& Long bang tau du lich cao cap.
Bén canh do, Tap doan cling day
manh hgp tac va&i cac hang du lich I
hanh, hang khong I6n trong va ngoai
nuéc dé ma cac tour du lich
in-bound dua khach dén Van Don,
Co6 To, Nha Trang, Ly Son, Xuan bai,
Mdi Neé...

Trong nam 2025, cong tac quan tri
cla Tap doan Everland tiép tuc dugc
duy tri 6n dinh va tung budc hoan
thién theo hudng minh bach, chuyén
nghiép. Hé thong quan tri, kiém soat
ndi bd va diéu hanh dugc van hanh
hiéu qua, gop phan nang cao nang
luc ki€ém soat rdi ro va hiéu qua hoat
dong. Dai ngli nhan su tiép tuc ducc
kién toan ca vé sb lugng va chat
lugng, v&i muc tang trudng cao so
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vGi cung ky. Day la nén tang quan
trong cho su phat trién bén vimng cuia
Tap doan trong cac nam tiép theo.

Co thé noi, Tap doan Everland da trai
qua hanh trinh nam 2025 vai nhiéu
dau an dang tu hao, gop phan cing
¢6 ndi luc, tang cudng ngudn luc, tao
thé va luc dé Tap doan virng tin budc
vao thai ky phat trién mai trong ky
nguyén vucn minh cutia dan téc.

Kinh thua quy vi, budc sang nam
2026 Tap doan Everland dat quyét
tam tiép noi hanh trinh phat trién voi
tinh than “Doi mai - Vuon xa”. Trong
tam la thuc day déi mai sang tao va
hoi nhap, chuyén doi s6 va phat trién
bén viing. Xac dinh tam nhin va cac
muc tiéu, chi tiéu trung va dai han,
cac nhiém vu trong tam, gidi phap
dot pha va kién tri thuc hién dé thac
day tang trudng nhanh, lién tuc, thuc
chat va hiéu qua, nang cao nang luc
canh tranh va thich Ung cua Tap
doan trong boi canh tinh hinh thé gisi
va trong nudc tiép tuc co nhirng dién
bién phurc tap, kho lusng.

Thay mat HDQT va Ban Diéu hanh, toi
xin gui 131 tri an sau sac téi Quy Co
dong, Quy Khach hang, Quy Daoi tac
va Nha dau tu da luén tin tudng,
dong hanh cung Tap doan trong
nhirng chang dudng vira qua. Dong
thai kinh mong tiép tuc nhan dugc su
dong hanh, hop tac cua Quy vi dé
cung vai Tap doan Everland vugt qua
thir thach, chinh phuc nhitng thanh
céng mdi trén hanh trinh phat trién.

Kinh chic Quy vi stic khée, hanh
phuc va thanh dat.

Tran trong cam on!
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CHUONG 1:

Nhing s

02.
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ﬂ Uy BAK RHAN DN

e Tisis QUK ki

LE GAN BIEN CONG TRINH
CHAC MUNG BAI HOI DAI BIEU TOAN QUEC CUA DANG LAN THU XIV
DUF AN TG HOP DU LICH, NGHI DUGNG & GIAI TR

CRYSTAL HOLIDAYS HARBOUR VAN DON

Kh&i céng du an Té hgp Thuong mai, d

dudng Xuan bai Bay

Du an do Cong ty c6 phan Dau tu Xuan Dai
Bay (cong ty con clia Tap doan Everland)
lam chu dau tu, c6 quy méd 7,32 ha, tong
murc dau tu 786 ty dong, gdom 01 khach san
4 sao quy mé 205 phong; 30 biét thy nghi
dudng; 49 bungalow va 32 can nha pho
thuong mai cling cac tién ich ha tang, canh
quan dong bé.

Lé kh&i cong du an To6 hop Thuong mai,
dich vu va du lich nghi duéng Xuan Dai Bay
dugc té chirc ngay 01/4/2025 tai phusng

u kién cua nam 2025

ich vu va du lich nghi

Xuan Dai, thi xa Séng Cau, tinh Phu Yén (nay
la phuang Xuan Dai, tinh Bak Lak) dung vao
dip ky niém 50 nam gidi phong hoan toan
mién Nam, thong nhat dat nudc. Su kién co
su tham du cula cac lanh dao dia phuang,
nha dau tu, khach mai va déng dao ngudi
dan dia phuong, thé hién ky vong du an sé
tao nén diém dén nghi dudng cao cap, gop
phan nang tam gia tri canh quan va thu hut
du khach trong va ngoai nudc dén vinh
Xuan Dai.

Khanh thanh Giai doan 1 du an Té hgp Du lich, nghi dudng
va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Pon

Ngay 19/12/2025, tai Dac khu Van Doén,
Cong ty c6 phan Everland Van Don (cong ty
con cua Tap doan Everland) va UBND tinh
Quang Ninh long trong t6 chic Lé khanh
thanh Giai doan 1 (Toa thap A+B) du an T6
hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal
Holidays Harbour Van DBén va gan bién
“Coéng trinh chao mung Dai hoi dai biéu
toan qudc cuia Dang lan thar XIV”. Su kién co
su tham du clia dai dién lanh dao cac B,
nganh Trung ucng, tinh Quang Ninh, Dac
khu Van Don, cac nha thau va déng dao
nguai dan dia phuong. Lé khanh thanh Giai

doan 1 danh dau budc tién quan trong vé
tién do trién khai du an Crystal Holidays
Harbour Van Béon, cling nhu viéc hinh thanh
co s& ha tang du lich hién dai tai Dac khu
thé hé mai Van Bon. V&i hé thong phong luu
tr khach san tiéu chuan 5 sao, cac tién ich
cao cap va khéng gian nghi dudng dang
cap, Giai doan 1 clia Du an gop phan nang
cao chat luong dich vu du lich, thuc day
phat trién kinh té - xa héi dia phuong va thu
hat du khach trong va ngoai nudc dén Van
Don, vinh Bai T Long.

"

03.

04.

i

Chinh thurc ban giao can hd tai du an Té hgp Du lich, nghi
dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bén

Ngay 3/12/2015, sau han 3 nam thi cong va
hoan thién, nhirng can ho dau tién tai du an
T6 hop Du lich, nghi dudng va giai tri Crystal
Holidays Harbour Van Bon da ducc Chu
dau tu ban giao cho khach hang. Su kién
nay mang mot y nghia quan trong, danh
dau budc hoan thién va dua Du an vao giai
doan van hanh thuc té. Bay khong chi la
hién thuc hoa cam két vé tién do va chat

luong Du an, ma con tao dung niém tin cho
khach hang va nha dau tu. Bong thai, su
kién cling gop phan thuc day thi trusng du
lich - nghi dudng tai Van DBon phat trién séi
déng hon, gia tang ngudn cung luu tru cao
cap va nang tam vi thé clia khu vuc trén
ban dé du lich trong nudc va quoc té.

Hoan thanh thu tuc giao dat va cac diéu kién dé khdi céng
du an T6 hop du lich van hoa di san Ly Son

Du an T6 hap du lich van hoa di san Ly Son
(Quang Ngai) do Céng ty co phan Bau tu
Anh Thu (thanh vién ctia Tap doan Everland)
lam chu dau tu, cé quy mé 3,12ha, tong muc
dau tu 302 ty dong, muc tiéu phat trién du
lich chat lugng cao gan véi bao ton, khai
thac va phat huy gia tri van hoa, lich sir dac
sac clia dao Ly Son. Viéc chu dau tu hoan
thanh thi tuc giao dat trong nam 2025 va
chuan bi khai cong Du an trong Quy 1112026

mang y nghia quan trong, la tién dé dé Du
an dugc thuc hién dung tién do, dong thai
thé hién quyét tdm cla chu dau tu trong
viéc chung tay bao ton va phat huy gia tri
van hoa - lich sir dac sac cla Ly Son, gop
phan phat trién du lich bén viing, tao thém
viéc lam va thuc day phat trién kinh té - xa
héi dia phuong.

13
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Cd phiéu EVG dudc S& giao dich Chirng khoan Thanh phd
Ho Chi Minh (HOSE) dua ra khéi dién kiém soat

Ngay 17/4/2025, S& Giao dich Ching khoan
Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) da ban
hanh Quyét dinh s6 238/QD-SGDHCM vé
viéc dua co phiéu Coéng ty Co phan Tap
doan Everland (ma EVG) ra khai dién kiém
soat ké tu ngay 21/4/2025. Trusc do, co
phiéu EVG bi HOSE dua vao dién kiém soat
tlr ngay 02/4/2024 do cé y kién ngoai tri
cla kiém toan trén bao cao tai chinh nam
2023, nhung sau do Tap doan Everland da
no luc khac phuc cac nguyén nhan dan dén
tinh trang nay va cé giai trinh day dua véi
UBCKNN va HOSE.

Viéc c6 phiéu EVG dugc dua ra khoi dién
kiém soat la su kién mang y nghia tich cuc,
phan anh su cai thién ro rét trong tinh hinh
tai chinh va hoat déng kinh doanh cua Tap
doan Everland. Qua do cing c6 niém tin
cla nha dau tu va nang cao uy tin clia Tap

doan Everland trén thi trudng chirng khoan.

Khai truong 02 tau du lich cao cap Crystal Holidays 991 va
Crystal Holidays 992 phuc vu du khach tham quan Vinh

Bai Tur Long

Ngay 5/5/2025, tai Bén cang Quéc té Ao
Tién, Tap doan Everland da té chuc Lé khai
truong 02 tau du lich cao cap Crystal
Holidays 991 va Crystal Holidays 992 phuc
vu du khach tham quan Vinh Bai Tir Long. Su
kién nay danh dau budc phat trién quan
trong trong chién Iugc md rong hé sinh thai
du lich nghi dudng cao cap ctia Tap doan
Everland tai Van Don. Hai con tau dugc thiét
ké hién dai, ndi that sang trong, mang dén

nhirng trai nghiém dang cap cho du khach
khi tham quan vinh Bai TU Long. Su kién
khong chi gép phan da dang hoa san pham
du lich bién dao ma con khang dinh quyét
tdm clia Everland trong viéc nang cao chat
luong dich vu trong chudi cung Ung du lich
cla Tap doan, dong gop vao su phat trién
bén virng cua du lich tai Dac khu Van Bén
va tinh Quang Ninh.

038.

Khai truong cac hai trinh tham quan du lich trén

vinh Bai T Long

Cling trong ngay 5/5/2025, tai Bén cang
Quoc té Ao Tién, Tap doan Everland va
Céng ty c6 phan Du lich Crystal Holidays da
khai truang céac hai trinh tham quan du lich
trén vinh Bai T Long vai tén goi “The
Beauty of Van Don”. Cac hai trinh nay gom
cac tuyén tham quan xuéat phat ti Bén cang
Quoc té Ao Tién dén cac dao va cac diém
tham quan ndi tiéng trong quan thé vinh Bai
T Long nhu: dao Tay Hoi, hang Phat Cg,
ddo Minh Chéau, dado Ban Sen, hon Meo May
Man, khu nudi trong ngoc trai, vv... Cac
tuyén tham quan két hop trai nghiém nghi
dudng sang trong v&i kham pha thién nhién

hoang sa, ky vi cla vinh Bai Tir Long - nai
dugc Tap chi du lich danh tiéng Condé Nast
Traveler (MY) vinh danh la 1trong 7 ky quan
bac nhat Bong Nam A. Su kién khéng chi
mang dén lua chon san pham du lich hap
dan cho du khach ma con gop phan nang
cao chat lugng dich vu, thuc day du lich Van
Don phat trién bén ving.

Tap doan Everland bé nhiém dng Maurizio Susan lam Tong
giam déc Centara Hotel & Residences Van Don

Ngay 26/9/2025 tai Ha Noi, Tap doan
Everland da to chuc Lé cong bo quyét dinh
bo nhiém 6ng Maurizio Susan lam Tong
giam doc Centara Hotel & Residences Van
DPon. Bay la budc chuan bi quan trong cho
viéc khai truong va van hanh Giai doan 1du
an Crystal Holidays Harbour Van Bén vao
Quy 11/2026. Sy kién nay co y nghia Ion
trong chién lugc nang cao chat lugng quan

ly, van hanh dy an Crystal Holidays Harbour
Van Don theo tiéu chuan qudc té, dong thai
khang dinh budc di chuyén nghiép, dinh
hudng phat trién bén viing va hoi nhap cla
Tap doan Everland trong linh vuc du lich -
nghi dudng cao cap.

15
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Crystal Holidays Holding va Cang Hang khong Quéc té Van
Don ky két hgp tac chién luge khai thac thi trudng du lich

Van bon

Lé ky két duac t6 churc tai Quang Ninh ngay
07/7/12025 gitra Cong ty co phan Crystal
Holidays Holding (thanh vién Tap doan
Everland) va Cang Hang khdng Quéc té Van
Don. Theo thda thuan ducc ky két, hai bén
s& hop tac trén ba linh vuc: Thir nhat, phoi
hgp quang ba hinh anh, thucng hiéu va san
pham du lich, dich vu trén hé sinh thai
truyén thong da kénh clia hai bén, cling nhu
tai cac san bay, khach san, khu nghi dudng
clia moi bén, quang ba diém dén Van Bon
va vinh Bai TU Long. Thu hai, hgp tac phat
trién cac san pham du lich - hang khong
tich hgp nhu combo bay - nghi - trai
nghiém, tour charter, goi dich vu VIP... Thu

ba, cung xay dung cac chuong trinh uu dai
lien két danh cho khach hang hai bén, lién
két kénh phan phoi, t& chuc su kién,
famtrip, roadshow, chuong trinh xuc tién
quang ba du lich... Su kién nay khong chi la
dau méc quan trong trong chién lugc hoan
thién hé sinh thai du lich - nghi dudng cao
cap ma Crystal Holidays Holding va Tap
doan Everland dang kién tao tai Dac khu
Van Pon, ma con mé ra cc hoi khai thac
hiéu qua lugng khach inbound dén ti Déng
Bac A, Trung Quéc, Han Quéc bang dusng
hang khong.

HOP TAC CHIEN LUQC

KHAI THAC THI TRUONG DU LICH VAN PON

GIUA CANG HANG KHONG QUOC TE VAN DON & CRYSTAL HOLIDAYS

a@ﬁ;ﬁuvﬁunémrxﬂwumnmuﬁ
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Xay dung va ban hanh Chién luge ddi méi va phat trién Tap
doan Everland giai doan 2026-2030, tam nhin dén nam

Viéc xay dung va ban hanh Chién lugc déi
mdi va phat trién giai doan 2026-2030, tam
nhin dén nam 2035 mang y nghia dinh
hudng quan trong cho chang dudng phat
trién dai han ctia Tap doan Everland. Chién
lugc khong chi xac lap cac muc tiéu tang
trudng bén viing, nang cao nang luc canh
tranh ma con thé hién quyét tam déi mai

toan dién vé quan tri, cdng nghé va mé hinh
kinh doanh. Day la nén tang dé Tap doan
Everland chd déng thich Ung vai xu thé thi
trusng, md rong cac linh vuc cét 16i va ting
budc khang dinh vi thé trén thi trudng
trong nuéc cling nhu quoc té.

i
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CHUONG 2:

Théng tin vé Tap doan

Tén giao dich:
Tén viét tat:
Tru s& chinh:
bién thoai:
Fax:

Website:

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Ma cé phiéu:

Giay chirng nhan DKKD:

Vén diéu lé

Vén dau tu ctia chi sé hiru:

Linh vuc kinh doanh:

20

EVG (HSX).

S6 0104228175, do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay
27/10/2009, cap thay doi lan thu 26 ngay 23/01/2026.

2.152.498.360.000 déng

(Hai nghin mot tram nam muai hai ty, bén tram chin muci tam triéu, ba tram sau muci
nghin déng).

2.152.498.360.000 déng

(Hai nghin mét tram nam muai hai ty, bén tram chin muci tam triéu, ba tram sau muci
nghin déng).

Bat dong san, du lich, xay dung, thuang mai, dich vu.

E!

EVERLAND
GROUP

e
>3,

Tam nhin - S0 ménh - Gia tri cot 16i

Tam nhin

SU ménh

Gia tri
cot 16

Pén nam 2030, Tap doan Everland trd
thanh doanh nghiép cé vi thé trong finh
vuc bat dong san va du lich; ting budc
hoan thién hé sinh thai bat dong san - du
lich - dich vu va cac chudi cung Ung; hoan
chinh va nang cao nang luc quan tri, van
hanh chuyén nghiép, hién dai; phat trién
hé théng va xay dung thuong hiéu uy tin
trén thi trusng; dong thai thuc hién theo
16 trinh chién lugc chuyén déi so, chién
lugc phat trién bén ving theo dinh huéng
thuc thi ESG.

Pén nam 2035: Tap doan Everland trd
thanh Tap doan kinh té tu nhan cé uy tin,
hoat dong da nganh co chon loc vai hé
sinh thai kinh doanh hoan chinh trong cac
linh vuc: bat déng san, xay dung, san xuat,
du lich, dich vu, thuong mai va chudi cung
(ng; nang cao vi thé thuong hiéu va nang
lyc canh tranh trén thj trudng; tién phong
déi mai sang tao va hdi nhap; hoan thanh
chién lugc chuyén doi s6 va thuc thi day
du ESG.

Tién phong phat trién hé sinh thai bat
dong san va du lich bén viing; don dau xu
hudng vé xay dung, kién truc, canh quan,
du lich; kién tao nhirng du an, céng trinh
hién dai, khac biét, tién ich, than thién maoi
trusng; dem dén khong gian séng, nghi
dudng, vui choi giai tri dang cap cho
khach du lich va cong dong.

Kién tao va van hanh cac chudi cung Ung
bat déng san va du lich nham téi uu hoa
ngudn luc, da dang hoa va khéng ngung
nang cao chat lugng san pham, dich vu,
dap ung tot nhat nhu cau clia khach hang.

Van héa: “Gan két cung phat trién”.

Tinh than: “Sang tao, cong hién”.

Hanh déng: “Doi mai - Vuon xa”.

San pham: “Niém tin ctia khach hang”.

21
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CHUONG 2:

Qua trinh hinh thanh

va phat trién

2009 - 2013

2014 - 2016

2017 - 2019

22

o~
EVERLAND

CONG TY CO PHAN BAU TU EVERLAND

2009: Cong ty co6 phan Pau tu
Everland dugc thanh lap va dang ky
hoat déng, v&i nganh nghé kinh
doanh chinh 1a cung ung vat liéu
xdy dung, tu van, mai gisi va kinh
doanh bat dong san.

2010: Thanh lap San giao dich bat
dong san Everland, danh dau su
tham gia ctia thuong hiéu Everland
vao san chai bat déng san chuyén
nghiép.

2011: Cong ty md rong kinh doanh
phan phoéi cac san pham vat liéu
xay dung nhap khau nhu: da op lat,
gach, ngoi, vat liéu ndi ngoai that
cao cap... théng qua hé thong siéu
thi Luxury Houses tai Ha Noi va cac
tinh phia Bac.

2014: Everland m& rong hoat déng
sang linh vuc thi céng hoan thién
cong trinh va nhanh chong tré
thanh mét nha thau xay dung uy
tin, chuyén nhan thau thi céng
hoan thién cac céng trinh dan
dung va tru s& cac co quan, don vi
trén ca nudc.

2016: Everland bat dau chuyén
hudng sang linh vuc dau tu phat
trién bat dong san bang viéc hop
tac vai cac doi tac trién khai du an
bat dong san tai Ha Noi, Bac Ninh
va mét so dia phuong khac.

2017: Coéng ty c6 phan Pau tu
Everland dugc UBCKNN chap
thuan hd so dang ky cong ty dai
chung vai s6 von diéu 1é 300 ty
dong. Ngay 26/5/2017, 30 triéu co
phiéu clia Cong ty (Ma chung
khoan: EVG) dugc niém yét tai S&
giao dich Chung khoan thanh phd
HO Chi Minh (HOSE).

2018: Cdng ty thuc hién dgt phat
hanh va chao ban cé phiéu ra cong
ching dé nang von diéu & tur 300
ty dong lén 600 ty dong. S6 von
thu dugc tu dgt chao ban sur dung
vao muc dich m& rong hoat dong
dau tu, kinh doanh clia Cong ty.

N
”~

)

EVERLAND
GROUP

2020: CCong ty c6 phan Pau tu
Everland doi tén thanh Cong ty co
phan Tap doan Everland. Su kién
nay danh dau budc phat trién mai
ca vé quy md, linh vuc hoat dong
va cau tric quan tri, chuyén tir moé
hinh Cong ty sang md hinh Tap
doan, v&i 3 tru cot kinh doanh
chinh la bat dong san, xay dung va
du lich - dich vu. Linh vuc du lich
ching kién budc dét pha vai nhiéu
thuong hiéu mai ra dai nhu Crystal
Holidays Hospitality, ~ Crystal
Holidays Marina, Crystal Holidays
Cruise, Active Travel Asia, v.v...

2021: Cong ty co phan Tap doan
Everland thuc hién dot phat hanh
va chao ban co phiéu ra cong
chung dé nang von diéu & tir 600
ty dong 1én 1.050 ty dong. S6 von
thu dugc tur dot chao ban dugc sur
dung dé gop von diéu 1&é Cong ty
c6 phan Everland Van Dén (cong ty
con clia Tap doan Everland) dé
trién khai du an 76 hap du lich nghi
dudng va giai tri Crystal Holidays
Harbour Van Bon.
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2022 - 2024
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2022: Cong ty ¢ phan Everland
Van Bén to chic Lé khai cong du
an T6 hgp du lich nghi dudng va
giadi tri Crystal Holidays Harbour
Van Don tai L& M1 - Khu db thi du
lich va bén cang cao cap Ao Tién,
x& Ha Long, huyén Van Bon (nay la
Dac khu Van Don), tinh Quang
Ninh. Du an co quy mo st dung dat
2,6ha, tong von dau tu hon 5.600
ty dong, la mét trong nhiing du an
du lich nghi dudng co quy mo I6n
va hién dai bac nhat tai Van Don va
vung DBéng Bac tinh Quang Ninh.

Thang 2/2022, Cong ty c6 phan
Tap doan Everland thuc hién dot
phat hanh va chao ban cé phiéu ra
coéng chung dé nang von diéu lé tur
1.050 ty dong lén 2152 ty dong. S6
von thu dugc tir dot chao ban ducc
st dung dé bé sung von Iuu déng
va dau tu mét so du an bat déng
san clia Tap doan.

2025: Khai cong du an To hop
thuong mai, dich vu va du lich nghi
dudng Xuan Dai Bay tai phudng
Xuan Dai, thi x& Séng Cau, tinh Phu
Yén (nay la phudng Xuan bai, tinh
Dak Lak). Du an do Cong ty cb
phan Dau tu Xuan Dai Bay (cong ty
con clia Tap doan Everland) lam
cht dau tu, co quy méd 7,32 ha, tdng
muc dau tu 786 ty déng, gom 01
khach san 4 sao quy mé 205
phong; 30 biét thu nghi dudng; 49
bungalow va 32 can nha phd
thuong mai cung cac tién ich ha
tang, canh quan dong bé.

Ngay 19/12/2025, Cong ty cd
phéan Everland Van Don da té chuc
Lé khanh thanh Giai doan 1 (Toa
thap A+B) du an T6 hop du lich,
nghi dudng va giai tri cao cap
Crystal Holidays Harbour Van Don
va gan bién “Coéng trinh chao
mung Dai hdi dai biéu toan qudc
ctia Dang lan thu XIV™.

2026: Khdi cong du an T6 hop van hoa di san Ly Son (Quang Ngai) do Cong ty c¢é phan
DPau tu Anh Thu (thanh vién clia Tap doan Everland) lam chi dau tu. Du an co quy mo
3,02ha, tong murc dau tu 302 ty dong, muc tiéu phat trién du lich chat luong cao gan
vGi bao ton, khai thac va phat huy gia tri van hoa, lich sir dac sac cuia dao Ly Son. Cung
VvGi do, Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién sé tham gia dau thau, dau gia hang
loat du an khu dé thi mdi tai Hai Phong, Phu Tho, Bac Ninh, Dong Thap dé trién khai
trong thdi gian tdi, danh dau mét giai doan phat trién tang téc clia Tap doan Everland
trong finh vuc bat dong san.

Ciing trong Quy 1/2026, HDQT da ban hanh Cvvhién lugc déi mdi va phat trién Tap
doan Everland giai doan 2026-2030, tam nhin dén nam 2035. Chién lugc da vach ra
tam nhin va cac muc tiéu, chi tiéu trung va dai han, cac nhiém vu trong tam, giai phap
dot pha dé thuc day tang trudng nhanh, lién tuc, thuc chat va hiéu qua, nang cao nang
luc canh tranh va thich (ng ctia Tap doan, ting budc khang dinh vi thé viing chac trén
thi trudng trong nudc va quoc té.
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Thdng tin vé Tap doan
Nganh nghé va dia ban kinh doanh

NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH

Kinh doanh bat dong san; +  Kinh doanh vat lieu xay dung;

Xay dung cac cong trinh dan dung, +  Xuéat nhap khau va kinh doanh thuong mai

coéng nghiép; vat tu va thiét bi cho finh vuc xay dung.

Phu Tho Quang Ninh
(. \.
Hai Phong
Ha Néi
[ ]
Thanh Hoa
DIA BAN KINH DOANH

Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh, Phu Tho,
Thanh Hoa, Quang Ngai, Dak Lak,
Khanh Hoa, Lam Ddng, Dong Nai, : i B
An Giang, Béng Thap, TP. H6 Chi Minh. e Quang Ngai

~-e* | Khanh Hoa

s 322 ) Pak Lak
Tp. H6 Chi Minh esss / Dakla
Poéng Thap //\\
An Giang e ‘° ‘
s Lam Dong

Dong Nai
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Téng quan tinh hinh tai chinh 05 nam
(2021-2025) cua Tap doan Everland

Don vij tinh: Ty déng Viét Nam

CHi TIEU / SO LIEU Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
Doanh thu 968 1277 1.090 1192 1119
Lgi nhuan 23,8 25,8 25,6 337 98,9
Vén chii sé hitu 1566 2.598,5 2.692,3 2.854,3 2.909.6
Téng tai san 2.030,5 2.644 3.061 4.900,7 6.384,6

BIEU PO TANG TRUGNG DOANH THU VA LGOI NHUAN GIAI BOAN 2021-2025

H Doanh thu —8— Lginhuan
1.800 r 120
1.600 98,9

F 100
1.400
1.200 + 80
1.000
+ 60
800
600 r 40
400
F 20
200 -
0 L O

2021 2022 2023 2024 2025

BIEU PO TANG TRUGNG VON CHU SG HUU VA TONG TAI SAN GIAI DOAN 2021-2025

7000 -
6.384,6

6000 -+

5000 - 4.900,7

400 |

2.906,
2300 - 6
] I I I I I I
2021 2022 2023 2024 2025
Il V6n chu sé hitu Il Tong taisan
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DANH MUC CAC DU AN DANG PHAT TRIEN ©

Dién tich Quymé  Théigian
STT TEN DU AN Loaihinh  Diadiém  (fecty) VOndautu triénkhai,
(ty dong) hoan thanh
] Du an Té hap du lich, nghi dudng va
giai tri Crystal Holidays Harbour Nghi dudng Van Pon, 2,60 5.600 2022 - 2027
Vanbon Quang Ninh
2 DuanTo6 hgp thuong mai, dich vu o Xuan Dai, i
va dulich nghi dudng Xuan DaiBay ~ NINTAUBNg sy 4k 7,32 786 2025 - 2028
3 DuanTohdp dulich disan Nghidudng _ Son 31 302 2026-2028
van hoa Ly Son Quang Nga|
. N - o N Xuan bai,
4 Du an Khu nghi dudng Ving Lam Nghi dudng Dik Lik 24,36 1.962 2026 - 2032
Du an T6 hap khach san Van Cang .
5 thudc Phan khu B8 - Dy an Con Nghidudng ~Vanbon, 109 4984  2026-2032
dudng di san Van Bén Quang Ninh
Ninh Hoa,
6 Duan Khu du lich Everland Park Nghidudng  Khanh Hoa 62 6489 2026 - 2032
Du an Khu do thi Bon Mua thudc Sabéc
7 76 hop D6 thi - Du lich D6 thi PongThap 232 1879 -
Flower World Sa Béc
. T . o An Hai,
8 Dy an Khu doé thi méi Hong Thai Do thi e o s 21,49 2103 2026 - 2029
Hai Phong
g  DuanKhudo thi mdi pothy  Tayhowen 8520  2026-2032
Hoa Boéng - Lam Béng ' Hai Phong ' '
10 Du an Khu dé thi mai Nam Vinh Yén D6 thi \QES I‘;g 42,77 3939 2026-2032
1 Du an Khu do thi méi Dai Béng D6 thi Vinh Hung, 38 2689 2026 -2030
Phu Tho
. . o L Tan Yén,
12 Du an Khu dan cu Chau Lai Nha & Béc Ninh 9,64 214 2026-2028
) o o Vinh Phu,
13 Du an Khu do thi mai Ngu Kién D6 thi Phu Tho 21,4 980 2026-2032
. L L Vinh Phu,
14 Du an Khu nha & Happy Land Nha & PhU Tho 16 680 2026-2032
15 Dy an Khu dé thi Vinh Tudng PG thi Vinh Tuong, 32 1248 2026-2032
! Pha Tho
) o X R o Séng Lo,
16 Dy an Khu do thi mai Nam Séng L6 Do thi Phu Tho 50 4.500 2026-2032

(*) Danh muc trén chua bao gom mot so du an do cac cong ty lién két ctia Tap doan Everland dang dé xuat dau tu.
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Mot sé du an tiéu biéu

(1) Du an Té hgp du lich, nghi dudng
va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Bon

30

Gyl Solidons®

Harbour Van Do

T6 hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal
Holidays Harbour Van Dén la mét trong
nhirng du an trong diém chién lucc cua Tap
doan Everland, dugc dinh vij tré thanh diém
dén du lich dang cap tai Dac khu thé hé mdi
VanDon. S& hitu vi tri dac dia tiép giap 2 mat
vinh Bai T& Long, dugc quy hoach bai ban,
dong bd va duac thiét ké, thi cong, giam sat
bai cac nha thau uy tin trong va ngoai nudc,
Crystal Holidays Harbour Van Don bao gom
t6 hop khach san va can hd du lich véi 2.274
phong tiéu chuan 5% cung cac céng trinh
phu trg cao cap vé nghi dudng, hdi nghi, thé
thao, gii tri va mua sam, ducc quan ly bdi

Tap doan Centara Hotels & Resorts. Crystal
Holidays Harbour Van Bén dugc danh gia la
mat diém nhan kién triac gilta ky quan vinh
Bai TU Long, mét diém dén héi tu tinh hoa
thé gidi trong long di san day hap dan va
khac biét danh cho du khach, thuong gia,
nha dau tu trong nudc va qudc té dén voi
Van Don. Vai dinh hudng phat trién bén
vimng, hai hoa gilta kién truc, canh quan va
thién nhién, Crystal Holidays Harbour Van
Don khang chi gép phan nang tam gia tri du
lich dia phuong ma con khang dinh vi thé va
thuong hiéu Everland trén thi trudng bat
ddng san nghi dudng.

(2) Du an T6 hgp Thuong mai, dich vu
va du lich nghi dudng Xuan bai Bay

EVERLAND
GROUP

\4/2 XUAN DAI BAY

Du an T6 hop Thuong mai,dich vu va du lich
nghi dudng Xuan Dai Bay dugc phat trién tai
khu vuc vinh Xuan Dai (tinh Dak Lak) - noi
hoi tu vé dep nguyén sG va tiém nang du lich
ndi bat. V&i dinh hudng tré thanh diém dén
nghi dudng cao cap gan vdi trai nghiém
thién nhién va van hda ban dia, du an dugc
quy hoach dong bd, két hop hai hoa gilra
khoéng gian luu tru, dich vu thuong mai va
cac tién ich gidi tri hién dai. Tu y tudng toén
trong va bado ton tu nhién, tan dung loi thé
vé dia hinh, canh quan va cac gia tri van hoa
ban dia, Du an dugc thiét ké mé phong
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khung canh lang chai Chau A, véi cac khu
biét thu nghi dudng cao cap va bungalow
gitta lung chung nui, khu phd thuong mai
(shophouse), hé bai, nha hang 3600 va mét
khach san 4 sao cao 9 tang, di kém cac
céng trinh tién ich nhu cong vién nudc,
vuan hoa, cay canh, dudng dao bd, bai
bién... Khi di vao van hanh, Du an dugc ky
vong gop phan khai thac hiéu qua tiém nang
du lich khu vuc, dong thdi tao déng luc thuc
day phat trién kinh té - xa hoi dia phuong.
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Mot s du an tiéu biéu (Tiép)
(3) Du an Té hop Du lich uly (4) Du an Té hop Du lich, nghi dudng Crystal Holidays 2t
van héa di san Ly Son 6”7175’/ \7%/’/“71 y- Marina Pha Yén (Khu nghi dudng Viing Lam) &V/{A{% :Z;h%{{;n/ﬂ%"’
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Heritage Ly Sdn

Du an T6 hgp du lich van hoa di san Ly Son
dugc kién tao trén nén tang nhing gia tri
thién nhién va dia chat doc dao bac nhat
cla dao Ly Son - vung dat hinh thanh tu
hoat dong nui IUra hang triéu nam, s3 hiru hé
thong vach da, miéng nui Ira va canh quan
bién dao ky vi hiém co. Du an dugc dinh
hudng phat trién thanh khong gian du lich -
nghi dudng - trai nghiém mang dam dau an
ban dia, nai du khach co thé kham pha vé

dep nguyén so, tim hiéu gia tri dia chat dac
sac va hda minh vao chiéu sau van hoa bién
dao. V&i quy hoach hai hoa gilra bao ton va
phat trién, du an khong chi ton vinh di san
thién nhién ma con gop phan nang tam Ly
Son tré thanh diém dén khac biét trén ban
do du lich.

Du an T6 hop du lich, nghi dudng Crystal
Holidays Marina Phu Yén (Khu nghi dudng
Viing Ladm) dugc phat trién tai clra ngd danh
thang quoc gia Vinh Xuan Dai (tinh Dak Lak)
- noi s hitru vé dep hoang sa, yén binh vdi
bai bién trong xanh va canh quan thién
nhién hai hoa gilra nui va bién, gan lién vai di
tich lich sir Ving Lam. Dy an dugc dinh
hudng tré thanh diém dén nghi dudng cao
cap, két hap trai nghiém du lich sinh thai,

gidi tri va dich vu hién dai trong mot khéng
gian ma gan gli vai thién nhién. V&i quy
hoach déng bd, tai hién khung canh lang
chai Santorini cla vung Bia Trung Hai, pha
trén véi nhiing nét tinh hoa kién tric va van
hoa ban dia tao thanh mot quan thé kién
truc doc dao, mot diém nhan vé canh quan
va tién ich dang cap phuc vu khach du lich
trong nudc va quéc té dén vai Vinh Xuan
Dai.
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Mot s6 du an tiéu biéu (Tiép)

(5) Du an Té hop khach san Van Cang thudc Phan khu B8
- Dy an Con dudng di san Van Dén

34

(6) Du an Té hop vui chai giai tri
va nghi dudng Everland Park

©VERLAND
)

Du an T6 hop khach san Van Cang thudc
Phan khu B8 — Du an Con dudng di san Van
Doén tai Dac khu Van Don, tinh Quang Ninh la
du an mang tadm nhin chién lugc cua Tap
doan Everland, dugc dinh hudng phat trién
trd thanh khong gian du lich nghi dudng,
thuong mai dich vu va van hoa dac sac, két
ndi va tén vinh cac gia tri di san clia vung dat
Van Don giau bé day lich si. Lay cam hung
tir dong chay thuong cang cé va nhimng dau
an giao thuang séi dong trong qua khur, du
an kién tao mot truc canh quan - dich vu -

trai nghiém dam chat di san, két hop hai hoa
gilta kién truc hién dai va ban sac truyén
thong. V&i quy hoach déng bo, hé sinh thai
tién ich da dang cung vi tri giau tiém nang,
du an To hgp khach san Van Cang thudc
Phan khu B8 — Du an Con dudng di san Van
Don khéng chi gop phan nang tam dién
mao do thi - du lich khu vuc ma con md ra
co hoi phat trién bén ving, gia tang gia tri
lau dai cho cong dong va nha dau tu.

Nam gilra cung dudng Qudc 16 1A ndi thanh
phé Nha Trang (ch) va Dac khu kinh té Van
Phong, du an Té hap vui chai gidi tri va nghi
dudng Everland Park dugc vi nhu mot dai
lua xanh vat qua sudn nui chay vé hudng
bién, két néi vai Bam Nha Phu va Vinh Nha
Trang xinh dep. Dap Ung nhu cau vé nghi
dudng, vui chai gidi tri va mua sam cla
khach du lich dén Nha Trang, Du an dugc
quy hoach bao gébm quan thé cac cong
trinh: Khu biét thu nghi dudng trén nui, biét
thu hudng bién, khu phé mua sém, outlet,
khu leo nui, cong vién cay xanh, bén du
thuyén, du thé thao va dich vu trén bién,...
Tat ca déu dugc thiét ké theo phong cach

md, hién dai, chu trong cac tién ich phuc vu
moi nhu cau cla khach du lich nhung van
ton trong bao ton thién nhién, canh quan
moi trudng. Khi di vao van hanh, noi day sé
trg thanh mot khu nghi dudng két hap vui
chai gidi tri va mua sam sam uat danh cho
khach du lich trong va ngoai nuéc dén vdi
Nha Trang va tinh Khanh Hoa.
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(7) Du &n Khu d6 thi Bén Mua thudc
Té hgp D6 thi - Du lich Flower World Sa Péc

FLOWER® WORLD

T6 hop D6 thi - Du lich Flower World Sa Déc
nam & clfa ngd phia Tay Bac thanh phé Sa
Déc (ch), dong vai tro la du an dong luc vé
phat trién dé thi va du lich cla tinh Dong
Thap noi riéng va khu vuc Tay Nam B6 noi
chung.

Lay cam hung tu danh xung “Khu vudn cuia
Nam B&” ma ngudi Phap dat cho manh dat
nay, T6 hap D6 thi - Du lich Flower World Sa
Déc tai hién khung canh khu nha vuén Bong
Duang tha méng, két hop chirc nang du lich
nghi dudng, vui chai giai tri nham khai thac
gia tri cAnh quan va vé dep clia cac lang hoa
c6 co tudi dai hang tram nam. Dy an bao
gom cac san pham da dang: resort, khach

san, nha vuan, biét thu, khu phé thuong mai,
shophouse, vuan hoa, cong vién cay xanh,
hé nudce, khu cam trai, khu trai nghiém trong
va thu hoach hoa tudi, v.v... Diém nhan trung
tdm cla du an la bdo tang hoa co quy mod
I6n nhat ca nudc, quang truang va cac khu
chuyén dé danh cho cac hoat dong giao Iuu
van hoa, thuong mai, t6 churc festival hoa,
trién Iam hoa va cac lang nghé truyén thong
cua dia phuang.

(8) Du an Khu dé thi mé&i Hong Thai

Du an Khu dé thi m&i Hong Thai thudc
phudng An Hai, thanh phd Hai Phong la mot
trong nhimng du an phat trién dé thi tiém
nang cla Tap doan Everland, dugc dinh
hudng xay dung tré thanh khu do thi hién
dai, dong bd va da tién ich. S& hiu vi tri
thuan loi vé két néi giao thong, nam trong
khu vuc dang co toc do do thi hoa nhanh,
du an dugc quy hoach theo hudng két néi
hai hoa gilra khdng gian &, thuong mai, dich
vu va hé thong ha tang ky thuat - xa hoi
dong bd, dap Ung nhu cau séng ngay cang
cao clia cu dan dé thi mdi. V&i tam nhin phat
trién bén viing, Khu dé thi Hong Thai chu

trong tao dung mai trusng sdng xanh, van
minh, gan két cong dong, dong thai gop
phan ma rong khang gian dé thi va thuc day
phat trién kinh té - xa hoi phia Tay thanh pho
Hai Phong. Noi day dugc ky vong sé trg
thanh mot diém nhan quan trong trong
chién lugc phat trién dé thi hién dai ctia khu
VUC.
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(9) Du an Khu d6 thi méi Hoa Bong - Lam Bong

38

Du an Khu dé thi mgi Hoa Bong - Lam Béng
dDy an Khu doé thi méi Hoa Béng - Lam
boéng toa lac tai phudng Thay Nguyén,
thanh phé Hai Phong duagc dinh hudng phat
trién trd thanh mot khu dé thi hién dai, dong
bd va giau ban sac, gop phan md rong
khong gian dé thi vé phia Bac thanh phd Hai
Phong. S& hitu vi tri chién lugc tai khu vuc
dang co téc dd phat trién manh mé vé ha
tang va kinh t&, du an dugc quy hoach theo
mé hinh dé thi da chiic nang, két hap hai

hoa gilra khdng gian nha &, thuong mai -
dich vu, gido duc va hé thong tién ich cong
cong. V&i tam nhin dai han, du an chu trong
ki€n tao moi trusng song xanh, van minh va
bén viing, dé cao chat luong khéng gian
song va su két ndi cong dong. Khi dugc
trién khai, Khu dé thi Hoa Bong - Lam Dong
khong chi gop phan nang cao dién mao do
thi Thdy Nguyén ma con tao dong luc thuc
day phat trién kinh té - xa hoi clia khu vuc.

(10) Du an Khu dé6 thi méi Nam Vinh Yén

Du an Khu dé thi mai Nam Vinh Yén toa lac
tai khu vuc phat trién dé thi phia Nam cau
Dam Vac (phudng Vinh Yén, tinh Phu Tho),
gan vai nha ga dudng sat toc do cao Hai
Phong - Lao Cai dang dugc xay dung, mang
dén Ioi thé két ndi giao thong thuan tién.
DPugc dinh huéng theo mé hinh dé thi gan
v@i giao thong coéng cong (TOD), Dy an
hudng téi kién tao mot khong gian séng
hién dai, van minh, thuan tién va bén vimng.
Vai quy hoach dong bd, Khu dé thi mai Nam

Vinh Yén phat trién da dang cac loai hinh san
phdm nhu nha & lién ké, nha & két hop
thuong mai, can hé chung cu va khu
shophouse sdi déng, di cling hé thong tién
ich day du tur y té, gido duc dén vui chai giai
tri, mua sam. Tat ca tao nén mot mai trudng
song khép kin, noi cu dan cé thé tan hudng
tron ven moi nhu cau clia cudc séng van
minh hién dai.
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Ty lé s& hitu

(11) Du &n Khu dd thi mdéi Pai Dong,

=< \J7 . . Tén céng t Dia chi Linh vute, Véndiéule cua Tap doan
xa Vinh Hung, tinh Pha Tho 9y ' nganh nghé T Everland
. . . : Kinh doanh bat dong san;
. o Toa nha Mai Quyén Paradise, . o NS s
, o o | . CONgYCOPNEN 4o 1, gac khuVanBon, tinh ot oo Lo 0% 1200ty déng  60%
Du an Khu dé thi mai Bai Bong thudc xa Vinh mai, dich vu, truong hoc va khdong gian cay veriand van pon Quang Ninh, Viét Nam U, gL Y
Hung, tinh Pha Tho, dugc quy hoach taivitri  xanh, céng vién dugc dau tu dong bo. Vai ' thac bat dong san.
chién lugc, nam doc theo truc Quoc 16 2Ava  quy hoach bai ban va ca cau san pham linh . ‘ ‘ ,
tiép giap Budng Vanh dai 4 tinh Phu Tho, s hoat, Du an dugc ky vong hinh thanh mét Céng ty ¢b phan Tang 3 T6a nha 97-99 Lang ik qoanh bat dong san; Lo .
hitu Ioi thé két néi giao théng thuan tiéntisp  khu dé thi mai hién dai, dong bo vé ha tang Everland Phu Yen 1@ Phudng Bong Ba, thanh  yau 4o L yu tra dulich, 400ty dong 21.25%
giap cac khu vuc dan cu tri phu. Du an phat kv thuat va ha tang xa hoi, dap ung nhu cau pho Ha Noi, Viet Nam
trién da dang cac loai hinh sdn phédm, bao  vé nha & clia ngudi dan va can b, cong chic ) ‘ ‘ ' ) L
gbm nha & lién ke, nha & két hop thuong mai,  trén dia ban tinh Pha Tho. Céng ty CP Dau Tang 3 Toa nha 97-99 Lang  Kinh doarTh bat dong san; L )
nha & xa, cung hé théng cong trinh thuong tuXuan DaiBay  Ha, phuong Béng Da, thanh  X&y dung; Bau tu. quanly 250 ty dong 90%
phd Ha Noi, Viet Nam va khai thac bat déong san
Cong ty o6 phan Tang 3 Toa nha 97-99 Lang LU hanh noi dia va quoc ‘
Veta Tour Ha, phudng Dong Da, thanh 1€ Luu trd du lich; Van tai 10 ty dong 90%
pho Ha Noi, Viet Nam hanh khach
Cong ty c6 phén Tang 3 Toa nha 97-99 Lang . . ‘
Ha, phuang Bong Da, thanh  Kinh doanh thuong mai 10 ty dong 60%

Kingsun VietNam < Hia Noi, Viet Nam

Tl A B

e A R
: AL Fm

o
k ! ; | r

40 41



BAO CAO THUGNG NIEN 2025

»

CHUGCNG 2:

»

EVERLAND
GROUP

EVERLAND
GROUP

Cac thucong hiéu
thuoc Tap doan Everland

64/7,;72// T lrdays »

Heritage Ly Son

Orpifd Aol

-Af\"\‘: 7)4

élé XUANDAIBAY  FVEREHND

—— LAW FIRM & IP AGENT — 4”
INVIETTHINK  Copal Solideys™

CRUISE

Ao & Afome

42

Crpitdolodins™®

ina Phu Yén

FLOWER® WORLD

V/\ N

VYV

%
Flexivisa™

019

PHU VEN
7

a®
la %ur o

ACTIVETRAVEL

“Lo0eyyn 109%

@

USEIDRN

BEER CLUB

‘.'5’

43



. Tong quan tinh hinh kinh té Viét Nam
nam 2025 va du bao nam 2026

. Chién lugc phat trién
cuia Tap doan nam 2026

Ch en I UOC . Chién lugc doi mai va phat trién Tap doan Everland
, o (giai doan 2026-2030, tam nhin dén nam 2035)
phat trien

IV. Chién lugc phat trién hé sinh thai kinh doanh

V. Chién lugc phat trién cac chudi thuang hiéu

VI. Cac muc tiéu chui yéu clia Tap doan




BAO CAO THUGNG NIEN 2025

»

CHUONG 3:

l. Téng quan tinh hinh kinh té Viét Nam
nam 2025 va du bao nam 2026

46

Nam 2025 la nam cudi cung trong Ké hoach phat
trién kinh té - xa hdi 5 ndm giai doan 2021-2025 cla
Viét Nam, gilra béi canh tinh hinh thé gidi ¢ nhiéu
bién déng do xung dét dia chinh tri, xu hudng bao
ho thuong mai va chinh sach tién té that chat tai cac
nén kinh té Ion.

Trong bdi canh do, kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri
da phuc hai tich cuc va thuéc nhém cac quéc gia
tang trudng cao trong khu vuc. Toc dé tang trudng
GDP nadm 2025 udc dat khoang 8,0% (thuc té dat
8,02%), trong khi lam phat dugc kiém soat & muc
khoang 3,2% - 3,3% (thuc té la 3,31%). Cac dong luc
tang trudng chinh ctia nén kinh té Viét Nam trong
nam 2025 gom: Xuat khau, thu hat von dau tu FDI,
coéng nghiép, xay dung va dich vu.

Bén canh cac thanh tuu dat dugc, nén kinh té Viét
Nam cling déi mat véi khong it thach thurc do tac
dong tu bién déng kinh té toan cau, bao gébm chinh
sach thué quan va suy gidm thuong mai quoc té; ap
luc t thién tai, bién doi khi hau va chi phi dau vao;
tang trudng phu thudc chu yéu vao xuat khau va von
FDI, trong khi déng luc tang trudng ndi tai chua thuc
su bén virng; mot s thi trudng tai san, trong do co
bat dong san, con tiém an rui ro va can tiép tuc hoan
thién khung phap ly.

Nam 2026 dugc coi la ndm ban Ié clia nén kinh té
Viét Nam vai muc tiéu tang trudng GDP & muc cao
(tUr 10% tr& 1én), di kém vai do la yéu cau nang cao
chat lugng tang trudng, kiém soat rti ro vi mé va
thuc day cac dong luc phat trién bén ving. Bong luc

¥“ we

4

tang trudng nam 2026 clia nén kinh t& dugc xac
dinh dén tu: Dau tu cong va phat trién ha tang quy
mé I6n; dong von FDI tiép tuc duy tri tich cuc; phuc
hoi tiéu dung ndi dia va thi trudng bat déng san;
chuyén déi s6, déi mai sang tao va cai thién nang
suat lao dong.

Tuy vay, nam 2026 nén kinh té Viét Nam cé nguy co
doi mat vai cac rui va thach thire vo cung to Ién: Suy
gidm tang trudng kinh té€ toan cau va thuong mai
quoc té, du bao tang trudng thucng mai chi khoang
2,3%; cang thang dia chinh trj va bién dong gia ca
hang hoa (nhat la gia nang lugng), co thé anh hudng
dén chi phi san xuat va lam phat; ap luc diéu hanh
chinh sach vi mé khi phai can bang gilta muc tiéu
tang trudng cao va kiém soat lam phat; yéu cau tai
G cau nén kinh té, chuyén déi mo hinh tang trudng
sang dua nhiéu hon vao nang suat va déi mai sang
tao.

Dai vai cac doanh nghiép bat dong san, boi canh
nay ma ra co hoi tir dau tu cong, do thi hda va phuc
hoi nhu cau thi trudng, dong thai cling doi hoi doanh
nghiép phai thich Ung linh hoat trudc bién dong Iai
suat, dong von va chinh sach diéu tiét thi truang, ap
lyc vé thanh khodn va dong tién (nhat la & mot sé
phan khuc BDS dang co sy mat can déi vé cung —
cau) cling nhu yéu cau ngay cang cao vé minh bach,
phap ly va quan tri doanh nghiép. Mac du vay, nén
kinh té& duy tri tdc do tang trudng cao trong nam
2025 va trién vong tich cuc clia nam 2026 sé la tién
dé quan trong cho su phuc hdi va phat trién cuia thi
trudng BDS.

Il. Chién lugc phat trién
cua Tap doan nam 2026

EVERLAND
GROUP

Vé quan diém dinh hudng, Tap doan Everland xac dinh nam 2026 la ndm ban € trong viéc cliing co nén tang ndi tai, tai
cau truc danh muc dau tu va nang cao chat lugng tang trudng, véi dinh hudng phat trién bén ving, an toan tai chinh

va tao gia tri dai han cho co dong.

Trén quan diém doé, Chién lugc phat trién clia Tap doan Everland nam 2026 dugc xay dung tap trung vao cac muc tiéu

dugi day:

Cai thién cac chi tiéu tai chinh,
kinh doanh theo hudng an
toan, nang cao chat lugng
tang trudng bén virng

Trong do, cac chi tiéu clia Cong ty
me Everland nhu sau:

D6i méi muc tiéu, phuong
thirc dau tu cac du an bat
dong san

Xay dung chién lugc tai chinh
bén virng

Tong doanh thu hop nhat dat
2.200 ty déng, tang 96,57% so
vGi nam 2025.

Loi nhuan sau thué dat 170,5 ty
ddng, tang 72,43% vGi Vi nam
2025.

Tong doanh thu dat 730 ty
ddng, tang 19,51% so vai nam
2025.

Loi nhuan sau thué dat 66,8 ty
ddng, tang 77,55% so véi nam
2025.

Tong tai san hop nhat dat 8.000
ty déng, tang 25,3% so vGi nam
2025.

Ty 1& noion chi s& hitu (D/E)
<1,5l1an.

Tong tai san dat 3.115 ty doéng,
tang 26,2% so vai nam 2025.

Ty 1& co tuc du kién 5%.

Phat trién quy dat co chon loc,
uu tién cac dia ban co ha tang
phat trién, phap ly rd rang, kha
nang trién khai nhanh va nhu cau
thi trudng cao.

Tap trung trién khai du an trong
diém, day nhanh tién do thi cong
va ban hang tai cac dy an hién
hiru nham giai phong von dau tu,
t6i uu dong tién va hiéu qua dau
tu.

Tai cau tric danh muc dau tu:
Thodi von hoac gian tién do doi
vGi cac du an kém hiéu qua dé
tap trung nguén luc phat trién
cac du an mdi, dac biét la cac du
an do thi.

Kiém soat rui ro tai chinh - tin
dung, quan ly chat ché vay ng tin
dung va st dung don bay tai
chinh, co cau lai cac khodn ng va
ddm bdo khd nang thanh toan
trong moi kich ban thi trudng.

Da dang hoa nguén von dau tu,
day manh hgp tac véi cac nha
dau tu chién luge trong va ngoai
nudc. Tang cudng hoat doéng
M&A du an. Chl dong tiép can
cac kénh huy doéng von trén thi
truang von khi diéu kién thuan Ioi.

Quan tri dong tién hiéu qua: Uu
tién nguon luc cho cac du an co
kha nang tao dong tién tot, thai
gian thu hoi vén nhanh, han ché
dau tu dan trai.
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Pay manh chuyén ddi sé va
nang cao nang luc quan tri

Theo dudi muc tiéu phat trién
bén virng theo dinh hudng
thuc thi ESG

Chu trong phat trién ngudn
nhan luc

Trién khai cac hé thong quan tri
doanh nghiép (ERP, CRM) nham
nang cao hiéu qua diéu hanh.

Ung dung céng nghé trong quan
tri doanh nghiép va quan ly du
an; kiém soat chi phi va tién do
trién khai cac du an.

Tang cudng minh bach théng tin
va quan tri rli ro theo chuan muc
coéng ty dai chung, husng dén
thuc thi cac chuan muc quoc té.

Mai trudng (E): Tang cudng phat
trién cac du an theo tiéu chuan
xanh, tiét kiém nang luong.

Xa hoi (S): Chu trong phat trién
cac san pham bat dong san, cac
san pham va dich vu trong cac
chudi cung Ung dap g nhu cau
thuc cla ngudi dung, tich cuc
dong gop cho céng dong dia
phucng va xa hoi.

Quan tri (G): Nang cao tinh minh
bach trong quan tri, diéu hanh,
bdo vé quyén Igi dai han cla co
dong va cac bén lién quan.

Tai cau tric bd may nhan su theo
hudng tinh gon, hiéu qua.

Thuc thi ca chinh sach phu hgp
nham thu hut va gir chan déi nga
nhan su, nhat la nhan su chat
luong cao, nhan su quan ly cap
trung, cap cao va cap chién luac.

Tang cudng cong tac dao tao
chuyén moén nghiép vu cho
CBNV va ngudi lao déng, dac
biét trong cac linh vuc phap ly, tai
chinh va phat trién du an.

Tang cudng kiém soat rui ro
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Chu déng nhan dién va kiém soat cac nhom rui ro chinh yéu cé anh hudng dén

hoat déng SXKD cuia Tap doan, gom: Rui ro thi trudng va thanh khoan; ruiro [ai
suat va tin dung; rui ro phap ly du an; rui ro van hanh va tién do trién khai cac

du an.

11

“Nam 2026 la nam ban 1&é dé Tap doan Everland cling cé nén tang tai chinh,
tai cau truc danh muc dau tu va chuan bi cho chu ky tang trudng mai. Tap
doan uu tién chién lugc phat trién bén ving, tap trung vao gia tri thuc va

nhu cau thuc cla thi trudng.”

EVERLAND
GROUP

lll. Chién lugc ddi méi va phat trién
Tap doan Everland
giai doan 2026-2030, tam nhin dén nam 2035

Quan diém

11

Thong nhat nhan thuic vé yéu cau déi mai
va phat trién Tap doan Everland, coi day la
yéu t6 cot 16 mang tinh chién lugc trong
ky nguyén mai. Trong tam la thuc day doi
mai sang tao va hoi nhap, chuyén déi s6
va phat trién bén vimng, déng thai xay
dung va phat huy gia tri van hoa doanh
nghiép, tai nguyén thuong hiéu, dé cao
vai tro, trach nhiém clia ngusi dung dau.

Xac dinh tam nhin va cac muc tiéu, chi
tiéu dai han, cac nhiém vu trong tam, giai
phap dot pha va kién tri thuc hién dé thuc
day tang trudng nhanh, lién tuc, thuc chat
va hiéu qua, nang cao nang luc canh tranh
va thich Ung clia Tap doan. Phat trién hé
sinh thai kinh doanh bén viing dua trén
cac truc kinh doanh, cac cuc tang trudng
va cac chudi cung ung chl lyc. Hinh
thanh cac déng luc tang trudng dua trén
nguén luc con ngudi, quan tri hién dai, doi
mMGi sang tao va hdi nhap, chuyén déi soé,

phat trién bén viing theo dinh hudng thuc
thi ESG.

Xay dung Everland thanh Tap doan kinh té
tu nhan phat trién da nganh co chon loc,
o tiém luc va uy tin trén thi trusng; cac
doanh nghiép thanh vién cé su lién két,
gan két chat ché vé s& hitu, cong nghé,
kinh doanh, khach hang, thi trucng,
thuong hiéu va cac chudi cung Ung.

Quan diém phat trién bao trum va xuyén
sudt cuia Tap doan Everland [a “Phat trién
bén ving”. Tap doan luén dat yéu t6 an
toan phap ly, tinh tuan thu, chuan muc va
hiéu qua kinh doanh Ién hang dau, lay Ioi
ich clia c6 déng, khach hang, bao ton va
phat huy cac gia tri lich sir, van hoa, thién
nhién, mai trudng va dong gop phat trién
céng dong lam kim chi nam cho moi hoat
déng.

“Chién lugc giai doan 2026-2030, tam nhin dén nam 2035 clia Tap doan Everland
dugc dinh hinh trén nén tang déi mai sang tao, phat trién bén ving va nang cao
nang luc canh tranh toan dién. Tap doan hudng téi téi uu hoa hé sinh thai hoat dong,
day manh chuyén doi s6, nang cao chat lugng quan tri va phat trién ngudn nhan Iuc,
qua do tao ra nhitng gia tri khac biét va bén virng cho khach hang, déi tac va cong
dong, ting budc khang dinh vi thé trén thi trusng khu vue.”

Muc tiéu
tong quat

Pén nam 2030: Everland tré thanh
doanh nghiép co vi thé trong linh vuc bat
dong san va du lich; ting budc hoan thién
hé sinh thai bat dong san - du lich - dich
VU va cac chudi cung Ung; hoan chinh va
nang cao nang luc quan tri, van hanh
chuyén nghiép, hién dai. Phat trién hé
thong va xay dung thuang hiéu uy tin trén
thi trudng, dong thai thuc hién theo 16
trinh chién lugc chuyén déi so, chién lugc
phat trién bén viing theo dinh huéng thuc
thi ESG.

Pén nam 2035: Everland trd thanh Tap
doan kinh té tu nhan co uy tin, hoat déng
da nganh co chon loc vai hé sinh thai kinh
doanh hoan chinh trong cac linh vuc: bat
dong san, xay dung, san xuat, du lich, dich
vu, thueng mai va chudi cung ung. Nang
cao vi thé thuong hiéu va nang luc canh
tranh trén thj trudng; tién phong déi mai
sang tao va hoi nhap; hoan thanh chién
luge chuyén déi sé va thuc thi day du
ESG.
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Cac chi tiéu - Giai doan 2026-2030: Ty & no/Von chl s& hiu (D/E) cua doan tang trung binh  + nhom doanh nghiép bat dong san <
chinh nhom doanh nghiép bat dong san < 21,9%-25,5%/nam,  dat  khoang 1,5 lan (dugc coi la muc an toan phd
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Quy mé von chli s& hitu cuia Tap doan
tang trung binh 19,2%/nham, dat
khodng 7.000 ty doéng vao nam
2030. Trong do, quy md von chi s&
hiru ctia Céng ty me Everland tang
trung binh 14,5%/Mnam, dat khoang
4.500 ty déng vao nam 2030.

Quy mb téng tai san cua Tap doan
tang trung binh 25]1%/ham, dat
khodng 19.600 ty dong vao nam
2030. Trong do, quy md téng tai san
cua Coéng ty me Everland tang trung
binh 26,2%/nam, dat khoang 8.000 ty
dong vao nam 2030.

Quy mb nhén su clia Tap doan tang
trung binh 15,8%/nam, dat khoang
2.500 ngudi vao nam 2030.

Tong doanh thu hop nhat cla Tap
doan tang toi thiéu 31,8%/nam, dat toi
thiéu 4.500 ty dong vao nam 2030.
Ty trong doanh thu bat déng san
chiém khoang 60-65% téng doanh
thu hop nhat, tuong duong dat toi
thieu 2.700-2.925 ty dong/nam vao
nam 2030. Trong do, doanh thu cla
Coéng ty me Everland tang toi thiéu
23,8%/nam, dat toi thiéu 1.800 ty
dong vao nam 2030. Ty trong doanh
thu bat dong san chiém khoang
40-45% doanh thu clia Cong ty me,
tuong duong dat khoang 720-810 ty
dong/nam vao nam 2030.

Lai nhuan sau thué cuia Tap doan tang
trung binh 37,8%/Mnam, dat khoang
490 ty dong/ndm vao nam 2030,
tuong duong ROE 7%/nam. Trong do,
loi nhuan sau thué cta Cong ty me
Everland tang trung binh 36,7%/nam,
dat khoang 180 ty déng/nam vao
nam 2030.

Ty suét Igi nhuan trén von chu sé hitu
(ROE) cua Tap doan dat trung binh
7%/Mmam. Trong do, ROE clia nhom
doanh nghiép bat dong san dat trung
binh 9%/nam. DI véi cac nhom
nganh khac: ROE dat ngang bang ty
lé trung binh cua cac doanh nghiép
cung nganh va cung quy moé.

1,8 1an; nhom doanh nghiép san xuét,
xay dung, thuong mai, dich vu < 1,3
an.

Chi phi cho hoat déng nghién cuu
phat trién (R&D) hang nam chiém
khoang 0,5-0,7% tong doanh thu
hop nhat cta Tap doan; chi tiéu cu
thé co thé thay doi tuy theo tung
nhom nganh va tung doanh nghiép
thanh vién.

Chi s6 xép hang ESG clia Cong ty me
Everland phan dau dat muc B theo
danh gia cla cac té chic xép hang
nhu FiinRatings hoac MSCI.

Murc do s6 hoa doanh nghiép dat cap
do 3 vtheo B Chi s6 danh gia muc
doé chuyén déi sé6 doanh nghiép (DBI)
clia Bé Khoa hoc va Céng nghé. (Cap
3 - Hinh thanh: Quy trinh van hanh
cot 16i da ducc s6 hoa; dif liéu dugc
két ndi gilta cac phong, ban).

Giai doan 2031-2035:

Quy mé von chui sé hitu clia Tap doan
tang trung binh 20,8%-23,3%/nam,
dat khoang 18.000-20.000 ty déng
vao nam 2035. Trong dd, quy mé von
cht s& hiru cia Céng ty me Everland
tang trung binh 12,2%-17,3%/nam, dat
khoang 8.000-10.000 ty déng vao
nam 2035.

Quy m6 téng tai san cla Tap doan
tang trung binh 12,3-15,3%/nam, dat
khoang 35.000-40.000 ty dong vao
nam 2035. Trong do, quy md téng tai
san clia Céng ty me Everland tang
trudng trung binh 17,6-20,1%/nam,
dat khoang 18.000-20.000 ty déng
vao nam 2035.

Quy mo nhan su cua Tap doan tang
trung binh  12,4%-15%/Mnam, dat
khoang 4.500 - 5.000 ngudi vao
nam 2035.

Tong doanh thu hop nhat ctia Tap

12.000-14.000 ty dong/nam vao
nam 2035. Ty trong doanh thu bat
dong san chiém khoang 50% Tong
doanh thu hop nhat cla Tap doan,
tuong duong dat khoang
6.000-7.000 ty déng/nam vao nam
2035. Trong do, doanh thu clia Cong
ty me Everland tang trung binh
22,7%-26,8%/nam,  dat  khoang
5.000-6.000 ty dong/ndm vao nam
2035. Ty trong doanh thu bat déng
san chiém khoang 50% doanh thu
clia Coéng ty me, tuong ducng dat
2.500-3.000 ty déng/ndam vao nam
2035.

Lai nhuén sau thué hop nhat clia Tap
doan tang trung binh
241%-26,7%/nam,  dat  khoang
1.440-1.600 ty déong/ndm vao nam
2035. Trong do, Igi nhuan sau thué
TNDN clia Cong ty me Everland tang
trung binh 17,3%-22,7%/nam, dat
khoang 400-500 ty dong/nam vao
nam 2035.

Ty suét Igi nhuén trén von chui sé hitu
(ROE) cua Tap doan dat trung binh
8%/nam. Trong do, ROE nhom doanh
nghiép bat déng san dat trung binh
10%/mnam. Doi vai cac nhom nganh
khac: ROE dat ngang bang hoac cao
hon ty lé trung binh clia cac doanh
nghiép cung nganh va cung quy mo.
Ty & na/Vén chii sé hitu (D/E) clia

bién clia nhom nganh bat déng san);
nhom doanh nghiép san xuat, xay
dung, thuong mai, dich vy < 1,0 lan
(dugc coi la mic an toan phd bién
clia nhdm nganh nay).

«  Chi phi cho hoat déng nghién cuu
phat trién (R&D) hang nam chiém
khoang 1,0% tong doanh thu hgp
nhat clia Tap doan; chi tiéu cu thé co
thé thay déi tuy theo tung nhom
nganh va tung doanh nghiép thanh
vien.

+  Chisd xép hang ESG cua Cong ty me
Everland phan dau dat muc A theo
danh gia cla cac té chic xép hang
nhu FiinRatings, MSCI hoac nam
trong Chi s6 phat trién bén ving
(VNSI) ctia HOSE.

«  Murc doé so hoa doanh nghiép dat cap
dé 4 theo Bo Chi so6 DBI. (Cap 4 -
Nang cao: Téi uu hoa toan bd quy
trinh dua trén di liéu; bat dau ung
dung Al, Big Data vao kinh doanh).

[Cac chi tiéu con lai dugc néu tai “Chién
luge déi mai va phat trién Tap doan
Everland giai doan 2026-2030, t&m nhin
dén nam 2035” do Héi dong quan tri ban
hanh].
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CHUGONG 3:

IV. Chién lugc phat trién hé sinh thai

Kinh doanh cuia Tap doan

Giai doan Cac truc kinh doanh chinh cuia Tap doan

2026-2030: gom bat dong san va du lich. Trong do, bat
dong san la truc xuong séng, du lich la
truc kinh doanh dong lyc. Cac linh vuc
kinh doanh bd trg gém: thuong mai, dich
vu, xay dung va tai chinh.

Cac cuc tang trudng chi luc gém doanh
thu va Igi nhuan tu ban va cho thué san
pham bat déng san (nghi dudng, dé thi,
nha & thuong mai, nha & xa héi...), cung

ung dich vu du lich va kinh doanh thucng
mai.

Tung budc xay dung, phat trién cac chuoi
cung ung du lich va bat déng san.

Bong luc tang trudng clia Tap doan trong
giai doan nay la ngudn lu'c con ngudi, quan
tri hién dai, d6i mai sang tao va chuyén doi
sO.

Giai doan Cac truc kinh doanh chinh cuia Tap doan

2031-2035: gom: bat déng san, san xuat, du lich, tai
chinh. Trong do, bat déng san va san xuat
la cac truc xuong séng, du lich va tai chinh
la cac truc kinh doanh dong Iuc. Cac linh
vuc kinh doanh bé trg gom: xay dung,
thuong mai, dich vu.
Cac cuc tang trudng chi luc gém doanh
thu va Igi nhuan tu ban va cho thué san
pham bat déng san (dé thi, nha & thuong
mai, nha 3 xa hdi...), sdn xuat, dau tu tai
chinh, cung Ung dich vu du lich.

11

Chu tich HPQT Lé Pinh Vinh:

“Tap doan Everland dinh hudng phat
trién dai han theo chién lugc da
nganh, lay bat dong san, du lich - dich
VU Va san xuat lam tru cot, gan vdi
phat trién bén ving va gia tri lau dai.
Tap doan chu trong m& rong quy mo,
nang cao nang luc quan tri va hgp tac
quéc té, hudng tsi xay dung thuong
hiéu uy tin va gia tang gia tri bén viing
cho xa hoi va co déng.”
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Hoan thién va van hanh cac chudi cung
g du lich, bat déng san; dong thai budsc
dau hinh thanh chudi san xuat va xuat
khau.

Pong luc tang trudng clia Tap doan trong
giai doan nay la nguén luc con ngudi, quan
tri hién dai, doi mai sang tao va hoi nhap,
chuyén déi s6, phat trién bén ving theo
dinh hudng thuc thi ESG.

EVERLAND
GROUP

V. Chién lugc phat trién
cac chuoi thuong hiéu

Trong linh vuc bat déng san, Tap doan Everland dinh vi viing chac thuong hiéu la “Nha phat trién bat dong san bén
viing”, tién phong don dau cac xu hudng mdi cuia thé gisi vé phat trién bat dong san, xay dung, kién tric, cdnh quan
theo dinh hudng xanh va than thién vai moi trusng; kién tao nhimng du an, céng trinh hién dai va khac biét; dem dén
khéng gian séng, lam viéc, vui chai gidi tri dang cap cho cu dan va cong dong.

Trong linh vuc kinh doanh du lich, Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién theo dudi chién lugc phat trién hé sinh
thai du lich théng minh “all-in-one”, tién phong khai ma nhiing ving dat giau tiém nang vé du lich, phat trién nhimng du
an bat dong san nghi dudng dang cap, két hop cung cap cac san pham, dich vy, tién ich du lich théng minh “all-in-one”.
Qua do lam tang trai nghiém cho du khach, gop phan dua Viét Nam trg thanh diém dén hap dan vé du lich, ximg tam
khu vuc va thé gisi.
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VI. Cac muc tieu
chu yéu cua Tap doan

Muc tiéu kinh té

Muc tiéu xa hoi

Muc tiéu chinh tri

54

Tap doan Everland phan dau hoan thanh
cac chi tiéu SXKD hang nam dugc BPHBCD
théng qua; thuc hién va hoan thanh va cac
muc tiéu, chi tiéu va nhiém vu gidi phap
dugc dé ra tai “Chién lugc doi mai va phat
trién Tap doan Everland giai doan
2026-2030, tdm nhin dén nam 2035" do
Hoi déng quan tri ban hanh. Phan dau két

qua SXKD dat tang truéng on dinh, nam
sau cao hon nam trudsc; gop phan gia tang
nguén luc mét cach viing chac dé tao da
cho su phat trién nhanh, manh, bén vimng
cua Tap doan va cac cong ty thanh vién,
gia tang dong gop ngudn thu cho ngan
sach nha nudc.

Tap doan Everland tap trung xay dung va
cing co thuong hiéu Everland la “Nha
phat trién bat dong san bén viing” va
thuong hiéu cac cong ty thanh vién trong
ting linh vuc vé du lich, dich vu, xay dung;
dinh hudng phat trién, marketing va dua
cac san pham, dich vu do Tap doan va cac
coéng ty thanh vién kinh doanh dén voi
déng dao khach hang trong nudc va tung

budc vuon ra thi trudng thé gidi. Thong
qua do thuc day va ho trg hoat dong dau
tu kinh doanh clia Tap doan, tao viéc lam
va thu nhap én dinh cho CBNV va ngudi
lao dong, tich cyc tham gia cac hoat dong
tu thién, thuc hién trach nhiém xa héi cla
doanh nghiép, vi su phat trién cong dong.

Théng qua cac hoat déng SXKD va trién
khai cac du an bat déng san va du lich tai
cac dia phuong, Tap doan Everland hudng
dén xay dung hinh anh mét nha dau tu co
trach nhiém, uy tin, than thién va xay dung
méi quan hé hop tac, déi tac sau rong voi
cac co quan nha nudc co tham quyén
cling nhu vai cong dong cu dan ban dia.
Dong thai, bang nang luc va kinh nghiém

cta minh, Tap doan Everland sé tich cuc
tham gia va cé nhiing dong gop thiét
thuc, hiéu quéa vao cong cudc xay dung,
hoan thién thé ché, chinh sach, phap luat
cua Bang va Nha nudc cling nhu clia cac
dia phuong nham thao g& kho khan,
vuSng mac vé thé ché, phap luat, thuc day
kinh t€ - xa hoi khdng ngung phat trién.

Muc tiéu
san pham
va khach hang

Muc tiéu quan tri

Muc tiéu tai chinh

Tap doan Everland va cac cong ty thanh
vién tap trung phat trién cac chudi cung
g gan vai cac truc kinh doanh chu luc
cla Tap doan la bat dong san va du lich -
dich vu. Cung vai do, Tap doan Everland
tdng cudng m3& réng mang IuGi khach
hang, nhat la nhing khach hang than
thiét, thudng xuyén sir dung cac san

e g
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pham, dich vu cua Tap doan. Déng thai
khong ngung cai tién chat luong san
pham, dich vu va chinh sach ban hang dé
gia tang trai nghiém va gia tri thu hudng
cho khach hang.

Tap doan Everland phan dau tung budc
xay dung va hoan thién mo hinh quén tri,
diéu hanh doanh nghiép chuyén nghiép,
hién dai, théng minh dua trén nén tang doi
mdi sang tao, chuyén déi s6 va ing dung
coéng nghé thong tin vao tat ca cac khau
cua quy trinh SXKD va quan ly doanh

nghiép. Bén canh do, Tap doan Everland
cling chu trong dau tu, xay dung van hoa
doanh nghiép va xay dung hinh anh,
thuong hiéu Everland gan lién voi moi
truong lam viéc chuyén nghiép, than
thién, gan két va dé cao tinh hiéu qua.

Tap doan Everland hudng dén muc tiéu
quan tri tai chinh minh bach, an toan va
bén ving; huy déng va st dung hiéu qua
cac nguon luc dé dap ung tot nhat nhu
cau dau tu, kinh doanh cuia Tap doan va

cac coéng ty thanh vién, dong thai tang
cudng khad nang thich ung linh hoat vdi
cac dién bién cla thi truong.
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l. TGng quan vé quan tri Tap doan Everland
nam 2025 va dinh huéng nam 2026

Téng quan vé
quan tri Tap doan
nam 2025

11

Trong nam 2025, Tap doan Everland tiép
tuc duy tri va ciing cé hé théng quan tri
doanh nghiép theo cac tiéu chuan quan tri
coéng ty dai chung, dong thai ting budc
tiép can cac chuan muc quan tri doanh
nghiép tién tién trén thé gici.

HDQT da thuc hién tot vai tro dinh husng
chién Iugc va giam sat hoat déng clia Tap
doan. Ban TGD da chli dong trién khai cac
nghi quyét ctia PHDCD va HDQT, dam

bao hoat déng SXKD dién ra lién tuc, hiéu
qua va tang truéng bén ving. Hé théng
kiém soat ndi bé va quan tri rui ro tiép tuc
dugc hoan thién, tang cudng; cac quy
trinh, quy ché vé quan tri ndi bd tiép tuc
dugc cap nhéat, hoan thién. Tap doan da
thuc hién day du nghia vu cong bo théng
tin theo quy dinh, ddm bao tinh minh bach
va kip thai.

“Nhin chung, trong nam 2025 céng tac quan tri ctia Tap doan Everland tiép
tuc dugc cuing c6 theo hudng chuyén nghiép va minh bach hon, qua dé gop
phan nang cao hiéu qua hoat ddng, kiém soat rui ro va tao nén tang cho su
phat trién 6n dinh clia Tap doan.”

Pinh huéng quan trj
Tap doan nam 2026
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Tuy nhién, bén canh do van con mét s
ton tai trong cong tac quan tri can dugc
nhan dién va tiép tuc cai thién trong thoi
gian t&i, nhu: Can nang cao hon nlta vai trd
cua thanh vién HDQT déc lap; hoan thién

hé thong quan tri rui ro theo hudng dinh
luong; day manh cong tac du bao va lap
ké hoach; tang cudng Ung dung céng
nghé trong hoat déng quan tri, diéu hanh.

Budc sang nam 2026, trong béi canh tinh
hinh thé gidi va trong nudc dién bién phic
tap va kho ludng, Tap doan Everland xac
dinh muc tiéu khéng ngling néng cao chat
lugng quan tri doanh nghiép theo hudng
minh bach, hiéu qua va bén ving, nham
thuc day su phat trién clia Tap doan, bao
Vvé quyén Igi co dong, tang cudng nang luc
canh tranh va tao gia tri dai han cho cac
bén lién quan.

Cac nhiém vu trong tam trong cong tac
quan tri doanh nghiép nam 2026 dugc
Tap doan Everland xac dinh bao gom:

Hoan thién mé hinh quan tri theo

thong Ié quan trj cong ty dai ching

- Tiép tuc ra soat, cap nhat hé thong
quan tri clia Tap doan phu hgp vai quy
dinh vé quan tri cong ty dai chung
niém yét va hudng dén tiép can cac
chuan muc quéc té vé quan tri doanh
nghiép.

- Cép nhat, hoan thién hé thong quy
trinh, quy ché, quy dinh ndi bé cuia Tap
doan cho phu hap véi yéu cau, nhiém
vu phat trién trong giai doan mdi.

« Tang cudng vai trd va hiéu qua hoat
dong cua thanh vién Hoéi dong quan
tri doc lap.

+  Day manh phan céng, phan nhiém,
déi mai co ché lam viéc nham nang
cao qua hoat dong cuia cac thanh vién
Hoi déng quan tri.

- Tang cudng cbéng tac du bao, danh
gia tinh hinh, 1ap k& hoach phat trién
trung va dai han clia Tap doan.
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Nang cao hiéu qua giam sat va quan

tri rairo

+  Hoan thién khung quan tri rdi ro va
cac cong cu quan tri rdi ro theo
hudng dinh lugng va hiéu qua.

-« Tang cudng hoat dong kiém soat cac
rdi ro trong hoat déng SXKD, nhat la
rdi ro vé tai chinh, phap ly va thi
trudng.

« Tiép tuc hoan thién hé thong kiém
toan ndi bo, hudng tai hoat dong doc
lap va chuyén nghiép.

Pay manh chuyén ddi sé trong quan

tri doanh nghiép

+ Nghién cuu, dau tu va Ung dung cac
hé théng quan tri doanh nghiép (ERP,
B, dir liéu so).

« Nang cao chat lugng cac bao céao
quan tri va kha nang ra quyét dinh dua
trén di liéu so hoa va chuyén doi so.

« Tang cudng két ndi théng tin gira
Cong ty me Everland va cac don vi
thanh vién trong Tap doan thdong qua
dit liéu s6 hoa va nén tang so.

Tang cudng tinh minh bach, tuan thu

va quan hé nha dau tu

«  Tuan thd cac quy dinh vé quan tri
coéng ty dai chung va cong bé thong
tin trén thi trudng ching khoan.

- Cai thién chat lugng cong bd théng
tin theo hudng day du, kip thai va dé
tiép can.

« Tang cudng hoat dong quan hé nha
dau tu chuyén nghiép.

+ Nang cao uy tin va hinh anh cla Tap
doan Everland trén thi trusng von, thi
truang tai chinh trong nudc va quoc té.

Gan chién lugc quan tri doanh nghiép
v8i muc tiéu phat trién bén virng theo
dinh huéng thuc thi ESG

+  Tich hop cac yéu té méi trusng, xa hoi
vao chién lugc phat trién dai han,
chién lugc quan tri va hé thong quy
trinh, quy ché ndi bd ctia Tap doan.

« Nang cao trach nhiém xa hdi va tinh
bén viing clia cac du an dau tu cua
Tap doan.

+ Nghién cuu va tung budc ap dung
cac tiéu chuan qudc té vé phat trién
bén ving.

« Tiép can khung Bao cao phat trién
bén viing theo tiéu chuan quéc té,
tién tdi lap Bao cao phat trién bén
ving doc lap.

“Tap doan Everland cam két khong nging nang cao chat luong quan tri
doanh nghiép theo hudng minh bach, hiéu qua va bén viing, nham bao vé
quyén Igi co déng, tang cudng nang luc canh tranh va tao gia tri dai han cho
cac bénlién quan.”
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Gigi thiéu vé Hoi
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dong quan tri

ONG LE PINH VINH
Chu tich HBQT

ONG NGUYEN THUC CAN
Pho Cha tich HDQT /Téng giam doc

Ong Lé Binh Vinh la thanh vién sang lap va
dong vai tro dan dat Tap doan Everland voi
tdm nhin chién lugc sac bén cung tu duy doi
madi manh mé. Vi nén tang hoc thuat ving
chéac vé luat va quan tri kinh doanh cuing nhiéu
nam kinh nghiém lam viéc trong cac cc quan
nha nudc va trong finh vuc kinh té, dau tu va
phat trién doanh nghiép, éng da dinh huéng
Tap doan Everland ting budc khang dinh vi
thé trén thi truang, dac biét trong cac linh vuc
bat dong san, du lich va dich vu. Dudi su lanh
dao cua 6ng, Tap doan Everland khong chi
theo dudi muc tiéu tang trudng va phat trién
bén viing ma con chu trong gan két Igi ich
kinh doanh vai trach nhiém xa hoi, tao dung
gia tri lau dai cho cé déng, doi tac va cong
dong.

Kinh nghiém céng tac: 31nam.

Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 17 nam.

Trinh dé hoc van: Tién si Luat hoc - Trudng

Dai hoc Téng hop Kyushu (Nhat Ban), Tién si

Quan tri kinh doanh - Truong Bai hoc

European University (Thuy S§).

Ty Ié s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét

cla Tap doan Everland: 26,33%.

Chirc danh quan ly ndm giir tai cac céng

ty khac:

+ Giam déc Cong ty Luat TNHH Vietthink.
Pho chu tich HDQT kiém TGD Céng ty ¢o
phéan Everland Van Bon.

Pho chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Van
Don Heritage Road.

Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Heritage
Holdings.

Gia nhap Tap doan Everland tu nam 2015, 6ng
Nguyén Thuc Can tré thanh mét trong nhiing
lanh dao diéu hanh chi chét clia Tap doan
Everland, gir vai tro quan trong trong viéc t6
churc trién khai chién lugc va dinh huéng phat
trién cutia Tap doan. Vai kién thic hoc van vé
kinh té€ cung kinh nghiém quan tri sédu rong
tich 10y dugc trong qua trinh lam quan ly tai
cac doanh nghiép nha nudc va tu duy diéu
hanh linh hoat, dng da dan dat Ban Tong Giam
doc trién khai hiéu qua cac ké hoach san xuat
kinh doanh, ddm bao su 6n dinh va tang
trudng clia Tap doan trong béi canh thi
trusng nhiéu bién déng. Dudi su diéu hanh
clia 6ng, Tap doan Everland khéng ngiing
nang cao hiéu qua hoat doéng, toi uu hoa
nguén luc va thuc day phat trién cac du an
trong diém, qua do tiing budc cling cé vi thé
va uy tin trén thj trudng.

Kinh nghiém cong tac: 28 nam.

Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 11 nam.

Trinh dé hoc van: Clf nhan kinh té - Trudng
Dai hoc Kinh té€ quoc dan Ha Noi.
Ty 1é s& hiru ¢ phan cé quyén biéu quyét
cua Tap doan Everland: 7,5%.
Churc danh quan ly ndm giir tai cac cong
ty khac:
+ Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Everland
Phu Yén.
Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Bau tu
Xuan Dai Bay.
Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Everland
Bong Son.
Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Everland
Dong Béc.

ONG LE PINH TUAN
Thanh vién HDQT/Ph6 Téng giam déc

ONG NGO VIET HUNG
Thanh vién HDQT doc lap

EVERLAND
GROUP

ONG PO THANH NGHI
Thanh vién HBPQT

Tham gia tU nhirng ngay dau thanh lap Tap
doan Everland, éng Lé Dinh Tuan - Thanh vién
Hoi dong quan tri kiém Pho Tong giam doc
hién la mét trong nhiing nhan su chi chét,
dong vai tro quan trong trong cong tac quan
tri va diéu hanh cua Tap doan Everland. Voi
kién thuc va kinh nghiém thuc tién trong linh
vuc xay dung va dau tu, ng tham gia tich cuc
vao viéc hoach dinh chién lugc, dong thoi
tham gia chi dao, trién khai cac linh vuc SXKD
va cac du an cla Tap doan. Tinh than trach
nhiém va kinh nghiém lam viéc cua éng da
gop phan nang cao hiéu qua hoat dong, toi uu
hoa nguédn luc va thic day tién dé cac
chuaong trinh dau tu, qua dé dong gop tich
cuc vao su phat trién bén viing va gia tang gia
tri ctia Tap doan Everland.

Kinh nghiém cong tac: 25 nam.

Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 16 nam.

Trinh dé hoc van: Clr nhan Tai chinh - Ké
toan - Trudng Bai hoc Thang Long (Ha Noi).
Ty Ié s& hitu c8 phan cé quyén biéu quyét
cla Tap doan Everland: 3,03%.
Chirc danh quan ly ndm giir tai cac céng
ty khac:
« Téng giam déc Cong ty b phan Dau tu va
Dich vu quéc té CRH.
Tong giam doc Cong ty cé phan Dau tu
phat trién Anh Thu.
Chu tich HDQT Céng ty cd phan Huynh
Gia Huy.
Téng giam doc Coéng ty ¢b phan Everland
An Giang.

Téng gidm déc Cong ty ¢ phan DCP Chau A.

La ngudi co hoc van bai ban vé luat va trai qua
nhiéu méi truang lam viéc tai cac ca quan nha
nudc va doanh nghiép I6n nhu Tap doan Buu
chinh Vién Thong Viét Nam, ong Ngo Viét
Hung tham gia thanh vién Hoi dong Quan tri
déc lap cuia Tap doan Everland tur nam 2024.
V@i cuong vi thanh vién Hoi dong quan tri doc
lap, éng Hung cé vai tro va tiéng noi quan
trong trong viéc dam bao tinh minh bach,
khach quan va hiéu qua trong cong tac quan
tri Tap doan Everland. VGi kinh nghiém va goc
nhin déc lap trong quan tri, dng Hung tham
gia tich cuc vao viéc giam sat hoat dong clia
Hoi dong Quan tri va Ban Diéu hanh, gop
phan nang cao chat lugng ra quyét dinh, tang
cudng kiém soat rui ro va tuan thi cac chuan
muc quan tri cong ty dai chung.

Kinh nghiém céng tac: 30 nam.

Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 02 nam.

Trinh dd hoc van: Cir nhan Luat - Trudng Dai
hoc Luat Ha Néi.

Ty 1é s& hiru c6 phan cé quyén biéu quyét
cua Tap doan Everland: 0,00002%.

Churc danh quan ly ndm giir tai cac cong
ty khac: Khong co.

Nam 2025 éng Nguyén Thanh Nghi tham gia
Hoi dong quan tri Tap doan Everland. Vai kinh
nghiém quan ly lau nam tai cac don vi nhu
Céng ty c6 phan Xuat nhap khau va Hap tac
dau tu Giao théng van tai (Tracimexco), Cong
ty co phan Dao tao va Phat trién Céng nghé
Ha Noi, Cong ty TNHH Roca Viet Nam, v.v...
cung tu duy sac bén trong kinh doanh, su gop
mat cla éng Nguyén Thanh Nghi trong Hoi
dong quan tri mang dén nhiing quan diém da
chiéu va cach tiép can thuc tién trong cong
tac quan tri Tap doan. Dong thai 6ng Nghi da
dong gop tich cuc vao viéc hoan thién co ché
giam sat, nang cao chat lugng phan bién va
dam bao cac quyét sach clia Hoi dong quan
tri Tap doan Everland dugc can nhac trén co
s& hai hoa lgi ich gilta Tap doan va cac bén
lién quan.

Kinh nghiém cong tac: 29 nam.

Kinh nghiém lam viéc tai Everland: O1nam.

Trinh dé hoc van: Thac sy Quan tri kinh
doanh - Trudng Dai hoc American Liberty.
Ty lé s& hiru ¢ phan cé quyén biéu quyét
cua Tap doan Everland: 0%.
Churc danh quan ly ndm giir tai cac cong
ty khac:
« Téng giam déc Cong ty TNHH Roca Viét
Nam.
Vién trudng, Chu tich Hoi déng Vién Dao
tao Khdi nghiép va Ung dung Khoa hoc
Cong nghé cao.
Tong giam doc Coéng ty cé phan Dau tu
Phat trién Vung cao.

63



)

BAO CAO THUONG NIEN 2025 Z
CHUONG 4: EVERLAND
GROUP

Gidi thiéu Ban kiém soat

Ngudi phu trach bo phan
kiém toan ndi bd cua Tap doan

BA CAO THI HOA
Trudng ban Kiém soat

ONG NGUYEN HA NGUYEN

Kiém soat vién

BA VU MINH HUE

Kiém soat vién

Dudc dao tao bai ban vé chuyén mon Luat va
ngoai ngl, tiing dam nhiém cac vi tri quan ly
tai cac doanh nghiép nhu Cong ty Luat TNHH
Vietthink, Céng ty cé phan Tap doan An Phat
Holdings, v.v..., ba Cao Thi Hoa gilr vai tro
Trudng Ban Kiém soat Tap doan Everland tu
nam 2021 dén nay. Ban Kiém soat dudi su
diéu hanh ctia ba Cao Thi Hoa la nhan t6 quan
trong trong viéc dam bao tinh minh bach,
tuan thu va an toan trong toan bo hoat déng
clia Tap doan. Vai kinh nghiém va su can trong
trong cong tac kiém tra, giam sat, ba Hoa da
cung Ban Kiém soat thuc hién hiéu quéa chuc
nang kiém soat noi bo, danh gia hoat dong tai
chinh va viéc chap hanh cac quy dinh phap
luat, quy ché cuia Tap doan.

Kinh nghiém cong tac: 14 nam.

Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 5 nam.
Trinh d6 hoc van: Thac si Luat hoc - Trudng
Pai hoc Luat Ha Noéi; Cir nhan ngoai nglr -
Trudng Bai hoc Ha Noi.

Ty 1& s& hitu ¢ phan c6 quyén biéu quyét
cua Tap doan Everland: 0%.
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La thanh vién Ban Kiém soat Tap doan Everland
tir ndm 2017, dng Nguyén Ha Nguyén dong vai
trd tich cuc trong viéc duy tri ky cuang, nang
cao tinh tuan thu va hiéu quéa gidm sat trong
hoat dong clia Tap doan. Vd&i kinh nghiém
phong phu khi tham gia quan ly cac doanh
nghiép nhu CEN Group, Tap doan FECON, cung
kién thirc chac chan vé phap ly va tai chinh - ké
toan, phong cach lam viéc can trong va dé cao
tinh déc lap, 6ng Nguyén tham gia sau vao qua
trinh ra soat, danh gia cac hoat dong tai chinh -
quan tri, qua do kip thai dua ra cac kién nghi
nham hoan thién hé théng kiém soat hoat déng
clia Tap doan. Nhitng dong gop cla 6ng
Nguyén gop phan cling ¢b nén tang quan tri
minh bach, han ché rti ro va ho trg Tap doan
phat trién an toan, hiéu qua.

Kinh nghiém cong tac: 23 nam.
Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 9 nam.

Trinh d6 hoc van: Cir nhan Quan ly dat dai -
Trusng Dai hoc Quéc gia Ha Néi; Clir nhan ngon
ngl Anh - Trudng Bai hoc Ngoai nglr, Pai hoc
Quéc gia Ha Noi.

Ty & s8 hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét
cuia Tap doan Everland: 0,00054%.

Ba Vi Minh Hué la Thanh vién Ban Kiém soat
Tap doan Everland, tham gia tich cuc vao viéc
tang cusng hiéu luc cla hé théng kiém soat
va giam sat néi bé. Vdi su ti mi, trach nhiém va
tu duy danh gia khach quan, ba gop phan
quan trong trong viéc theo doi, phan tich va
kién nghi hoan thién cac quy trinh quan tri,
dam bado hoat dong cta Tap doan tuan tha
dung quy dinh va huéng téi chuan muc minh
bach cao han. Nhitng dong gop cuia ba khong
chi giup nang cao chat lugng kiém soat ma
con ho trg Tap doan duy tri su 6n dinh, phat
trién an toan va bén viing trong dai han.

Kinh nghiém céng tac: 24 nam.
Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 9 nam.

Trinh dd hoc van: CU nhan Quan ly hanh
chinh - Hoc vién Hanh chinh Quéc gia; Cur
nhan Ngén ngl Anh - Trudng Dai hoc Ngoai
ng(r, Dai hoc Quéc gia Ha Noi.

Ty 1& s& hiru ¢é phan cé quyén biéu quyét
cua Tap doan Everland: 0.000049%.

BA LUCONG THI BiCH HANH

Ba Luang Thi Bich Hanh la can bo co tham nién
V& tai chinh - ké toan, tiing lam viéc trong mai
trudng cac doanh nghiép nhu Coéng ty May
Xuat khau Thanh Tri, Céng ty cé phan Ung
dung Cong nghé Mai trudng Viet Nam. Tu nam
2022 dén nay ba Hanh dugc bé nhiém la ngudi
phu trach bé phan Kiém toan néi bé cua Tap
doan Everland, gilr vai tro quan trong trong
viéc nang cao tinh minh bach va hiéu qua cta
hé théng quan tri. VSi chuyén mon viing vang
va tu duy kiém soat hé thong, ba da té chuc
trién khai cong tac kiém toan néi bo Tap doan
mot cach bai ban, tap trung vao viéc danh gia
rli ro, ra soat quy trinh va dua ra cac khuyén
nghi thiét thuc nham cai thién hiéu qua van
hanh.

Kinh nghiém céng tac: 27 nam.
Kinh nghiém lam viéc tai Everland: 4 nam.

Trinh d hoc van: Clr nhan Kinh té - Trusng
Dai hoc Tai chinh Ké toan Ha Noi.
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CHUGONG 3:

lll. Bdo cdo cua Hdi dong quan tri

BAO CAO VE HOAT
DONG SXKD CUA
TAP BOAN NAM 2025

BAO CAO VE CONG
TAC QUAN TRI
DOANH NGHIEP

TAP DOAN EVERLAND

Nam 2025, trong béi canh tinh hinh thé
gidi tiép tuc dién bién phuc tap, tiém an
nhiéu bat én va rui ro, song vai su diéu
hanh chu déng, linh hoat va hiéu qua cla
Chinh phu, cung cac gidi phap thao gd
kho khan cho san xuat kinh doanh va hoan
thién thé ché, nén kinh té Viét Nam da dat
dugc nhing két qua tich cuc. Toéc dé tang
trudng GDP cd nam dat 8,02%, dua Viét
Nam tiép tuc la mét trong nhirng nén kinh
té tang trudng cao hang dau khu vuc.

Trong béi canh do, Tap doan Everland da
nd luc vuat qua thach thirc, tan dung co
hoi dé duy tri da tang trudng va phat trién
6n dinh. Dudi su chi dao sat sao cla
HDQT va Ban TGD, cling su doan két, nd
luc clia toan thé CBNV va ngudi lao dong,
Tap doan da trién khai hiéu qua cac dinh
hudng, muc tiéu, nhiém vu va giai phap da

dugc BPHPCD thudng nién nam 2025
thong qua.

Két thiic nam 2025, phan In cac chi tiéu
tai chinh va SXKD hap nhéat ctia Tap doan
déu xap xi dat k& hoach dé ra va cd muc
tang dang ké so v&i nam 2024; quy md
tong tai san tiép tuc dugc mdé réng, nguon
luc tai chinh dugc cung cd, cac inh vuc
SXKD, quan tri va nhan su déu co su
chuyén bién tich cuc, tao tién dé quan
trong cho viéc trién khai thuc hién chién
lugc phat trién clia Tap doan trong giai
doan tiép theo. Nhitng két qua dat ducc
c6 su dong gop quan trong clia HDQT
thong qua vai tro dinh hudng, giam sat va
ban hanh quyét sach kip thai, gop phan
nang cao hiéu qua hoat dong va bao dam
su phat trién bén vimng cuia Tap doan.

« VGi chuc nang, nhiém vu theo quy
dinh ctia phap luat va Diéu Ié Cong ty,
HBQT da phat huy vai trd dinh hudng,
quan tri va giam sat, bdo dam hoat
déng clia Tap doan Everland dugc
trién khai dong bd, thong nhéat va hiéu
qua. Trong nam 2025, HBQT da tap
trung chi dao cac cong viéc, nhiém vu
trong tdm clia Tap doan, cu thé:

+  Chi dao t6 churc thanh cong DPHBCD
thuang nién nam 2025 va trién khai
day du cac nghi quyét dugc DHDCD
thudng nién thdong qua.

-« Chi dao, theo ddi viéc thuc hién ké
hoach SXKD nam 2025, bao dam bam
sat muc tiéu va dinh hudng chién lucc
cla Tap doan.

«  Chi dao kién toan bd may td churec,
nang cao nang luc quan tri va chat
luong ngudn nhan luc tai Tap doan
Everland va cac cong ty thanh vién.

+  Chidaora soat, sira doi bé sung, hoan
thién hé théng quy trinh, quy ché, quy
dinh ndi bd clia Tap doan cho sat thuc
vGi yéu cau, nhiém vu clia Tap doan
trong giai doan mai.

+  Chidao xay dung “Chién lugc doi méi
va phat trién Tap doan Everland giai
doan 2026-2030, tdm nhin dén nam
2035” va HDQT da ban hanh vao Quy
1/2026.

Chi dao, theo déi va dén doc tién do
trién khai cac du an bat dong san,
truc tiép nghe bao cao vé tinh hinh
thuc hién du an va chi dao cac gidi
phap, bién phap day nhanh tién do thi
cong dy an.

Chi dao vé quan tri tai chinh, kiém
soat chi phi SXKD va dau tu xay dung;
quan ly chat ché cac ngudn vén, nang
cao hiéu qua sir dung von.

Theo ddi sat sao tinh hinh hoat dong
va tai chinh thong qua bao cao dinh
ky va dot xuat, kip thai dua ra cac chi
dao diéu hanh phu hap.

Chi dao Ban TGD quan tam, thuc hién
day du ché do, chinh sach, nang cao
dai séng vat chat va tinh than cho
ngudi lao dong.

Nh& su chi dao xuyén suét va quyét liét
clia HDQT déi vai BDH, hoat déng SXKD
nam 2025 cua Tap doan Everland da dat
nhirng két qua tich cuc; cac chi tiéu tai
chinh, SXKD duy tri tang trudng 6n dinh va
cd muc tang dang ké so vdi nam 2024,
tao tién dé quan trong cho su phat trién
nhanh va bén vimng cua Tap doan trong
nhiing nam tiép theo.

[Chi tiét dugc trinh bay tai Chuang VI.
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
clia Bao céo thudng nién].

BAO CAO HOAT
DBONG CUA BAN
TONG GIAM BOC

Bén canh chuc nang quan tri va dinh
hudng phat trién chung, HDQT cling thuc
hién nhiém vu giam sat Ban TGD trong
coéng tac diéu hanh hoat déng SXKD va
cac linh vuc lién quan cua Tap doan. Qua
hoat déng giam sat, HDQT ghi nhan cong
tac diéu hanh ctia Ban TGP nam 2025 dat
dugc mot s6 két qua tich cuc nhu sau:

-+ Diéu hanh hoat dong SXKD cua Tap
doan va cac cong ty thanh vién theo
dung dinh huéng va co hiéu qua; phan
I6n cac chi tiéu tai chinh, SXKD déu
xap xi dat va vuct ké hoach dé ra,
dong thai co muc tang trudng dang
ké so vsi nam 2024.

+  Diéu hanh cong tac trién khai cac du
an bat dong san cla Tap doan, dam
bdo tién do trién khai cac goi thau,
tién do thi cong, nghiém thu, thanh
toan cho cac nha thau. Trong do, du
an To hgp du lich, nghi dudng va giai
tri Crystal Holidays Harbour Van Dén
da to chuc Lé khanh thanh Giai doan 1
(Toa thap A+B) vao ngay 19/12/2025;
du an Té hop thuong mai, dich vu va
du lich nghi dudng Xuan Dai Bay da to
chiic Lé khai coéng vao ngay
01/4/2025 va hién dang day nhanh thi
céng ha tang canh quan va cac hang
muc xay dung. Du an Té hop du lich di
sdn van hoa Ly Son da hoan thanh
viéc giao dat va cac thu tuc phap ly dé
t6 churc khdi cong trong Quy 11/2026.

+ Chidao, diéu hanh céng tac trién khai
thd tuc dau tu cac du an mdi tai Hai
Phong, Phu Tho, Bac Ninh va Béng
Thap; trong do, cac du an tai Hai
Phong, Phu Tho va Bac Ninh du kién
hoan thanh tha tuc lua chon nha dau
tu trong nam 2026 va dau nam 2027.

+  Diéu hanh céng tac ban san pham bat
déng san tai du an Crystal Holidays
Harbour Van Don, dén doc viéc thu
hoi cong ng sau ban hang, ghi nhan
mot phan doanh thu va Igi nhuan tu
viéc ban can hé du lich thudc Du an;
t6 churc ban giao mét phan so can ho
clia Dy an cho khach hang.
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«  Diéu hanh linh vuc kinh doanh du lich
- dich vu; trién khai hoan thién hé sinh
thai du lich dong bd, khép kin clia Tap
doan, bao gdbm ca s& luu tru, ha tang,
san pham va dich vy, qua do nang cao
gia tri gia tang dich vy du lich va nang
luc canh tranh trén thi trudng.

+  Diéu hanh cong tac kién toan té churc,
bd may va phat trién nguén nhan luc
theo hudng chuyén nghiép, tang
cudng doi ngl quan ly va nhan sy
chat luong cao, can bd quan ly cap
trung va cap cao cua Tap doan; bao
dam viéc lam, thu nhap 6n dinh va
khéng ngung nang cao ddi song vat
chat, tinh than ctia CBNV va NLD.

- Diéu hanh céng tac ra soat, stra doi
bé sung, hoan thién hé théng quy
trinh, quy ché, quy dinh ndi bd clia Tap
doan va xay dung “Chién lugc déi mai
va phat trién Tap doan Everland giai
doan 2026-2030, tdm nhin dén nam
2035” (dugc HDPQT ban hanh trong
Quy 1/2026).

+  Diéu hanh cdng tac tai chinh, ké toan
va kiém toan theo dung quy dinh va
chuan muc hién hanh; bao ddm can
doi dong tién, duy tri kha nang thanh
toan, kiém soat chat ché coéng ng,
khéong dé phat sinh ng quéa han, ng
xau; dong thai thuc hién ndp thué va
cac nghia vu tai chinh v&i Nha nudc
day da, kip thoi.

Két qua hoat dong SXKD cua Tap doan
dugc trinh bay chi tiét trong Bao cao cua
Tong giam doc trinh PHDCD thusng nién
nam 2026 va tai CHUONG VI. HOAT
PONG SAN XUAT KINH DOANH ctia Bao
cao thudng nién.
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CHUONG 4:

Cac cudc hop Hdi ddng quan tri; cac nghi quyét/quyét dinh cua Héi dong
quan tri dudgc ban hanh nam 2025

Nam 2025, HDQT da té churc 14 cudc hop dinh ky va dét xuat theo quy dinh dé xem xét, théng qua va ban hanh cac
nghi quyét/quyét dinh vé nhirng van dé thudc tham quyén ctia HDQT nham trién khai thuc hién Nghi quyét cua

DBHDCD thudng nién nam 2025 va nhiing ndi dung quan trong khac.

S& lan tham Ty lé

Ho, tén thanh vién HBPQT dyu hop HDQT  tham dy hop Ly do khong tham du hop
Ong Lé Pinh Vinh 14/14 100% Khéng co
Ong Nguyén Thic Can 14/14 100% Khéng cé

Ba Duang Thi Van Anh dugc PHDCD mién
nhiém thanh vién HPDQT ngay 28/5/2025.

Ba Duong Thi Van Anh 0/14 o Trudc do, vi ly do ca nhan nén ba Van Anh
khong tham du cac cudéc hop HPQT tur
Thang 1 dén Thang 5/2025

Ong Lé Pinh Tuan 14114 100% Khéng cé

Ong Ngb Viét Hung 14114 100% Khéng cé

Ong D& Thanh Nghi 10114 71,435  OQng PO Thanh Nghi dugc BHBCD bau

lam Thanh vién HPQT tU ngay 28/5/2025
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Cac nghi quyét/quyét dinh cua HDQT ban hanh trong nam 2025
NGAY NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT TYLE
: : : THONG QUA
12/02/2025 Théng qua tién do thuc hién cac du an trong diém cuia Tap doan Everland 100%
trong nam 2025.
Théng qua viéc Cong ty cd phan Tap doan Everland chuyén nhugng cho
12/03/2025 Cong ty 6 phan San xuat Noi that Tam Viét von gop, cac quyén, nghia vu va 100%
lgi ich d6i v&i du an khu dé thi The New City (Chau Déc).
Thong qua viéc gia han thai gian té chirc Dai hdi dong cd dong thudng nién
02/04/2025 nam 2025 va ké hoach to chirc PHDCD thudng nién nam 2025 clia Cong ty 100%
c6 phan Tap doan Everland.
Théng qua viéc triéu tap hop Pai hdi dong co déng thudng nién nam 2025
28/04/2025 ctia Céng ty cb phan Tap doan Everland, théng qua ndi dung, chuong trinh 100%
va tai liéu hop Dai hdi dong co déng.
Trao doi, thdo luan vé giai phap day nhanh tién dé thi cong xay dung du an .
11/06/2025 T6 hap Crystal Holidays Harbour Van Don va du an T6 hop Xuan Dai Bay. 100%
23/06/2025 Chap thua’r) cac hq!o fiong, giao dgcAh gira Cong ty c6 phan Tap doan 100%
Everland v&i ngugGi co lién quan cua Cong ty.
26/06/2025 Tklong qua viec IL_raAchon‘to chuc kiém toan Bao cao tai chinh nam 2025 cua 100%
Cong ty c6 phan Tap doan Everland.
1410712025 TklongAqua viec bo ?hlern ong Chu Van Khanh gitr chic danh Pho Tong giam 100%
doc Cong ty co phan Tap doan Everland.
15/09/2025 Tbong qua viec bAo nhlerrl ong DLAjdng DUC Viét Dang git chuc danh Pho 100%
Tong giam doc Cong ty ¢ phan Tap doan Everland.
Théng qua chu truong Cong ty co phan Tap doan Everland thanh ly
Hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong mét phan du an so o
071012025 |15 12023HDDCIAK-EVG ngay 11/8/2023 va ky Hop déng hop tac phat 100%
trién du an tai O dat HH5 - Khu dé thi mai Bac An Khanh.
Théng qua viéc mién nhiém chirc danh Ké toan trudng kiém Trudng ban Ké
09/10/2025 toan doi vai dng Pham Van Trong, bé nhiém ba Nguyén Thu Ngan gilr chuic 100%
danh Ké toan truéng Cong ty cé phan Tap doan Everland.
Théng qua viéc mién nhiém chirc danh Phé Tong giam doc déi vai ong
15/11/2025 Duong Durc Viét Ding va bé nhiém 6ng Bang Quang Hai gilr chirc danh Pho 100%
Tong giam déc Cong ty c6 phan Tap doan Everland.
25/11/2025 Théng qua ké hoach trién khai cac du an cuia Tap doan Everland. 100%
Thong qua phuang an st dung von cho hoat déng kinh doanh giai doan
nam 2025-2026 ctia Cong ty cd phan Tap doan Everland, thong qua viéc .
25/12/2025 vay von va sur dung tai san bao dam cho khoan vay ctia Cong ty tai Agribank 100%
- Chi nhanh Vinh Phuc Il.
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BAO CAO HOAT PONG CUA THANH VIEN DOC LAP HDQT

Trong ndm 2025, thanh vién doc 1ap HDQT da tham gia day du cac cudce hop ctia HDQT va thuc hién chirc nang giam
sat doc lap, khach quan doi véi cong tac quan tri Tap doan theo dung quy dinh. Noi dung giam sat tap trung chl yéu
VAo cac van dé sau day:

Theo ddi viéc trién khai cac Nghi quyét ciia DPHPCD thudng nién nam 2025; kiém tra, ra soat tinh tuan thu phap luat
va tinh phu hgp trong hoat dong SXKD.

Giam sat hoat déng quan ly, diéu hanh clia Ban TGD trén cac linh vuc hoat déng cua Tap doan.

Kiém tra, danh gia tinh hinh tai chinh thong qua bao cao ctia Ban TGD, bao dam tinh minh bach va trung thuc clia
cac hoat déong SXKD va s liéu vé tai chinh.

Theo ddi cong tac quan tri rdi ro va hé thong kiém soat ndi bo tai Tap doan va cac cong ty thanh vién.

Tham gia y kién, biéu quyét doc lap déi véi cac van dé thudc tham quyén clia HDQT, dong thai dua ra cac khuyén
nghi nham nang cao hiéu qua quan tri.

DANH GIA CUA THANH VIEN BOC LAP

Trong nam 2025, hoat déng quan tri doanh nghiép cuia Tap doan Everland vé co ban duac trién khai theo dung

EVERLAND
GROUP

IV. Bao cao cuia Ban kiém soat
HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Nam 2025, BKS da tién hanh cac hoat dong kiém soat va giam sat thusng xuyén theo chirc nang, nhiém vu dugc quy
dinh trong Luat Doanh nghiép va Diéu Ié Cong ty, cu thé nhu sau:

Kiém soat viéc trién khai K& hoach kinh doanh nam 2025 ctia Tap doan theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién nam
2025.

Giam sat hoat dong déu tu, xady dung cac du an cua Tap doan, dam bao quan ly chat ché chi phi, dung tién dé va
dap ung yéu cau vé chat lugng.

Xem xét, ra soat Bao cdo tai chinh va cong tac quan tri clia Tap doan.

Banh gia hiéu qua quan ly, hoat dong cua HDPQT, Ban TGD va tinh hinh hoat dong kinh doanh cuia Tap doan thong
qua Bdo cdo tai chinh va cac bao cdo dinh ky ctia HDQT, Ban TGD.

Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét ctia PHDCD, HDQT.

T6 chuc cac cudce hop dinh ky clia BKS theo quy dinh.

CAC cUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT

nguyén tac minh bach, tuan thi va phu hgp vai thong 1€ quan tri doanh nghiép hién dai. HDQT da thuc hién day du
vai tro dinh hudng chién lugc, giam sat va théng qua cac quyét dinh quan trong, dam bao can bang Igi ich gilra cac
c6 dong va cac bén lién quan. Cong tac cong bo théng tin, kiém soat ndi bd va quan tri rui ro ting budc dugc cai
thién, gép phan nang cao tinh minh bach va hiéu qua trong hoat déng quan tri.

Tuy nhién, Tap doan can luu y tiép tuc hoan thién hé théng quan tri theo hudng chuan hoa, tang cudng tinh déc lap
va hiéu qua trong hoat dong giam sat; dong thai nang cao chat lugng cong tac danh gia, du bao rdi ro va hiéu qua

Trong nam 2025, ngoai viéc cir nhan su tham gia cac cudc hop clia HDQT thi BKS da chi dong té chiric 02 cudc hop
dé xem xét, thao luan va dua ra y kién doc lap vé cac van dé quan trong lién quan dén hoat déng quan tri, diéu hanh

clia Tap doan.

Ty 1é tham du cac cudc hop cua thanh vién Ban Kiém soat

thuc thi cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT tai cac cong ty thanh vién.

Ong Ngb6 Viét Hung - Thanh vién
doc lap HDPQT: Trong nam 2025
khéng phat sinh cac rui ro trong yéu
anh hudng dang ké dén hoat dong
clia Tap doan Everland va cac cong
ty thanh vién; hé thong kiém soat noi
bd va cac bién phap quan tri rui ro
dugc trién khai tuong doi day du va
phu hop™.
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T T A
Ba Cao Thi Hoa 22 100% Khong co
Ong Nguyén Ha Nguyén 212 100% Khong co
Ba Vi Minh Hué 2/2 100% Khong co

N&i dung cac cudc hop cua thanh vién Ban Kiém soat

Ngay Noi dung Ty lé thong qua

Céng tac tham tra Bao cao tai chinh nam 2024

26/3/2025 cla Cong ty. Phuong hudng, nhiém vu céng 100%
viéc nam 2025 clia Ban Kiém soat.
Xem xet, danh gia viéc lap va soat xet Bao cao

16/9/2025 tai chinh ban nién nam 2025 cua Cong ty. Kiém 100%

tra, phoi hop va giam sat hoat déng cua Hoi
dong quan tri va Ban Tong giam doc Cong ty.

BAO CAO VE GIAO DICH LIEN QUAN VA THU LAO, CHI PHi HOAT BONG
VA LGl ICH CUA HPQT, BKS, BAN TONG GIAM BOC VA CAC CAN BO
QUAN LY CUA CONG TY

Bao céo vé cac giao dich gilta Cong ty co phan Tap doan Everland, cong ty con, cong ty do Cong ty c6 phan Tap
doan Everland nam quyén kiém soat trén 50% trd [én von diéu 1é vai thanh vien HDQT, thanh vién BKS, Ban TGD, cac
can bd quan ly va nhitng ngudi co lién quan clia thanh vién do; giao dich gilta Cong ty cé phan Tap doan Everland vai
cong ty trong do thanh vién HBQT, thanh vién BKS la thanh vién sang lap hodc la nguai quan ly doanh nghiép trong
thai gian 03 nam gan nhat trudce thai diém giao dich:
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I. Giao dich gitra Cong ty va ngudi co lién quan

Méi quan
hé lién
quan vdéi
cong ty

Tén 16 chirc,
canhan

S6 Binh danh
canhan/ Ma s
doanh nghiép/ S&
Pang ky hoat dong

Pia chi
tru sé chinh/
Pia chilién hé

Théi diém
giao dich

V@i cong ty

S6 Nghi quyét ctia
HDQT théng qua

N6i dung, s6 lugng,
gia tri giao dich

Cong ty CP
Everland
Van bon

Cong ty
con

Cong ty CP
Everland
Phu Yéen

Coéng ty
con

Cong ty
Luat TNHH
Vietthink

quan cla

Ngusi co
lién quan
clia Nguai
noi bo.

Cong ty CP
Everland
Déng Bac

doanh nghiép:

Ngugai co liéen  01020366/TPIDKHD
do S& Tu phap thanh
pho Ha Noi cap lan
dau ngay 12/9/2008

Nguai néi bo

doanh nghiép:

Toa nha Mai

M3 s6 Quyén Paradise,
doanh nghiép:

thon 1, dac khu
Van Dén, tinh
Quang Ninh

5701987961

Tang 3, Toa nha

Ma so 97-99 Lang Ha,

0107514311

SO Tang 3, Toa nha

97-99 Lang Ha,

Tang 3, Toa nha

Ma so 97-99 Lang Ha,

0108107527

phusng Déng Da,
thanh phd Ha Noi

phusng Dong Pa,
thanh pho Ha Noi

phusng Dong Da,
thanh pho Ha Noi

Trong nam
2025

Trong nam
2025

Trong nam
2025

Trong nam
2025

Nghi quyét ctia HDQT s6
35/2022/INQ-HPQT-EVG
ngay 30/6/2022 va s6
32/2025/NQ-HPQT
ngay 23/6/2025

Nghi quyét clia HDQT s
35/2022/INQ-HDBQT-EVG
ngay 30/6/2022 va s6
32/2025/NQ-HBQT
ngay 23/6/2025

Nghi quyét clia HDQT s6
35/2022/INQ-HDPQT-EVG
ngay 30/6/2022 va s6
32/2025/NQ-HBQT
ngay 23/6/2025

Nghi quyét ctia HDQT s6
35/2022/INQ-HBQT-EVG
ngay 30/6/2022 va s6
32/2025/NQ-HBQT
ngay 23/6/2025

Hop dong thué van phong so
017-O1/HBTVP-EVG-EVD  ngay
01/7/2022. Céng ty CP Tap doan
Everland cho Coéng ty CP
Everland Van Don thué van
phong lam viéc va cung cap dich
vu lién quan tai Tang 3, Toa nha
97-99 Lang Ha, phusng Dong Da,
thanh phé Ha Noi. Gia tri phat
sinh trong ky 1a 595.668.976 VND
(chua bao gom VAT)

Hop dong thué van phong
s6 017-04/HDTVP-EPY  ngay
01/7/2022. Cong ty CP Tap doan
Everland cho Coéng ty CP
Everland Phu Yén thué van phong
lam viéc va cung cap dich vu lién
quan tai Tang 3, Toa nha 97-99
Lang Ha, phusng Dong Da, thanh
phé Ha Noéi. Gia tri phat sinh
trong ky la 472.754.469 VND
(chua bao gom VAT)

(1) Hop dong thué xe & t6
s6 02/2022/HDTX/EVG-VT ngay
30/6/2022. Cong ty CP Tap doan
Everland cho Cong ty Luat TNHH
Vietthink thué xe 6 t6 va dich vu
kem theo. Gia tri phat sinh trong
ky la 720.000.000 déng (chua
bao gébm VAT)

(2) Hop doéng cho thué van
phong s6 017-02HDTVP-EVG-VT
ngay 01/7/2022 va phu luc hop
dong so6 01 ky ngay 01/7/2023.
Cong ty CP Tap doan Everland
cho Cong ty Luat TNHH Vietthink
thué van phong lam viéc va cung
cap dich vu lién quan tai Tang 3,
Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng
Déng Da, thanh pho Ha Noi. Gia
tri phat sinh trong ky Ila
2.971.354.626 VND (chua bao
gom VAT)

Hop dong thué van phong so
017-06/HDBTVP-EVG-EVLVP
ngay 01/7/2022: Cong ty CP Tap
doan Everland cho Céng ty CP
Everland Doéng Bac thué van
phong lam viéc va cung cap dich
vu lién quan tai Tang 3, Toa nha
97-99 Lang Ha, phusng Dong Da,
thanh phé Ha Noi. Gia tri phat
sinh trong ky la 202.474.132 VND
(chua bao gom VAT)
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$6 Dinh danh
canhan/ Ma sé
doanh nghiép/ S&
Pang ky hoat dong

Pia chi
tru sd chinh/
Dia chilién hé

Théi diém
giao dich
V@i cong ty

S6 Nghi quyét clia
HDPQT thong qua
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N&i dung, sé lugng,
gia tri giao dich

. . .. Méiquan
Ten:to::[‘ll.l’c, hé lién
canhan  guan vei
cong ty
chg ut\t/uCP cong ty
XuanbaiBay <"
Cong ty CP Cong ty
Meta Tour con
Copg ty CP Cong ty
Kingsun -
Viéet Nam
Cong ty do
Coéng ty thanh vién
TNHH M6t HDQT la
thanhvién  Giam déc
Fonte trong thai
Viet Nam  gian ba nam
tra lai day

Ma s6
doanh nghiép:
0106800084

Ma s
doanh nghiép:
0110017006

Ma s
doanh nghiép:
0105285472

Ma s6
doanh nghiép:
0108801679

Tang 3, Toa nha
97-99 Lang Ha,
phudng Béng Da,
thanh phé Ha Noi

Tang 3, Toa nha
97-99 Lang Ha,
phusng Dong Pa,
thanh pho Ha Noi

Tang 3, Toa nha
97-99 Lang Ha,
phuang Dong Da,
thanh pho Ha Noi

Tang 4, Thap T2
Toa nha Times
Tower, s6 35 Lé
Van Luong,
phudng Thanh
Xuan, thanh pho
Ha Noi

Trong nam
2025

Trong nam
2025

Trong nam
2025

Trong nam
2025

Nghi quyét ctia HDQT s6
35/2022INQ-HDQT-EVG
ngay 30/6/2022 va s
32/2025/NQ-HBQT
ngay 23/6/2025

Nghi quyét ctia HDQT s6
09/2024/NQ-HPQT
ngay 26/3/2024 va so
32/2025/NQ-HBQT
ngay 23/6/2025

Nghi quyét ctia HDQT s6
09/2024/NQ-HPQT
ngay 26/3/2024 va s6
32/2025/NQ-HDBQT
ngay 23/6/2025

Nghi quyét ctia HDQT s6
09/2024/NQ-HPQT
ngay 26/3/2024 va sd
32/2025/NQ-HBQT
ngay 23/6/2025

Hop déng thué van phong s6
017-05/HBTVP-EVG-XDB  ngay
01/7/2022: Céng ty CP Tap doan
Everland cho Cong ty CP Dau tu
Xuan bai Bay thué van phong lam
viéc va cung céap dich wu lién
quan tai Tang 3, Toa nha 97-99
Lang Ha, phusng Béng Da, thanh
phé Ha Néi. Gia tri phat sinh
trong ky la 539.616.220 VND
(chua bao gébm VAT)

(1) Hop déng thué van phong sé
025-01/HBTVP-EVG-METATOUR
ngay 02/5/2024: Cong ty CP Tap
doan Everland cho Cong ty CP
Meta Tour thué van phong lam
viéc va cung cap dich vu lién
quan tai Tang 3, Toa nha 97-99
Lang Ha, phusng Dong Da, thanh
phdé Ha Noéi. Gia tri phat sinh
trong ky la 267.446.996 VND
(chua bao gém VAT)

(2) Hop dong cho thué tau soé
2306/2025/HDTT/EVL-META
ngay 23/6/2025: Céng ty CP Tap
doan Everland cho Cong ty CP
Meta Tour thué 02 tau du lich tai
Vinh Bai TU Long, dac khu Van
Don, tinh Quang Ninh. Gia tri
phat sinh  trong ky la
2.007.885.296 VND (chua bao
gém VAT)

(3) Hop déng mua ban vat tu; thiét
bi 6 2406/2025/HDKT/EVG-META
ngay 24/6/2025: Cong ty CP Tap
doan Everland cung cap vat tu,
thiét bi phuc vu 02 tau du lich
cho Cong ty CP Meta Tour. Gia tri
phat sinh trong ky 1a 2.245.031.462
VND (chua bao gom VAT)

Hop déng thué van phong s6
025-02/HDBTVP-EVG-KINGSUN
ngay 02/5/2024. Céng ty CP Tap
doan Everland cho Céng ty CP
Kingsun Viét Nam thué van
phong lam viéc va cung cap dich
vu lién quan tai Tang 3, Toa nha
97-99 Lang Ha, phusng Bong Da,
thanh phé Ha Noi. Gia tri phat
sinh trong ky la 200.585.248 VND
(chua bao gém VAT)

(1) Hop déng s6 1311/2024/HD/EVG
-FONTE ngay 13/11/2024. Cong ty
CP Tap doan Everland cung cap
hang hoa va 1ap dat hé théng bon
suc cua tau chd khach cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién Fonte
Viét Nam. Gia tri phat sinh trong
ky la 1.461.562.000 VND (chua
bao gém VAT)

(2) Hop déng s6 2111/2024/HDMB
/[EVG-FONTE ngay 21/11/2024:
Cong ty CP Tap doan Everland
cung cap vat tu tau cho Céng ty
TNHH M6t thanh vién Fonte Viét
Nam. Gia tri phat sinh trong ky la
686.568.300 VND (chua bao
gém VAT)
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e Méi quan $6 Pinh danh s e e
Tén t chie, hé lién canhan/ Ma s6 Bia chi Thai diém S8 Nghi quyét ctia N&i dung, sé lugng,
canhan o PP tru sé chinh/ giao dich . e o o o) n
quan véi doanh nghiép/ S6 L A e~ HDBQT thong qua gia tri giao dich
A - . ~ Piachiliéenhé véicongty
cong ty Pang ky hoat dong : i
Cong ty CP Tap doan Everland
chuyén tién cho Cong ty TNHH
Quan ly Tai san va Pau tu Toan
23/10/2025 Cau vay von theo Hop dong vay
von s6 2310/2025/HDVV/EVG-TC
ngay 23/10/2025, so tién
40.000.000.000 VND
Congtyd
tt?énr?h \i/iér? Cong ty TNHH Quén ly Tai san va
Céngty HPGT I Biét thu T734.04, Dau tu Toan Cau tra tién goc vay
TNHH Quan T8na giam Ma s6 Khu d6 thi Nam cho Coéng ty CP Tap doan
ly Téi‘sén va dc’icgt?on doanh nghiép: An Khanh, xa An  19/12/2025 Everland theo Hop déng vay von
Pau tu oc frong 0110506582 Khanh, thanh pho s6 2310/2025/HDVV/IEVG-TC
P thai gian ba A . p o2
Toan Cau naAm rd lai Ha Noi ngay 23/10/2025, s6 @ tién
day 40.000.000.000 VND
ay
Céng ty TNHH Quén ly Tai san va
Dau tu Toan Cau tra tién ai vay
cho Coéng ty CP Tap doan
19/12/2025 Everland theo Hop déng vay von

sO 2310/2025/HDVVIEVG-TC
ngay 23/10/2025, so  tién
279.452.055 VND

Il. Giao dich giira ngu@i ndi bé cong ty, bén co lién quan ctia ngudi néi bd véi cong ty con,
céng ty do cdng ty ndm quyén kiém soat

$6 Dinh danh Tén coéng ty
Bén thuc Quan hé . céa nhan/ Ma sé con, céng ty i . o
hién giao vGi ngudi t a? ?:lgf‘v:y doanh nghiép/ bia chi do Everland T?:;Z':: r: NQIiZt::\ig,i:g I:i‘g:g,
dich ndi bd along $6 Dang ky ndmaquyén 9@0d! giatrigiao di
hoat déng kiém soat
. . . Ong Nguyén Thic Can hoan
Ong Nguyen _ Tong (Sl Cl? tra tién tam Uing cho Coéng ty
Thuc Can . « = - Dau tu 13/3/2025 N - " %
giam doc XUan Dai Ba CP BPau tu Xuan Dai Bay, sO
Y tién 30.000.000.000 VND
Lai vay phai tra cua Cong ty
Congty TNHH Kinh doanh va Phat
: s trién Bat dong san Phuong

TNHH Kinh - RECHEEERIEl M3 s6 o CongtyCP  TuOOIdén Uyén cho Cong ty CP

doanh va quan cua ~ . Thon Dau, xa Vinh . -

Phat trid 5na Lé doanh nghiép: Ph. tinh Pha Th Everland 31/12nam  Everland Phu Yén theo Hop
Bat gn ren D\nhgT - 2500713669 u. tinh Fhu Tho Phu Yén 2025  déngchovay sé 2510/HDV/EPY
Pﬁ ‘-’”%s‘?“ inh fua -PU ngay 25/10/2024 phat

uong Uyen sinh trong ky nam 2025 la

1.800.000.000 VND
R . . Ong Nguyén Thic Can hoan
Ong'NguA}/en B Téng (Clig) 57 C? tra tién tam Uing cho Coéng ty
Thuc Can . N - - Everland 12/3/2025 . AR
giam doc Phi Yan CP Everland Phu Yén, so tién
20.000.000.000 VND
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S6 Dinh danh Tén cong ty
Bén thuc Quan hé . cé nhan/ Ma sé con, cdng ty e e L. ,-
hién giao véingudi aci [&Lg:]w':y doanh nghiép/ bia chi do Everland Thd' :i;e r: Ngl.t':htxrfg,.so I;q:g,
dich ndi bd along 6 Dang ky ndmgquyén 91@odic gia trigiao dic
hoat ddng kiém soat
Cong ty CP Everland Phu Yén
chuyén tién cho vay theo Hop
Cong ty Bén ¢ lidn ' 6 dAn Bhé dong vay s6 066/2025/HDV/EPY
TNHH Lan clia ba Ma s6 Phucn Vi%n & Coéng ty CP -DT ngay 06/6/2025 va Phu
Thuong mai qLucn — - doanh nghiép: Thé'gTan ' Everland 06/6/2025  luc hop déng s6 O1 ngay
vaXaydung ol Sanh 2500728626 dinh Pha %o Phu Yén 26/6/2025 cho Céng ty
Pai Toan ; i TNHH Thuong mai va Xay
dung Dai Toan, s6 tién
81.000.000.000 VND
Cong ty TNHH Thuong mai
va Xay dung Dai Toan tra tién
Coéng ty N o s . 6¢ vay theo Hop déng cho
TNHH  Bencolien Ma s6 PhTO dar:/!?ho . CéngtyCP Tir25/6dén \?ay o3 0662055 HDVIEPY
Thuong mai qt’an cu;a_r?a - doanh nghiép: L_rl_ingT 1en, xa Everland 16/12nam  -DT ngay 06/6/2025 va Phu
va Xay dung Blﬁr‘gang 2500728626 ﬂnh‘;hinﬁ;o Phu Yén 2025  luc hop déng sé O1 ngay
Dai Toan ; i 26/6/2025 cho Cong ty CP
Everland Phu Yén, so tién
81.000.000.000 VND
Coéng ty TNHH Thuong mai
va Xay dung Dai Toan tra tién
Coéngty s P . 3i vay theo Hgp dong vay s6
TNHH ~ Bénco "eb”. M3 s6 PhTO dar:/.‘?ho . CongtyCP  Tu25/06 06613025/ HDVIEPY.OT n\gay
Thuong mai qtjan cu_la_h.a - doanh nghiép: L_rr?]rlg_l_ 1en, xa Everland dén3112  06/06/2025 va Phu luc hop
va Xay dung Bi%”gang 2500728626 tinhclghin%o PhiYen  nam2025 déng sé O1 ngay 26/6/2025
Dai Toan ; i cho Coéng ty CP Everland Phu
Yén, tong s6  tién
800.753.425 VND
Cong ty CP Everland Phu Yéen
Coéng ty 0 16.19,16 TT16, chuyé'p tien ?ho vay theo
TNHHPaUtY  Bén co lién o khu nha & sinh thai A Hc_SpdongvaysoO87/2025/HD\(
va Kinh quancia Ma s6 A Xuan Phuong, Coéng ty CP /EVY-PL ngay Q8/7{2025 va
doanh 6rg Lé - doanh nghiép: dudng Xuan Eve'rlapd 08/7/2025  Phu luc Hgp dong so 91 ngay
Thuong mai [RBIRGA AN 0110574800 Phuang, phudng Phu Yén 29/10/2025 chp Cong ty
Phu Léc‘ Xuan Phu0ng, TNHH DPau tu va Kinh dpanh
: thanh phd Ha Noi Thuong mai Phu Loc, 6 tién
75.000.000.000 VND
Coéng ty TNHH DPau tu va
Cong ty 0161916 TT16, Kinh doanh Thuqng mai Phu
TNHHDAu U Bén c6 lien . khu nha & sinh thai A Loc tra tién goc vay theo
va Kinh e e Ma s6 B Xuan Phuong, Coéng ty CP Hop dong vay s© 087/2025/HBV
doanh B 1E - doanh nghiép: dudng Xuan Eve'rlapd 23/12/2025  /EVY-PL ngay 08/7/2025 va
Thuong mai [RELOE 8 0110574800 Phuaong, phudng Phu Yéen Phu luc Hop dong s6 O1ngay
Phi Loc Xuan Phucng, 29/10/2025 cho Céng ty QP
i thanh pho Ha Noi Everland Phu Yén, s tién
75.000.000.000 VND
Céng ty TNHH Dau tu va
Céng ty O 1619,16 TT16, Kinh df)&\_rjh T~h_uc5ng mai Phu
TNHHPaUty  Bén <o lién L khu nha & sinh thai A chc tra tlen;lal vay theo Hop
va Kinh — Ma so A Xuan Phuong, Cong ty CP dong vay so 087/2025/HBV
doanh SrgLe - doanh nghiép: dudng Xuan Eve'rla?d 23/12/2025  /EVY-PL ngay ‘08/7/'2025 va
Thuong mai IREINIRTE 0110574800 Phuong, phusng Phu Yén Phu luc Hop dong so 01 ngay
Phi Lo Xuan Phuong, 29/10/2025 cho Céng ty CP

thanh pho Ha Noi

Everland Phu Yén, so tién
851.506.000 VND
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S6 Pinh danh Tén céng ty
Bén thuc Quan hé . ca nhan/ Ma sé con, cdng ty e i . .
hién giao VGi ngudi t; Pélg':]vm: doanh nghiép/ bia chi do Everland T?:;z'; r: Ngligl::ig,i:g I;i‘g:g,
dich nsibs o o9Y s pangky némquyén 90 glatrigiao di
hoat déng kiém soat
Cong ty CP Everland Van
Don chuyén tién cho vay
. . Cong ty CP theo Hop doéng vay s6
Ong pharn - e oan - - Everland  03/012025 03014/2025/HDV/EVD-PVT
>N9 9 Van Bén ngay 03/01/2025 cho 6ng
Pham Van Trong, so tién
28.000.000.000 VND
Ong Pham Van Trong tra tién
goc vay cho Cong ty CP
. . Coéng ty CP Everland Van Don theo Hop
Sgr? r gf]m - feutg’a” - - Everland 21312025  ddngvay s& 03014/2025/HDV
N9 riong Van Dén JEVD-PVT ngay 03/01/2025,
so tién la 28.000.000.000
VND
Ong Pham Van Trong tra tién
A - lai vay cho Cong ty CP
Ong Pham K& toan Cong ty CP Tu thapg 1 Everland Van Don theo Hop
Van Tron ) trudn - - Everland ~ denthang 3 ggngvay s6 03014/2025/HDV
ong 9 Van b
anBon  nam2025  /EyD-PVT ngay 03/01/2025,
s tién 227.375.342 VND
Cong ty CP Bau tu va Dich
vu Qudc té CRH cho thué xe
Tang 9, Toa nha va cung cap cac dich vu kem
CéngtyCP  Bénco lién _ Eurowindow . ) theo cho Coéng ty CP
Dau tu va quan clia Ma so Office. s6 02 Ton Cong ty CP Tu OVOT  Eyerland Van Dén theo Hop
. < - - - doanh nghiép: P . Everland den 3112 §ona sé 01/2024/HDTX/CRH
Dichvu Quoc — ongLé 0107930713 TH8tTUNG.phuSng  yalpsn  ham2025 v ke node O1/07/2004
t€ CRH Binh Tuan Kim Lién, thanh =V o XY N9y 2
hé Ha Noi gia tri phat sinh trong ky nam
P j 2025 la 276.000.000 VND
(chua bao goém VAT)
Tang 9, Toa nha Coéng ty CP Everland Van
Céngty CP Bénco lien s ox Eurowindow . Bon thanh toan tién phong
Pautuva  quancla i g “ﬂa . Office,s602Ton CE”Q lty SP 1012025 'Uu tru cho Cong ty c6 phan
Dichvu Quéc  6na Lé SEIA IgJRE 5T : MEULEI Pau tu va Dich vu Quéc té
en v ongLe 0107930713 1MatTung.phudng 5, by s’
t6 CRH Binh Tuén Kim Lién, thanh CRH, 6 tién 2.925.926 VND
phé Ha Noi (chua bao gom VAT)
Cong ty CP Meta Tour
chuyén tién cho vay theo
. . Nguai phu A Hop dong vay sO
Ba Luong Thi - ch ki8 ; : CongtyCP 1 ipops  090625/HDV/META-LTBH
Bich Hanh trach kiem Meta Tour ‘ :
g toan noi bd ngay 09/6/2025 cho ba
Luong Thi Bich Hanh, so tién
3.600.000.000 VND
Ba Luong Thi Bich Hanh tra
. tien goc vay cho Cong ty CP
Ba Luang Thi B N,gum phu Coéng ty CP 12/812025 Meta Tour theo Hop dong
Bich Hanh trach kiém - - Meta Tour vay s6 1506/HDV/META
toan noi bo -LTBH ngay 15/6/2024, s6
tién 5.000.000.000 VND
Lai vay cuia ba Luang Thi Bich
Hanh phai trd Cong ty CP
Meta Tour theo Hop dong
3 woror Y 56 1506/HDV/METATOUR
Ba Luong Thi i Egulj"ﬂ‘u _ ) CongtyCP &0 LTBH ngay 16/6/2024 va
Bich Hanh rach kiem Meta Tour . Hop  dong vay  sO
toan ndi bod nam2025  090625/HDV/META-LTBH

ngay 09/6/2025, gia tri phat
sinh trong ky nam 2025 la
277.849.314 VND
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$6 Pinh danh Tén céng ty
Bén thuc Quan hé . céa nhan/ Ma sé con, cdng ty . . p
hién giao VGi ngudi ta(i: ggiv: doanh nghiép/ Pia chi do Everland Tl;:;?; r: quig::ig’i:g I:i‘g::g,
dich ndi bd ; 9ty S6 Dang ky ndmquyén 9 : glatrig :
hoat déng kiém soat
Cong ty c6 phan Meta Tour
B} ) ) cung cap ve may bay cho
A L Tang 9, _Toa nha Céng ty CP Bau tu va Dich
Copg ty QP Bén co Iien M3 56 E.urowlndovvn Cong ty CP Troyor VU Quoc té CRH theo Hop
bautuva quan cua _ st el Office, s6 02 Ton Bk gén3yr2  9ong dich vu vé may bay so
DichvuQuéc  ongLé Ot079507s  ThatTung,phueng i Ba0 TSRS 1810/2023/HDVMB/METATO
té CRH Dinh Tuan Kim Lién, thanh UR-CRH ngay 18/10/2023,
phd Ha Noi gia tri phat sinh trong ky nam
2025 la 948.431150 VND
(chua bao gom VAT)
Cong ty CP Meta Tour cung
N Bén co lién R ol . . . . cap dich vu vé may bay cho
Cong ty CP 5 Ma so Budng Huynh Thuc . Tu 01/01 N : . .
HuynhGia ~ 9duancua - doanhnghiép:  Khang, phusng Mai  SONIY CP - qg3yp  CONg ty CP Huynh Gia Huy,
Huy ong Lé 3400432095 Né, tinh Lam Déng Meta Tour nam 2025 9@ tri phat sinh trong ky nam
Binh Tuan ' 2025 la 22225260 VND
(chua bao gom VAT).
Cong ty CP Meta Tour cung
cap dich vu t6 chirc tham
quan du lich cho Cong ty CP
Congtycp Bencolien M3 6 Puong Huynh Thic  CéngtyCP  Twouor  Huynh Gia Huy theo Hop
. . quan cua _ RBmo . . - - dong s6 1156/25/HBDL ky
Huynh Gia Bl doanh nghiép:  Khang, phucng Mii  Meta Tour den 3112 ngay 09/10/2025, gié tri phat
uy Dinh Tuan 3400432095 Né, tinh Lam Dong nam 2025 sinh trong ky nam 2025 Ia
1.012.388.926 VND (chua
bao gébm VAT)
Cong ty CP Meta Tour cung
cap dich vu phong Iuu tru
- Bén co lién I . . . . cho Cong ty CP Huynh Gia
Ci ty CP 8 . = T
ong Y - quan cua ~ LI . Dugng H“y.”h ThUNC. Cong ty CP TE.I 001 Huy theo Hop dong dai ly
Huynh Gia - e doanhnghiep:  Khang, phudng MO oo den8VIZ L 090112025, gia tri phat
H ! ) A 2 = » H
uy Binh Tuan 3400432095 Né, tinh Lam Bong nam 2025 sinh trong ky nam 2025 I3
50.308.152.268 VND (chua
bao gébm VAT)
S6 Coéng ty CP Meta Tour cung
- ., Béncolién 01020366/TPIDKH  Tang 3, Toa nha . cap dich vu vé may bay cho
C ty Luat 2 . . a . o 7 "
onTgN'_\,|/H e quan cla D do S& Tu phap 97-99 Lang Ha, Cong ty CP ;gno;ﬁ; Cong ty Luat TNHH Vietthink,
Vietthink ong Lé thanh phé Ha Néi phudng Béng Da, MetaTour .~ °>ooc  gidtriphatsinh trong ky nam
Binh Vinh caplandaungay  thanh pho Ha Néi 2025 la 354.372.055 VND
12/9/2008 (chua bao gom VAT)
Coéng ty CP Kingsun Viét
Nam cung cép hoa chat va
Bén co lién ' thiét bj bé boi cho Céng ty
Cong ty CP an clia Ma s6 Buong Huynh Thuc  Cong ty CP Tu 0101 CP Huynh Gia Huy theo Hop
Huynh Gia qgn LZ - doanh nghiép:  Khang, phusng MGi  Kingsun dén3112  déng s6 O108/HDNTKS
Huy ong L€ 3400432095 Né, tinh L&m DPéng Viét Nam nam 2025  -HGH ngay 01/8/2024, gia tri
Binh Tuan - C .
phat sinh trong ky nam 2025
la 440.130.000 VND (chua
bao gébm VAT)
Coéng ty CP Kingsun Viét
Nam cung cép thuc pham,
nguyén liéu ché bién cho
Céng ty CP Be”aioc'izn M3 s6 Puéng Huynh Thic ~ CongtyCP T OVO1 izgg ty HCOP Huyggf‘a H‘s’g
Huynh Gia quan cu - doanh nghiép:  Khang, phudng Mui Kingsun dén 3112 2P 9 s
Huy ongLe 3400432095  Né tinhLambéng  VistNam  nam2025 20022024/HDNTKS - ngay
Binh Tuan ’ i 26/02/2024, gia tri phat sinh

trong ky nam 2025 Ila
30.156.768.384 VND (chua
bao gém VAT)
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CHUONG 4:
S6 Pinh danh Tén céng ty
Bén thuc Quan hé . canhan/ Ma sé con, cong ty e g L. =
higngiso  vaingudi Crac*¥  doanh nghiep/ Dia chi doEverland Th0 diem N g, ol
dich ndi bd ALONIYY 58 pang ky ndmquyén 910 cc glatriglao dic
hoat dong kiém soat
Cong ty CP Kingsun Viéet
Nam cung cap khi hoa long
cho Cong ty CP Huynh Gia
Congtycp Bencolien M4 s6 Pudng Huynh Thic  CongtyCP Twrotor Y _theo Hdp dong so
HuynhGia ~ 9duancla - doanhnghiép:  Khang, phusng M Kingsun ~ dén3yr2 OO /HBNTKS-HGH/2024
Y ongLé gniep ang, Pong ¢ ng p ngay 10/09/2024 cho Céng
Huy Dinh Tuan 3400432095 Ne, tinh Lam Bong Viet Nam nam 2025 ty CP Meta Tour, gié tri phat
sinh trong ky nam 2025 la
528.360.148 VND (chua bao
gom VAT)
Cong ty CP Kingsun Viéet
Nam cung cap dich vu giat ui
) Bén 6 lién ] cho Cong ty CP Huynh Gia
Cong ty CP 5 Ma so Buong Huynh Thuc  Cong ty CP Tur 01/01 Huy theo Hgp dong so
Huynh Gia ~ duan E‘Ja - doanh nghiép:  Khang, phudng Mdi  Kingsun dén3112  1206/HDGU/2024/KS-HGH
Huy D%”hgmzn 3400432095  Né tinhLamPong  VietNam  nam2025  ngay 12/06/2024, gia tri phat
sinh trong ky nam 2025 la
7.051195.661 VND (chua bao
gom VAT).
Cong ty CP Kingsun Viét
Nam cung cap dich vu kiém
Ban c6 lién ' soat dong vat gay hai cho
Cong ty CP N Ma s6 Buong Huynh Thuc  Cong ty CP Tur 0101 Cong ty CP Huynh Gia Huy
Huynh Gia ~ duan Eﬁ‘a - doanh nghiép:  Khang, phudng Mii  Kingsun dén3112  theo Hop déng sé 02P12025
Huy D%”hgTuzn 3400432095  Né tinhLamDéng  VietNam  nam2025  ngay 26/4/2025, gia tri phat
sinh trong ky nam 2025 la
715.542.906 VND (chua bao
gom VAT)
Coéng ty CP Kingsun Viét
Nam cung cap dich vu kiém
) Ban ¢ lien o _ ‘ ' soat modi mot cho Cong ty
Cong ty CP 5 Ma s6 Budng Huynh Thuc . Tur 0101 CP Huynh Gia Huy theo Hop
Huynh Gia ~ duan E‘Ja - doanh nghiép:  Khang, phudng Mi C,\ﬁ”tg tTy ) déng  s6  2006/HDM/KS
Huy iy 3400432095  Né tinhLamDéng oo %Y ham2025 -HGH ky ngay 20/6/2025,

gia tri phat sinh trong ky nam
2025 la 1.601.542.800 VND
(chua bao gom VAT)
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Bao cao vé thu lao, chi phi hoat déng
va Igi ich cua thanh vién HDQT va BKS,
tién lueng ctia Ban TGP trong nam 2025

Thu lao, chi phi hoat dong va Igi ich ctia thanh vién HDQT va BKS
Tong so tién thu lao chi trd cho cac thanh vién HDQT va BKS trong nam 2025 la 492.000.000 dong, chi tiét nhu sau:

Ho va tén Chuc vu Thu lao (VND)
Ong Lé Binh Vinh Cht tich HDQT 120.000.000
Ong Nguyén Thuc Can Pho Chu tich HDQT 60.000.000
Ba Duong Thj Van Anh Thanh vién HBQT 25.000.000
Ong Lé Binh Tuan Thanh vien HBQT 60.000.000
Ong Ngo Viét Hung Thanh vién HDQT 60.000.000
Ong D6 Thanh Nghi Thanh vien HDQT 35.000.000
Ba Cao Thi Hoa Trudng BKS 60.000.000
Ong Nguyén Ha Nguyén Kiém soat vién 36.000.000
Ba Vi Minh Hué Kiém soat vién 36.000.000
Téng cdng 492.000.000

Trong nam 2025 khdng phat sinh chi phi hoat dong cho HPQT va BKS, cac thanh vién HDQT va BKS khong co khoan
lgi ich nao khac tir Tap doan ngoai khoan thu lao néu trén.

Tién luong ciia Ban TGP trong nam 2025

Tong so tién luong cuia TGD va cac thanh vién Ban TGD trong nam 2025 [a 2.101.025.166 dong. Tién luong clia Ban
TGD dugc Tap doan chi tra trén co s& hgp dong lao dong va thai gian dam nhiém cong viéc thuc té clia tung thanh
vién, dugc trinh bay tai Bao cao tai chinh nam 2025 clia Tap doan da dugc kiém toan.
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Bao cao tinh hinh thuc hién mét sé
ndi dung tai nghi quyét PHPCP thudng nién

nam 2025 va cac nam trudc

Vé viéc Iya chon t6
chirc kiém toan Bao
cao tai chinh nam
2025 cua Céng ty cd
phan Tap doan
Everland:

Vé viéc ban hanh
Diéu 1é slra ddi va
dang ky bé sung
nganh nghé kinh
doanh cua Coéng ty:

Vé tinh hinh thuc
hién cac chi tiéu ké
hoach vé doanh thu,
Igi nhuan nam 2025,
phuong an phan phéi
Igi nhuan nam 2025
va cac nam tiép theo

Vé céng tac phdi hop
hoat déng, trao ddi
thong tin gitra HDQT,
Ban kiém soat va cé
dong
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Can cur danh sach cac té chirc kiém toan
da dugc théong qua tai Nghi quyét
PDHDBCD thudng nién nam 2025 so
27/2025/NQ- BHPCD ngay 28/5/2025 va
tinh hinh thuc té€, HDQT da thong nhat lua
chon Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh
gid Quéc té la to churc kiém toan Bao cao
tai chinh nam 2025 ctia Cong ty ¢d phan
Tap doan Everland. Céng ty TNHH Kiém
toan va Dinh gia Qudc té da ky Hop déng

ki€m toan va tién hanh cong viéc kiém
toan BCTC nam 2025 clia Cong ty co
phan Tap doan Everland theo quy dinh va
cac chuan muc ké toan, chuan muc kiém
toan hién hanh. BCTC téng hop va BCTC
hop nhat ndm 2025 cuia Céng ty ¢d phan
Tap doan Everland da ducc kiém toan
chap nhan toan phan va dugc phat hanh
dung thai han.

Thuc hién Nghi quyét DHDCD thudng nién
nam 2025 so 27/2025/NQ-DPHDCD ngay
28/5/2025, HDQT da ban hanh Diéu [é sira
doi cua Coéng ty cd phan Tap doan
Everland, dong thai chi dao Tong giam doc

thuc hién tha tuc thay déi dang ky kinh
doanh dé bé sung nganh nghé kinh doanh
cua Cong ty theo ndi dung dugc BPHDBCD
théng qua va quy dinh clia phap luéat.

Tinh hinh thuc hién cac chi tiéu ké hoach
vé doanh thu, Igi nhuan va phuong an
phan chia Igi nhuan nam 2025 ctia Cong
ty c6 phan Tap doan Everland dugc trinh
bay tai Bao cao clia Téng giam doc va cac
TG trinh clia HPQT trinh BHBCD thudng

nién nam 2026. Trong do trinh bay chi tiét
vé boi canh, két qua dat dugc, danh gia
cac nguyén nhan dan dén viéc khong
dat/dat/vugt cac chi tiéu doanh thu, loi
nhuan so vai ké hoach dé ra.

Trong nam 2025, céng tac phoi hop va
trao doi théng tin gitra HDQT, Ban Kiém
soat va co déng dugc thuc hién dong bo,
bao dadm tinh minh bach va hiéu qua trong
quan tri, cu thé:

HDPQT phdi hop thudng xuyén véi Ban
Kiém soat trong viéc giam sat trién khai ké
hoach san xuat kinh doanh, bao dam hoat
déng diéu hanh tuan tha dinh hudng, quy
dinh phap luat va muc tiéu bao toan, phat
trién von.

Trudc khi ban hanh cac nghi quyét, quyét
dinh thudc tham quyén, HDQT tham khao
y kién chuyén mén tur cac phong, ban, don
vi lién quan va cac chuyén gia trong linh
vuc dugc xem xét nham nang cao chat
lugng va tinh than trong trong cong tac
quyét dinh.

Ca ché tiép nhan va xtr ly théng tin tir co
déng dugc té chuc théng qua dau moi
chuyén trach, bdo dam viéc trao doi
théng tin dugc thuc hién thudng xuyén,
kip thai va co phan hoi day du.

Cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT
dugc cong bd thong tin day du, kip thai
theo quy dinh cla phap luat dé cac co
déng nam duac.

NhG do, hoat dong quan tri trong nam
2025 cuia Coéng ty co phan Tap doan Ever-
land nhan dugc su dong thuan cao tu co
doéng; khong phat sinh khiéu nai, kién nghi
lién quan dén cong tac quan tri va diéu
hanh clia Coéng ty.

V. Bao cao phucng hudng
hoat dong cua HPDQT nam 2026

Téng quan tinh hinh
nam 2026

Trong nhiing thang dau nam 2026, tinh
hinh thé gidi tiép tuc dién bién phuc tap
va kho ludng, vira ma ra nhiing thai co,
van hdi chua tung co, vua dat ra nhiing
kho khan thach thire to I6n cho nén kinh té
va cong déng doanh nghiép, nhat la vai
nén kinh té c6 dé md I6n nhu Viét Nam.
Nam 2026 cling dugc xem la nam ban &
clia nén kinh té Viét Nam, ndm md& dau
cla nhiém ky 2026-2031, danh dau bang
nhimng chuyén dong mang tinh dét phat
vé thé ché kinh té, mé hinh tang trudng,
phat trién gan véi tang cudng ky cuong,
phap luat. Giai doan nay sé chimg kién su
bién dong dir déi clia thi trusng hang hoa,
dich vu, thi trusng bat déong san, thi
trudng tai chinh, thi trudng lao déng....
kéo theo cudc dua tranh khoc liét va but
pha manh mé clia doanh nghiép.

EVERLAND
GROUP

Tap doan Everland xac dinh nam 2026 la
nam “Déi mai - Vuon xa”, hudng téi muc
tiéu phat trién nhanh, bén ving va thuc
chat. Trong tam la tao su but pha trong
céac linh vuc kinh doanh cét 16i, dac biét 1a
bat déng san va du lich - dich vy, hinh
thanh hé sinh thai kinh doanh bén vimng
duya trén cac truc kinh doanh va cac dong
luc tang trudng chd luc, gop phan gia
tang ngudn luc, nang luc canh tranh va
thich Ung cta Tap doan trudc moi kho
khan, thach thurc, tao tién dé vimng chac
cho su phat trién tang toc clia Tap doan
trong giai doan 2026-2030 theo chién
lucc da dé ra.

Trong béi canh do, HDQT danh gia ké
hoach SXKD nam 2026 va cac nhom
nhiém vy, gidi phap trong tdm ma Ban
Téng giam déc trinh DPHPCD thudng nién
nam 2026 la phu hgp va co tinh kha thi.
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Phuong hudng hoat Trén ca s& cac nghi quyét dugc DHPCD hop thuong mai dich vu va du lich
dong cua HDQT nam thudng nién nam 2026 thong qua, HDQT nghi dudng Xuan Dai Bay, phan dau
2026 sé tap trung chi dao trién khai thuc hién hoan thanh va dua vao khai thac du
cac n6i dung lon dudi day: an trong nam 2027. Khai cong Du an
To hop du lich van héa di san Ly Son,
1. Chi dao Ban Téng giam déc trién t6 churc thi cong khan truong dé hoan
khai thuc hién va hoan thanh cac chi thanh va dua du an vao van hanh
tiéu, nhiém vu SXKD nam 2026 cua trong nam 2028.
Tap doan, trong dé tap trung vao: Van hanh, khai thac hiéu qua Giai
doan 1du an Crystal Holidays Harbour
« Hoan thién thu tuc lua chon nha dau Van Bon va cac du an du lich nghi
tu cac du an khu do thi mai tai Hai dudng hién co, day manh kinh doanh
Phong, Phu Tho, Bac Ninh va Dong cac san pham, dich vu du lich ctia Tap
Thap va td chuc trién khai theo ké doan va cac cong ty thanh vién dé
hoach. tang doanh thu va dong tién bén ving
«  Tap trung nguodn luc dé day nhanh tUr kinh doanh dich vu du lich.
tién dé thi cong, hoan thanh va dua Day manh hoat ddng kinh doanh
vao khai thac giai doan 1Du an T6 hop thuong mai xoay quanh cac san pham
du lich, nghi dudng va giai tri Crystal truyén thong, chi luc clia Tap doan va
Holidays Harbour Van Bon va khanh md& rong, phat trién thém cac nganh
thanh giai doan 2 trong nam 2026. nghé, mat hang mai.
Day manh cong tac ban san pham Phan dau hoan thanh vuct muc cac
can ho dé giai phong nhanh von dau chi tiéu tai chinh, kinh doanh nam
tu, ghi nhan doanh thu va Igi nhuan. 2026 cla Tap doan Everland, cu thé
Day nhanh tién doé thicong du anTo nhu sau:
Téng doanh Lgi nhuan
thu hgp nhat dat sau thué dat Tong tai san dat
2.200 v 170,5 o 8.000 o
T tang 96,57% T tang 72,43% T tang 25,3%
so v&i nam 2025 vGi vai nam 2025 vGi vGi nam 2025
Trong do, cac chi tiéu cua Cong ty me Everland nhu sau:
Téng doanh Lgi nhuan
thu dat sau thué dat Téng tai san dat Ty I cd tic
‘ . ‘ du kién dat
ty don 66,8 vawn 3 ty don ; ;
730 v , 8 1 dong J15 wasng 59
/" tang 19.51% ) tang 77.55% ) tang 26,2% o
so vGi nam 2025 vGi vGi nam 2025 vGi vGi nam 2025
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2. Chi dao Ban Téng giam déc to
chuc trién khai thuc hién Chién
lugc ddi mdi va phat trién Tap
doan Everland giai doan
2026-2030, tdam nhin dén nam
2035 dugc HPQT ban hanh, vdi
cac muc tiéu, nhiém vu trong tam
nhu sau:

Kién tao moé hinh phat trién ctia Tap
doan dua trén cac truc kinh doanh va
cac cuc tang trudng chu luc. Trong
do, cac truc kinh doanh chinh la bat
déng san va du lich, cac linh vuc bo
trg goébm: thuong mai, dich vu, xay
dung, tai chinh. Cac dong luc tang
trudng chu luc la doanh thu va Igi
nhuédn tU ban bat déng san, doanh
thu tir chudi cung Ung bat déng san,
chudi cung Ung san pham du lich va
kinh doanh thuang mai.

Tap trung ngudn luc day manh trién
khai dau tu xay dung, kinh doanh va
ma& ban cac du an bat dong san cla
Tap doan; day manh cong tac ban
hang, rut ngan vong quay hang ton
kho bat dong san dé giai phong
nhanh von dau tu, thuc day tang
trudng doanh thu va dong tién bén
viing tur bat déng san. Dong thai tang
doanh thu, Igi nhuan va dong tién tu
chudi cung Ung san pham du lich va
kinh doanh thuang mai.

EVERLAND
GROUP

Ap dung cac giai phap dong bo dé
nang cao chat lugng san pham, kiem
soat chi phi dé gidm gia von, gia
thanh san pham nham tang surc canh
tranh va toi uu hoa Igi nhuan.

Huy dbéng, sir dung hiéu quad cac
ngudn von, nguon luc tai chinh dé
phuc vu dau tu, kinh doanh. Xay dung
hé théng tai chinh viing manh, tu
cht, minh bach va bén viing.

Xay dung va thuc hién chién lucc
phat trién nguon nhan luc dai han, co
chiéu sau va tinh ké thua; déi mai co
ché, chinh sach nhan su dé huy dong
va st dung hiéu qua nguén luc con
ngudi trong chién lugc phat trién clia
Tap doan.

Dai mai, phat trién hé thong quan tri,
diéu hanh, chuyén nghiép, hién dai.
Day manh hoat dong truyén thong,
phat trién hé théng thuong hiéu clia
Tap doan; phat trién van hoa doanh
nghiép va moi trudng lam viéc than
thién, nhan van.

Quan tam dadm bao quyén Igi clia cac
cd dong. Xay dung va thuc hién
chién lugc déi msi sang tao va
chuyén doi so, chién lugc phat trién
bén viing theo dinh hudng thuc thi
ESG.
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VI. Quan tri rui ro

Panh gia chung

11

Trong nam 2025, Tap doan Everland tiép
tuc hoan thién hé théng quan tri rdi ro
theo hudng tiép can quan tri ri ro doanh
nghiép tong thé (Enterprise Risk
Management - ERM), nham nhan dién,
danh gia, giam sat va kiém soat cac rui ro
trong yéu cé thé anh hudng dén hoat
dong SXKD, tinh hinh tai chinh va muc tiéu
phat trién dai han va hang nam cla Tap
doan.

Khung quan tri rdi ro dugc trién khai theo
nguyén tac tich hop vao toan bd hoat
dong quan tri va diéu hanh, v&i su tham gia
cua HBQT, BPH va cac bd phan chirc nang
lién quan (tai chinh — ké toan, phap ché,
dau tu, du an va kiém toan noi bo va kiém
soat ndi bd), ddm bao tinh xuyén sudt tu
cap chién lugc dén van hanh.

HDQT danh gid hoat déng quan tri rui ro
trong nam 2025 cuia Tap doan Everland da
dugc trién khai theo hudng hé théng va
cht déng han, gop phan han ché cac ruiro
trong yéu va dam bao an toan trong hoat
dong SXKD.

Tuy nhién, hé théng quan tri rdi ro van
dang trong qua trinh hoan thién, dac biét la
viéc chuan hoa khung ERM theo hudng
dinh lugng, Ung dung cdng cu phan tich
d{ liéu va tich hgp sau hon vao qua trinhra
quyét dinh chién lugc.

“Hé thong quan tri rdi ro clia Tap doan Everland trong nam 2025 tiép tuc
dugc cung co theo hudng toan dién va chi dong, gop phan nang cao kha
nang thich ing vai bién dong thi truang, dam bao an toan tai chinh va ho trg
muc tiéu phat trién bén ving trong trung va dai han.”

Tinh hinh quan tri cac nhém rui ro trong yéu trong
nam 2025

RUi ro thi trudng: Bao gom rui ro lién quan dén bién
déng cung — cau hang hoa, siic mua cla thi trusng, thay
doi hanh vi khach hang va chu ky thi trusng.

Trong nam 2025, Tap doan Everland da trién khai cac giai
phap kiém soat rui ro thi trudng dudi day:

+  Dinh hudng phat trién cac san pham va theo nhu
cau thuc cla thi trudng va khach hang.

- Dadang hoa cac san pham, dich vu, danh muc du
an dau tu va dia ban dau tu, tap trung va cac phan
khuc san pham va dia ban dau tu it rdi ro.

+  Theo ddi sat sao cac dién bién cua thi trusng dé co
nhimng quyét sach diéu chinh chién lugc kinh doanh
mot cach linh hoat, kip thdi.

Ruiro phap ly va tuan tha: Bay la nhom rui ro lién quan
dén thay doi chinh sach phap luat vé dat dai, dau tu, xay
dung, nha & va ching khoan; rdi ro trong qua trinh thuc
hién thi tuc phap ly cac du an dau tu.

Trong nam 2025, Tap doan da trién khai cac giai phap
kiém soat rdi ro phap ly va tuan thu dudi day:

+ Nghién clu, cap nhat cac thay déi cuia chinh sach,
phap luat va danh gia tac dong déi véi hoat dong
SXKD cuia Tap doan dé co giai phap xur ly linh hoat.

-+ Tang cudng ra soat phap ly cac du an dau tu, dam
bao tinh tudn thu va hoan thién hé so phap ly trudgc
khi trién khai thuc hién.

+  Phéihop chat ché vai cac ca quan quan ly nha nuée
& trung uong va dia phuong dé xur ly nhirng vuéng
mac phap ly ndy sinh trong qua trinh trién khai thuc
hién du an.

+  Chuan hda quy trinh phap ly ndi bd vé trién khai du
an dau tu dé tranh tui ro.

«  Thudng xuyén si dung dich vu tu van phap ly
chuyén nghiép dé dam bao tinh tuan thd trong hoat
dong SXKD clia Tap doan va han ché ruiro.

RUi ro tai chinh va thanh khoan: Bao gém rui ro vé
dong tién, kha nang thanh toan, 1ai suat va co cau von.

Trong nam 2025, Tap doan Everland da trién khai cac giai
phap kiém soat rui ro tai chinh va thanh khoan dudgi day:

«  Giam sat chat ché dong tién theo tiung du an;

+  Kiém soat don bay tai chinh & muc an toan;

- Dadang hda nguédn vén va téi uu cau truc tai chinh;
+  Uutién cac du an cé kha nang thu hoi von nhanh.

Rui ro trién khai dy an: Lién quan dén cong tac giai
phong mat bang, tién do thi cong, nang luc nha thau, chi
phi xay dung va bién déng gia nhan céng, nguyén vat
liéu.

Trong nam 2025, Tap doan Everland da trién khai cac giai
phap ki€m soat rui ro trién khai du an dudi day:

+ Lua chon nha thau co nang luc va kinh nghiém;

+  Tang cudng giam sat tién dé va chat lugng;

-+ Apdung co ché kiém soat chi phi theo giai doan;

+  Thiét lap hé thong bao cao tién do dinh ky.

RUi ro quan tri va ndi bd: Bao gom rdi ro lién quan dén
hé thong kiém soat ndi bd, phan quyén, phdi hop gilia
cac dan vi thanh vién.

Trong nam 2025, Tap doan Everland da trién khai cac giai
phap kiém soat rui ro trién khai du an dudsi day:

+  Rasoat va cap nhat quy ché quan tri ndi bo;

+  Tang cudng vai tro ki€m soat ndi bd va kiém toan noi
bo;

«  Chuén hda quy trinh van hanh gitta Céng ty me va
cac dan vi thanh vién.
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Tap doan Everland luén xac dinh tuan thi phap luat la nguyén tac nén tang trong toan bé hoat déng quan
tri, diéu hanh va SXKD. Trong nam 2025, Tap doan da nghiém tuc thuc hién cac quy dinh clia phap luat Viét
Nam lién quan dén doanh nghiép, dac biét la Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, cac quy dinh phap luat
chuyén nganh trong linh vuc chimg khoan, bat dong san va dau tu xay dung.

Tap doan da thuc hién day du nghia vu cong bo théng tin dinh ky va bat thuang theo quy dinh vé céng bd
thong tin trén thi truang chimg khoan, ddm bao tinh kip thai, minh bach va chinh xac déi véi cé dong va thi
trusng. Cac bao cao tai chinh, bao cao quan tri va cac thong tin lién quan dén hoat dong ctia Tap doan
duagc céng bé dung thai han theo quy dinh.

Trong cong tac quan tri ndi bo, Tap doan tiép tuc ra soat, cap nhat va hoan thién hé théng quy ché, quy trinh
nham dam bao su phu hop véi quy dinh phap luat hién hanh va théng 1& quan tri cdng ty dai chung. Viéc té
chirc DPHDCD, cac cudc hop HDQT va hoat déng ctia BKS va kiém toan ndi bd dugc thuc hién dung trinh
tu, thd tuc va tudn tha Diéu 1é Cong ty cling nhu cac quy dinh phap luat lién quan.

Bén canh do, Tap doan chu trong cong tac tuan thu trong hoat déng dau tu, trién khai du an, ky két va thuc
hién hgp déng, dam bao cac hoat déng kinh doanh dugc thuc hién trén co s phap ly day du va gidm thiéu
rui ro phap ly phat sinh.

Trong nam 2025, Tap doan khéng ghi nhan cac vi pham nghiém trong lién quan dén nghiia vu cdng bd thong
tin hoac vi pham phap luat anh hudng trong yéu dén hoat déng SXKD. Tuy nhién, mét s6 ndi dung tuan thu
van dang tiép tuc dugc hoan thién, dac biét trong viéc chuan hoa hé thong kiém soat ndi bé va tang cusng
quan tri rdi ro phap ly trong viéc trién khai thuc hién cac du an.

11

“Nhin chung, cong tac tuan thud phap luat trong nam 2025 ctia Tap doan
Everland dugc thuc hién tucng doi day du va nghiém tuc, gop phan nang
cao tinh minh bach, uy tin cia doanh nghiép trén thi truong, dong thsi tao
nén tang quan trong cho viéc tiép tuc hoan thién hé thong quan tri va phat
trién bén viing trong cac nam tiép theo”.

VIll. Quan hé nha dau tu

Bao cao tinh hinh
thuc hién nam 2025

| —
=
=
=

Céng tac quan hé nha dau tu (IR)
trong nam 2025 cla Tap doan
Everland dugc trién khai trén co s&
tuan tha day du quy dinh phap luéat,
dadm bao tinh minh bach va kip thsi
clia théng tin, qua dé gop phan cing
¢d niém tin clia cac nha dau tu doi voi
hoat dong cua Tap doan. Két qua
thuc hién nhu sau:

Tuan thi quy dinh vé cng bd théng tin

Tap doan da thuc hién céng bd thong
tin theo dung quy dinh tai Luat Chung
khoan va cac van ban husng dan lién
quan, bao gém: Bao cado tai chinh
quy, ban nién va nam; Bao cao
thudng nién; Bao céo tinh hinh quan
tri cong ty; Cac thdng tin bat thusng
lién quan dén hoat déng SXKD cla
Tap doan.

Trong nam 2025, Tap doan dadm bao
100% théng tin dinh ky dugc cong bd
dung thdi han, khong ghi nhan vi
pham hanh chinh lién quan dén cong
bo théng tin trén TTCK. Viéc cong bo
théng tin dugc thuc hién dong thoi
trén hé thong ctia UBCKNN, HOSE va
website chinh thic clia Tap doan.

Hoat ddng tuong tac véi nha dau tu

Hoat déng tuong tac véi cd dong,
nha dau tu dugc trién khai thong qua
nhiéu kénh nham dam bao tinh kip
thai va binh dang théng tin gilta cac
nhom nha dau tu, bao gom:

Cung cap théng tin qua kénh céng bd

EVERLAND
GROUP

thong tin chinh thic ctia UBCKNN va
HOSE, website cua Tap doan.

Trao doi truc tiép vai nha dau tu to
chure khi c6 yéu cau hop é.

Giai dap thong tin theo yéu cau cla
nha dau tu qua email va cac kénh lién
lac chinh thirc ctia Tap doan.

Cap nhat cac théng tin dinh ky lién
quan dén cac linh vuc hoat déng cuia
Tap doan va cac cong ty thanh vién
trén website clia Tap doan.

Pinh hudng thuc hién cong tac IR
nam 2026

Trong nam 2026, Tap doan Everland dinh
hudng tiép tuc tang cudng va nang cao
hiéu qua coéng tac IR theo hudng chuyén
nghiép va tiém can vai théng 1& quéc té,
tép trung vao cac ndi dung:

Chuan hoa bd tai liéu IR hoan chinh
theo chuan doanh nghiép niém yét
(IR Deck, Factbook, FAQ).

Thiét lap lich cong bd thdng tin va IR
calendar dinh ky ctia Tap doan.

Tang cudng hoat déng déi thoai gitta
Tap doan va cac nha dau tu té chirc
va co déng.

Day manh ung dung cong nghé soé
trong quan ly va chia sé théng tin IR.
Nang cao vai trdo dau mai IR chuyén
trach trong cc cau quan tri cta Tap
doan.
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IX. Bao cao hoat dong cua
cac cong ty con thuéc Tap doan

Cong ty
c6 phan
Everland
Van Don

88

Dia chi tru s& chinh:

Giay chimng nhan dang ky
doanh nghiép so:

Ty lé s& hitu cua Cong ty
c6 phan Tap doan Everland:

Tom tat vé tinh hinh hoat
dong va tinh hinh tai chinh:

Toa nha Mai Quyén Paradise, thon 1, dac khu Van Dén, tinh
Quang Ninh, Viét Nam.

5701987961, do S& Ké hoach va Bau tu tinh Quang Ninh cap
lan dau ngay 22/4/2019, cap thay ddi lan tha 6 ngay
04/8/2025.

Kinh doanh bat dong san; Xay dung nha cac loai; Xay dung
cong trinh ky thuat dan dung khac; Dich vu luu tru; Dau tu,
quan ly va khai thac cac san pham bat dong san.

V& tinh hinh hoat dong: Céng ty co phan Everland Van Bon la
cht dau tu du an Té hap du lich, nghi dudng va giai tri Crystal
Holidays Harbour Van Don tai L& M1, Khu dé thi Du lich va
Bén cang cao cap Ao Tién, dac khu Van Bon, tinh Quang
Ninh. Du an cé quy mé st dung dat 2,6 ha, tong von dau tu
5.643 ty dong. Giai doan 1 cuia du an bao gém cac Toa A, B
da dugc t6 churc Lé khanh thanh vao ngay 19/12/2025 nhan
dip chao mung Dai héi Bang toan quéc lan thu XIV va ban
giao nhimng can hé du lich dau tién cho khach hang vao Quy
IV/2025. Cong ty c6 phan Everland Van Bon dang khan
truong hoan thién dé dua vao van hanh chinh thirc Giai doan
1(Toa A, B) clia du an trong Quy 1112025, déng thai tiép tuc
hoan thanh xay dung cac hang muc khac cla du an trong
nam 2026 va 2027.

Vé tinh hinh tai chinh: Theo Bao céo tai chinh (“BCTC”) nam
2025, tong tai san clia Cong ty co phan Everland Van DBon la
4507.813.260.288 VND, Igi nhuan trudc thué dat
62.568.033.189 VND.

Cong ty
c6 phan
Everland
Phu Yén

Dia chi tru s& chinh:

Giay chimng nhan dang ky
doanh nghiép so:

Ty 1é s& hitu ctia Cong ty
c6 phan Tap doan Everland:

Tom tat vé tinh hinh hoat
dong va tinh hinh tai chinh:

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Bong Da, thanh phd
Ha Noi, Viet Nam.

0107514311, do S& Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap
lan dau ngay 21/7/2016, cap thay déi lan tha 10 ngay
15/10/2024.

Kinh doanh bat dong san; Xay dung nha cac loai; Xay dung
cong trinh ky thuat dan dung khac; Dich vu luu tru; Dau tu,
quan ly va khai thac cac san pham bat déng san.

Ty 1& s& hitu clia Cong ty c6 phan Tap doan Everland: 91,25%
von diéu lé.

Ve tinh hinh hoat déng: Cong ty cé phan Everland Phu Yén la
nha dau tu du an Khu nghi dudng Viing Lam (Crystal Holidays
Marina Phu Yén) tai phudng Xuan Dai, tinh Bak Lak. Du an co
quy mé st dung dat 24,36 ha va 5,02 ha mat nuéce. Du an da
cd quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh phé duyét dé an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Nha dau tu da giai
phong mat bang dugc trén 60% tong dién tich du an va dang
hoan thién cac thi tuc phap ly dé trién khai xay dung.

Ve tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2025, tong tai san cua
Céng ty cd phan Everland Phu Yén la 419.340.345.098 VND,
Igi nhuan trudc thué dat 8.664.738.220 VND.




2N

BAO CAO THUGNG NIEN 2025 S
%
CHUONG 4: EVERLAND
GROUP

Bao cao hoat dong cua
cac cong ty con thuéc Tap doan

Cdng ty c6 phan Pau tu Xuan Dai Bay

Dia chi tru s& chinh:

Giay ching nhan dang ky
doanh nghiép sé:

Ty 1& s& hitu cua Cong ty

c6 phan Tap doan Everland:

Tom tat vé tinh hinh hoat
ddng va tinh hinh tai chinh:

Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phudng Béng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

0106800084, do S& Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap 1an dau ngay 26/3/2015,
cap thay doi lan thi 11 ngay 11/8/2025.

Kinh doanh bat déng san; Xay dung nha cac loai; Xay dung cong trinh ky thuat dan
dung khac; Dich vu luu tri; Dau tu, quan ly va khai thac cac san pham bat dong san.

Veé tinh hinh hoat dong: Cong ty cé phan Dau tu Xuan Dai Bay la chi dau tu du an T6
hgp Thuong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuan Bai Bay tai phucng Xuan Dai, thi xa
Séng Cau, tinh Pha Yén. Du an co quy mé st dung dat 7,3 ha, téng von dau tu 786 ty
dong. Du an da hoan thién day du cac thu tuc va ho so phap ly vé quy hoach, dau tu,
xay dung, dat dai, méi trusng,... theo quy dinh ctia phap luat dé khai cong xdy dung vao
ngay 01/4/2025. Dy &n hién trong giai doan thi cong ha tang ky thuat.

Ve tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2025, tong tai san clia Céng ty co phan Dau tu
Xuan Dai Bay & 267.476.795.778 VND, Igi nhuan trudc thué dat 2.951.720.059 VND.

Cdng ty c6 phan Meta Tour

Dia chi tru s& chinh:

Giay chimng nhan dang ky
doanh nghiép sé:

Ty 1é s& hitu ctia Cong ty

c6 phan Tap doan Everland:

Tom tat vé tinh hinh hoat
ddng va tinh hinh tai chinh:

90

Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phuang Déng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

0110017006, do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 01/6/2022,
cap thay doi lan thir 6 ngay 16/5/2024.

Veé tinh hinh hoat déng: Coéng ty cd phan Meta Tour co hoat déng kinh doanh chinh la
dich vu I&r hanh, dai ly du lich, dich vu luu trd, vé may bay, van tai hanh khach.

Veé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2025, tong tai san ctia Céng ty co phan Meta
Tour la 32.310.016.925 VND, téng doanh thu trong ky la 71.843.349.996 VND, Igi nhuan
trudc thué dat 2.138.553.866 VND

Cdng ty c6 phan Kingsun Viét Nam

Dia chi tru s& chinh:

Giay chiing nhan dang ky
doanh nghiép sé:

Ty 1é s& hitu ctia Cong ty

c6 phan Tap doan Everland:

Tom tat vé tinh hinh hoat
ddng va tinh hinh tai chinh:

Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phuang Déng Da, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

0105285472, do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap 1an dau ngay 28/4/2011,
cap thay doi lan thu 8 ngay 19/8/2024.

Vé tinh hinh hoat déng: Cong ty cé phan Kingsun Viét Nam co hoat déng kinh doanh
chinh la ban budn néng lam san, thuc pham.

V& tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2025, téng tai san cuia Céng ty cd phan Kingsun

Viét Nam la 17.033.944.298 VND, téng doanh thu trong ky la 40.493.539.899 VND, Igi
nhuan trudc thué dat 352.705.528 VND.
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l. Tdng quan chién lugc
phat trién bén virng

Tap doan Everland xac dinh phat trién bén viing la nén tang cot I6i xuyén sudt trong chién lugc phat trién dai han clia
Tap doan, nham hai hoa gilra muc tiéu tang trudng kinh té, bao vé mai trudng va trach nhiém xa hoi. Tap doan dinh
huang phat trién cac linh vuc cét 16i nhu bat déng san du lich, dich vu va thuong mai theo tiéu chi xanh, than thién véi
mai trudng va téi uu hiéu qua st dung tai nguyén. Tap doan chu trong Uing dung cong nghé hién dai, ndng cao chat
luong quan tri doanh nghiép, dong thai dam bao minh bach va tuan thi cac chuan muc quan tri cong ty dai ching,
dinh hudng theo tiéu chuan quéc té. Bén canh do, Tap doan tich cuc dong gop cho cong dong théng qua cac hoat
dong an sinh x& hi, tao viéc lam va phat trién ngudn nhan luc dia phuong, hudng téi muc tiéu phat trién lau dai va bén
viing cho doanh nghiép cling nhu xa hoi.

Il. Tiép can khung quan tri
phat trién bén virng (ESG)

Trong nam 2025 Tap doan Everland tiép tuc trién khai hoat dong SXKD theo dinh hudng tiép can khung quan tri ESG
theo ba tru cot: Méi trudng (Environmental) — Xa héi (Social) — Quan tri (Governance).

+ M@i trudng (E): Kiém soat va han ché tac dong dén maoi trusng; sir dung hiéu qua tai nguyén thién nhién va cac
nguén luc.

+ X&hoi (S): Dam bao hai hoa quyén Igi gilta doanh nghiép va ngudi lao dong, khach hang va cong déng.

+  Quan tri (G): Nang cao tinh minh bach, trach nhiém giai trinh va dao durc kinh doanh, hudng dén cac chuan muc
quan tri doanh nghiép toan cau.

Cac thanh t6 ctia khung quan tri ESG dugc Tap doan long ghép vao dinh hudng chién lugc kinh doanh, qua trinh ra
quyét dinh va trién khai chién lugc kinh doanh, cling nhu cac hoat dong chuyén mén cu thé. HDQT la co quan dinh
hudng chién lugc phat trién bén viing; BDH chiu trach nhiém trién khai va giam sat thuc hién; cac phong, ban, don vi
truc thudc Tap doan la ngudi truc tiép thuc hién.
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l1l. Két qua thuc hanh phat trién bén virng

HOAT DC)NG KINH Tap doan Everland ludn duy tri hoat dong «  Tong tai san: 6.385 ty dong, tang 31,4%.
DOANH BEN VUNG kinh doanh bén vimng, thé hién qua cac chi +  Vén chu s& hitu: 2.910 ty dong.

tiéu tai chinh va kinh doanh chd yéu (tdng +  Doanh thu: 1119 ty déng.

tai san, von chu s& hitu, doanh thu, Isinhuan — «  Lgi nhuén sau thué: 98,9 ty déng, tang

sau thué..) déu tang trudng on dinh qua 193%.

hang nam. Riéng nam 2025, phan I6n cac  « Ty Ié chia cb tuc: 5%.

chi tiéu tai chinh, kinh doanh déu dat mrc

tang trudng cao so vdi nam 2024. Cu thé:

2021 2022 2023 2024 2025
Tang trudng téng doanh thu hap nhat clia Tap doan Everland Giai doan 2021-2025

2021 2022 2023 2024 2025

Tang trudng von chui sa hitu ctia Tap doan Everland Giai doan 2021-2025

2021 2022 2023 2024 2025

Tang trudng tong tai san hop nhat clia Tap doan Everland Giai doan 2021-2025

Hoat déng tai chinh clia Tap doan clingcho  + Téng du ng tin dung hop nhat: 1.097 ty

thay su 6n dinh va minh bach, thé hién qua dong, giam 3%% so véi 2024.

cac chi tiéu tai chinh chl yéu ludén & muc an

toan va dugc cai thién rd rét qua tingnam.  « Ty |é ng/Vén chu s& hiru (D/E): 1,19 1an, &
ngudng an toan phé bién so véi nhom
nganh bat dong san.
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HOAT DONG Quan ly tai nguyén va nang lugng «  Thyc hién cac bién phap nghiém ngat
MOI TRUONG Trong nam 2025, Tap doan da thuc thi dong nhdm kiém soat bui, tiéng 6n tai cac QUAN TR
b9 cac giai phap ve quan lY tmﬂnguyen va cong trIUQng’thl cong. DOANH NGHIEP
nang IL{?ng,A‘hUC{ng toi bao vé maditrucsngva - Q}Jan ly va xu ly chat thgl xay c?l}rng theo BEN VUNG
phat trién bén ving, nhu: dung quy dinh, qua do da giam trung ‘ , '
binh 5%-10% Iugng chat thai khong tai Trong nam 2025, Tap doan Everland tiép tuc cung co hé théng
-+ Ap dung cac giai phap tiét kiém nang ché. quan tri doanh nghiép theo hudng minh bach, chuyén nghiép va
luong trong thiét ké, dau tuvavanhanh  «  Tung budc hudng tdi muc tiéu giam hiéu qua, thé hién & nhiing mat sau:
cac du an, qua do gidam muc tiéu thu phat thai khi nha kinh. ‘ ‘ ‘
nang lugng binh quan khodng 5% - + Tuan thd quy dinh vé cong bd thong tin: 100% thong tin can
10%. Phat trién du an xanh coéng bod déu dugce cong bd dung han.
+  Toiuuhoda viéc strdung nudc va vatliéu  Tap doan cling tung budc chuyén hudng +  Tang cudng kiém soat ndi b va quan tri rui ro, nhat la rdiro vé
xay dung trong thi cdng cong trinh. sang muc tiéu phat trién du an xanh théng tai chinh, phap ly va thi trudqg.
«  Khuyén khich s dung vat liéu than  qua hang loat gidi phap nhu: » Nang cao minh bach va chuan muc clia cac bao cdo tai chinh
thién v&i méi trucng. Ty 1& sif dung vat cuia Tap doan, dudc kiém toan chap nhan toan phan.
liéu than thién moi trusng hién chiém +  Long ghép cac tiéu chi “céng trinh + D&y manh xéy dung van hoa doanh‘nghiép dua trén)nén tang
20%-30% trong cac du an. xanh” vao quy hoach va thiét ké cac du cac gia tri cot 10i clia Everland; dong thai thuc day lan toa
an cua Tap doan. Ty lé du an tich hgp manh mé van hda doanh nghiép, trd thanh mot dong luc phat
Giam thiéu phat thai va chat thai tiéu chi xanh hién dat khoang 30%. trién Tap doan.
Nam 2025 Tap doan cling ap dung nhiéu -« Tang cudng dién tich cay xanh, mat e e L . . . .
T I A : A ; > [Chi tiét vé quan tri Tap doan Everland dugc trinh bay tai
iai phap trong SXKD va thi cong xay dun nudc, khdng gian ma trong quy hoach, Z iy s o .
gé gidm thiéugviéc phat thai va'ag chat théig, thiét ké cac du an. Chuong IV. QUAN TRI DOANH NGHIEP cua Bao cao thudng
nhat la cac chat thai doc hai ra méi trusng, « Dau tu cac hé théng quan trac moi nién ndm 2025].
nhu: trusng hién dai va x ly nudc thai nham
cai thién chat lugng méi trusng séng
cho cu dan tai cac du an.
° 4 4 o N ~ ~ v
V. Dinh hudng phat trien bén virng nam 2026
TRACH NHIEM Dai véi ngusi lao dong - Cung cap cac san pham va dich vu dam , ) o
XA HOI Tap doan ludn nd luc dam bao méi trusng bao chét Iugng, an toan ddi vai khach Trong nam 2026, Tap doan Everland tiép tuc theo dudi dinh hudng phat trién bén ving, tap trung vao cac nhiém vu
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lam viéc an toan, céng bang va chuyén
nghiép dya trén cac yéu to:

« Tao thu nhap va phuc Igi canh tranh
gilra cac vi tri cong viéc va gitra nhiing
ngudi lao dong. Nam 2025, thu nhap
binh quan clia ngudi lao dong dat 26
triéu dong/ngudi/thang.

« Thuc hién chinh sach dao tao, phat
trién nguon nhan lyc va gilr chan nhan
su. Nam 2025, téng s6 nhan su cuia Tap
doan tang 157%, ty 1é nhan su dugc dao
tao dat khodng 70%, ty 1& nhan su nghi
viéc tu nguyén & muc dugi 20%.

«  Pam bdo an toan lao dong tai cong
trudng dy an va van phong lam viéc.
Trong nam qua, 100% cac cong trudng
du an déu tuan thu quy dinh an toan lao
dong va khéng dé xay ra tai nan hoac su
c6 dang tiéc vé an toan lao dong.

Dai vai khach hang

Tap doan ludén né luc tuan thi dao duc kinh
doanh va thuc hién trach nhiém doi vdi
khach hang thong qua viéc:

hang.

«  Cung cap day du, minh bach cac théng
tin quy hoach, théng tin vé ho so phap
ly cac du an.

«  Thuc hién chinh sach cham séc khach
hang chu dao, tu van day du, tan tam vé
san pham nham nang cao trai nghiém
cta khach hang trong qua trinh sur
dung.

Dai vai cong déng

Trong nam 2025, Tap doan Everland tich
cuc tham gia cac hoat dong an sinh xa hoi
tai nhiéu dia phuong, théng qua cac hoat
dong nhu:

« Ddng hanh cung cac cac chuong trinh
tlr thién, an sinh do cac doan thé, to
chuc phat dong;

« Dong hanh cung chinh quyén dia
phucong trong cac hoat dong céng
dong, ton tao dén dai, di tich lich str, van
hoa.

+ Tong ngan sach cho hoat déng cong
dong: khoang 4 ty dong.

trong tam sau:

+  Hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép theo dinh hudng thuc thi ESG theo chuan muc quéc té.

« Tangty lé phat trién cac du an xanh 1én muirc 40%; tang cudng dua tiéu chi “céng trinh xanh” vao cac du an phat
trién mai.

D&y manh Uing dung céng nghé trong quan ly nang lugng va van hanh.

« Nang cao chat lugng ngudn nhan luc va khéng ngung cai thién méi trudng lam viéc theo hudng than thién, chuyén
nghiép.

+  Tang cudng hiéu qua quan tri rdi ro, nhat la rui ro vé tai chinh, phap ly va thi trusng; tiing budc nang cao chéat lucong
cac bao cao tai chinh dua trén Chuan muc bao cao tai chinh qudc té (IFRS).

+ Tang cudng cac hoat dong trach nhiém xa hdi, mé rong quy mé va hiéu qua cac chuong trinh an sinh xa hoi, vi
coéng dong.

+ Nghién ci, tién tai xdy dung Bao cao phat trién bén vimng (ESG) doc lap.

+  Tang cudng minh bach va cong bé théng tin lién quan dén thuc thi ESG.

11

“Tap doan Everland cam két phat trién bén viing trén nén tang hai hoa gitra
tang truang kinh té, bao vé méi truang va trach nhiém xa hoi, hudéng téi tao
dung gia tri dai han cho c6 dong va céng dong.”
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KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
|. Bao cao hoat dong SXKD
) ¢ ¢ g e Chi tiéu tai chinh, kinh doanh hgp nhat nam 2025
cua Ba n TG B (Nguén: BCTC hgp nhat ndm 2025 ctia Céng ty da dugc kiém toan)
TONG QUAN TiNH Nam 2025 tiép tuc la mot nam day bién  DGi vai Viét Nam, du chiu tac dong dang Danh muc chi tidu _ Thuc hién Sovéikéhoach  Sosanh véi
HINH THE GICI VA dong cla kinh té toan cau khi hang loat  ké tir nhiing bién doéng bén ngoai, cling : nam 2025 (VND) nam 2025 nam 2024
TRONG NUGC NAM rli ro va bat on gia tang. Cudc chiénthué  véi cac kho khan néi tai va anh hudng . ‘
2025 quan do My khdi xudng da tac déng  nang né cua thién tai, bdo 10, nén kinh té Doanh thu thuan ve ban hang va 1119194.855.302 Pat 72.2% Giam 6.2%
manh dén dong chay thuong mai va dau  van ghi nhan nhiing két qua tich cuc. Nhg cung cap dich vy '
tu quoc té; cang thang My - Trung cung  su diéu hanh quyét liét, linh hoat cla S ‘
xung dét Nga - Ukraine van kéo dai va Chinh pht va su phdi hop chat ché cla Lai nhuﬁngoﬁ vé ban hang va 147.206.340.864 Pat 61,6% Tang 150,8%
tiém an nhiéu dién bién kho lusng. Dong  cac bd, nganh va dia phuang, kinh té Viét cung cap dich vy
thai, nguy ca xung dét quan su taimotsd  Nam tiép tuc thé hién kha nang chong o , . ) ) 5
khu vUC nhu Trung Déng, Nam MS'/ va ChiU va phUC hél manh mé. Nam 20257 LGI nhuan trudc thué 124.610.946.434 Dat 87,8/0 Tang 168,1/0
Poéng Bac A ngay cang gia tang, trong khi tang trudng GDP dat 8,02%, thudc nhom . . . o . o
bién dGi khi hau va thién tai dién bién bat  cao trén thé gidi; lam phat duoc kiém Thue thu nhap doanh nghiep 2SS 0arEc] Dat 88,7% Leig) 101 A7
thuang, gay suc ép I6n 1én nén kinh t&  soat & muc 3,31%, thap hon muc tiéu S . o . o
cac quoc gia. Tuy nhién, trong boi canh  Quoéc héi dé ra. Thu ngan sach dat 2,65 Loi nhuan sau thue 78:878918.573 Dat 87.5% Tang 193%
do, kinh té thé gisi van duy tri dugc muc  triéu ty dong, tang 29,7% so véi cung ky; Téng tai san 6.385153.227.960 Dat 116.1% Tang 31,4%
tdng trudng khoang 3%. Lam phat tai  téng kim ngach xuat nhap khau dat ky luc o '
nhiéu nén kinh té I6n cd xu hudng giam, 930,05 ty USD; von FDI thu hut dat 38,42 Vén chi & hitu 2.909.983.256.263 Pat 88.18% Tang 3.5%
cho thay kha nang thich ung va phuc hodi  ty USD; lugng khach quéc té dat 21,2 '
nhat dinh cla kinh té toan cau. Bén canh  triéu lugt, tang 20,4% so vSi nam trudc.
do, canh tranh dia chinh tri gilta cac Nhing thanh tuu nay da gop phan ciing e e . . R .
cudng qudc, cung vai cac chinh sach  cb nén tang, tao da dé Viét Nam tu tin * Chitiéu tai chinh, kinh doanh cua Cong ty me Everland nam 2025
thué quan, da thuc day qua trinh tai cau  budc vao giai doan phat trién mai véi (Nguén: BCTC hop nhét ném 2025 cta Céng ty da dudc kiém toan)
tric chudi cung Ung va su dich chuydn  nhiéu co hdi va trién vong tich cuc. guon: oP gty :
dong von dau tu trén pham vi toan cau. Danh muc chi tidu Thuc hién So véi ké hoach So sanh véi
: nam 2025 (VND) nam 2025 nam 2024
Doanh thu thuan ve ban hang va 610.814.704.553 Pat 104,9% Giam 251%
cung cap dich vu
LGT nhuan gop ve ban hang va 50.368.793.456 Dat 95,4% Tang 8.7%
cung cap dich vy
Lgi nhuan trudc thué 47.960.738.266 Pat 109% Tang 55,5%
Thué thu nhap doanh nghiép 10.336.689.818 Dat 114,9% Tang 15,6%
Loi nhuan sau thué 37.624.048.448 Pat 107,5% Tang 71,8%
Thu nhap binh quan 26.000.000 VND/ngusi/thang - Tang 5.7%

ngudi lao dong (theo thang)

Trong nam 2025, chi tiéu doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu gidm so véi cung ky nam 2024, nhung cac
chi tiéu vé Ioi nhuan gop va Igi nhuan sau thué déu xap xi dat va vugt so vai ké hoach dé ra, dong thai ghi nhan mirc
tang trudng dang ké so vai nam 2024. Cu thé, Igi nhuan gop ctia Cong ty me Everland tang 8,66%, Ioi nhuan gop hop
nhat tang 150,5%, Igi nhuan sau thué trén BCTC tong hap va hap nhat nam 2025 cua Tap doan tang lan luct la 71,8%
va 191,8% so vGi nam 2024.

Nguyén nhan tang trudng la do hoat déng kinh doanh ctia Céng ty me Everland va cac cong ty con dat hiéu qua tot va
co su gia tang khoan Igi nhuan ti cac hoat dong dau tu ngan han. Bén canh do, Cong ty cd phan Everland Van Don ghi
nhan mét phan doanh thu va Igi nhuan tir viéc ban can hd du lich thudce du an Té hop Du lich, nghi dudng va giai tri
Crystal Holidays Harbour Van Bon trong ky bao cao nam 2025.
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T6 chure va nhan su

Danh sach Ban diéu hanh

”~
EVERLAND
GROUP
ONG NGUYEN THUC CAN
Tong giam doc.
Sinh nam: 1972 Quéc tich: Viet Nam

Trinh dd chuyén mén: Cr nhan kinh té.

Ong Nguyén Thuc Can la mét lanh dao giau kinh nghiém, gan bo vdi qua trinh xay dung va phat trién clia Tap
doan Everland tir nam 2016. V&i tu duy chién lugc, kha nang diéu hanh linh hoat va tinh than déi mdi, éng da cung
v6i HDQT va BDH dan dat Tap doan Everland tung budc khang dinh vi thé trén thi trusng, déng thai khéng ngling
nang cao hiéu qua hoat déng va nang luc canh tranh. Dudi su diéu hanh cua éng, Tap doan Everland luén chu
trong muc tiéu tang trudng va phat trién bén viing, lay con ngudi va gia tri dai han lam trung tam, tao nén tang
viing chac cho nhimng budc tién trong tuong lai.

S6 lugng 6 phan nam giir: 16.143.750 cé phan, chiém ty 1& 7,5% tong s6 cd phan cd quyén biéu quyét cla
Coéng ty ¢ phan Tap doan Everland.

ONG LE PiNH TUAN

Tong giam déc.

Sinh nam: 1978 Quéc tich: Viet Nam
Trinh dd chuyén mdn: Cr nhan Tai chinh — Ké toan.

La nguai gan bo vai Tap doan Everland tur nhitng ngay dau mai thanh 1ap dén nay, éng Lé Dinh Tuan co dong gop
quan trong trong céng tac diéu hanh va phat trién cac linh vuc hoat déng clia Tap doan. Véi tu duy thuc tién, tinh
than trach nhiém, éng da gop phan cung vai BBPH nang cao hiéu qua van hanh, toi uu hoa nguén luc va thic day
hoaj déng SXKD tang trudng on dinh. Kinh nghiém va su tdm huyét ctia 6ng la mét trong nhing yéu t6 quan
trong giup cho Tap doan Everland khéng nging ciing cé nén tang va huéng téi cac muc tiéu phat trién bén virng.

S6 lugng €8 phan nam giir: 6.514.525 ¢ phan, chiém ty 1& 3,03% téng s6 cé phan co quyén biéu quyét cla
Céng ty cd phan Tap doan Everland.

ONG CHU VAN KHANH

Tong giam déc.

Sinh nam: 1977 Quaéc tich: Viet Nam
Trinh d6 chuy&n mén: Tién sy Luat hoc.

Ong Chu Van Khanh da co 26 ndm cong tac trong linh vuc phap luat, ting trai qua nhiéu vi tri va chirc vu khac
nhau trong nganh Tu phap, Bd Tu phap va dac biét ghi dau an trong linh vuc quan ly cong chung, luat su. Ngoai
nang luc am hiéu phap luat sau sac, kinh nghiém quéan ly day dan, 6ng Khanh con coé méi quan hé sau rong vaéi
cac co quan nha nudc, t6 chirc chinh trj - xa hdi, cac hiép hoi va cong dong doanh nghiép trong va ngoai nuéc.
Ong Chu Van Khanh gia nhap Tap doan Everland v&i cuong vi Pho Téng gidm déc tir thang 7/2025.

$6 lugng ¢6 phan nam giir: O c6 phan.

BA NGUYEN THU NGAN

Pho ban Ké toan kiém Ké toan trudng

Sinh nam: 1991 Quéc tich: Viet Nam
Trinh dd chuyén mén: Cr nhan Ké toan.

Ba Nguyén Thu Ngan dugc dao tao bai ban vé ké toan tai Hoc vién Tai chinh va cé Chiring chi hanh nghé ké toan
(APC) va Chimg chi Ké toan trudng do Bé Tai chinh cap. Ba Ngan da co hon 20 nam kinh nghiém lam viéc trong
linh vurc té toan tai nhiéu ca quan, don vi va doanh nghiép véi nhiéu vi tri ké toan khac nhau. Ba Nguyén Thu Ngan
gia nhap Tap doan Everland tur thang 6/2023, tai day ba Ngan da nhanh chong khang dinh dugc nang luc chuyén
mon va uy tin va dugc bé nhiém lam Pho ban Ké toan kiém Ké toan trudng clia Tap doan.

S6 lugng ¢6 phan ndm giir: O ¢4 phan.
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ONG PAU QUOC DUNG ONG HOANG NGOC DUAN ONG LE HUY BUC BA HOANG THI MY ONG NGUYEN THANH SON

Trudng ban Phap ché va Trudng ban Kiém soat ndi bd Pho ban Bau tu du an Trudng ban Kinh té - Dau thau Trudng ban Quan ly thiét ké
Quan hé cé déng

Nhirng thay d&i trong Ban Diéu hanh

e Ngay 14/7/2025, Hoi déng quan tri bé nhiém éng Chu Van Khanh gilr chirc danh Pho Tong giam doc Cong ty co
phan Tap doan Everland.Giam sat hoat déng quan ly, diéu hanh clia Ban Tong giam dac trén cac linh vuc hoat dong
cua Tap doan.

o Ngay 15/9/2025, Hoi dong quan tri bo nhiém éng Ducng Duc Viét Ding gilt chire danh Phé Tong giam déc Cong
ty c6 phan Tap doan Everland.

e Ngay 09/10/2025, Héi dong quan tri mién nhiém chirc danh Ké toan trudng doi vasi 6ng Pham Van Trong va bo
nhiém ba Nguyén Thu Ngan dam nhan chuc danh Ké toan trudng Cong ty cé phan Tap doan Everland.

o Ngay 15/11/2025, H6i dong quan tri mién nhiém chic danh Pho Tong giam doc Cong ty ¢o phan Tap doan Everland
déi véi 6ng Duong Burc Viét Diing.

$6 lugng can bd, nhan vién

Tong s6 nhan su lam viéc thuang xuyén tai Tru sa Tap doan va cac chi nhanh, van phong dai dién, Ban quan ly du an va
cac cong ty thanh vién Ién dén gan 500 ngudi. Néu tinh ca sé lao ddng thai vu va lao dong phé théng ky hap dong lao
ddéng ngan han lam viéc tai cac cong truang thi cong va tai cac khu nghi dudng, tau du lich clia Tap doan va cac cong
ty thanh vién thi so lugng 1én dén 1.200 ngudi.
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Chinh sach dai véi ngudi lao déng

BA VU THI THUY LINH ONG NGUYEN DUY LONG Nam 2025, Tap doan Everland tao budc ngoat trong chinh sach nhan su vai chién lugc “Lay con ngudi lam trong tam”.

Trudng ban Nhan su Phé ban Tai chinh Diém nhan chinh la viéc kién toan bé may lanh dao cap cao clia Tap doan vai viéc b nhiém cac vi tri Pho Téng giam
doéc va mét so Trudng ban mai, nham mang lai ludng sinh khi mdi va tdm nhin quan tri hién dai cho toan hé thong. Bong
thai Tap doan ap dung ca ché dai ngd 3P (Vi tri - Nang luc - Thanh tich), gilp téi uu hoa thu nhap theo gia tri thuc té
clia moi ca nhan.

Bén canh do, ngudi lao ddng con duadc thu hudng hé sinh thai phuc Isi dac quyén trong mang du lich, nghi dudng va
lam viéc trong méi trusng sé hoa hién dai. Nhiing thay déi nay khéng chi nang cao dai séng nhan vién ma con khang
dinh vi thé clia Ta doan Everland la mét “diém dén” su nghiép hap dan, san sang cho giai doan bt pha mai.
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CHUGONG é:

Tinh hinh dau tu, thuc hién cac du an

Cac khoan dau tu Idn

Dy an Té hgp Du lich,
nghi dudng va giai tri
Crystal Holidays
Harbour Van Bén

Dy an Khu nghi
dudng Viing Lam
(Crystal Holidays
Marina Phu Yén)

Du an T6 hgp
Thuong mai dich vu
va du lich nghi
dudng Xuan bai Bay
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Trong ném 2025, Céng ty c6 phan
Everland Van Dén (chu dau tu) da tap
trung day nhanh tién dé thi cong du an 16
hgp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal
Holidays Harbour Van Bon (Quang Ninh),
két qua:

«  P3at6 chirc Lé khanh thanh Giai doan
1(Toa thap A+B) vao ngay 19/12/2025
va gan bién “Céng trinh chao mung
Dai héi dai biéu toan quoc ctia Dang
[an thur XIV”. Hién dang tap trung thi
coéng dé khanh thanh Giai doan 2 va
hoan thién cac hang muc con lai clia
du an trong nam 2026 va 2027.

+  Cdng tac ban san pham can ho
thudc du an trong nam 2025 cling
dat két qua kha quan, vai doanh thu
ban hang dat hon 1.000 ty dong. Tap
doan cling da tién hanh ban giao mét
phéan cac can hd thudc giai doan 1
clia dy an cho khach hang.

+  Hién Tap doan dang phdi hop cung
don vi van hanh Centara Hotels &
Resorts trién khai cong tac chuan bi
dé khai truong van hanh chinh thic
Toa thap A, B, F trong Quy 11/2026.

DDu an co quy mé st dung dat 24,36 ha
va 5,02 ha mat nudc, trong do, phan dién
tich trén dat lién khoang 12,17 ha va phan
dién tich trén dao Cu lao Ong Xa khoang
12,19 ha. Dy an da co quyét dinh chd
truong dau tu, quyét dinh phé duyét do an
quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500.
Nha dau tu (Céng ty ¢ phan Everland Phu
Yén) dang tich cuc trién khai cong tac dén
bu, GPMB ddi vai phan dién tich con lai va
hoan thién cac thd tuc phap ly vé dat dai,
xay dung dé trién khai du an trong thoi
gian sém nhat.

Nguyén nhén dan dén viéc khéng dat
tién do da céng bé va cam két: Do cong
tac thoa thuan dén bu giadi phong mat
bang phan con lai clia du an gap vuéng
mac chua thé giai quyét. Cac thi tuc tham
dinh thiét k&, xin cap phép xay dung chua

hoan thanh theo ké hoach do phai chd
cap co tham quyén phé duyét D6 an diéu
chinh quy hoach chung thi x& Séng Cau
dén nam 2025 va Do an quy hoach phan
khu ty & 172000 khu vuc dy an. Trong nam
2025, viéc hop nhat, sap nhap cac ca
quan chinh quyén, sap nhap tinh Phu Yén
vao tinh Dak Lak, viec ap dung mo hinh
hoat dong chinh quyén dia phuong hai
cap cling lam cho cac thu tuc vé quy
hoach, dat dai clia du an bi gian doan va
tién do thuc hién du an tiép tuc bi kéo dai
hon so vai ké hoach.

Du an da dugc Cong ty co phan Dau tu
Xuan Dai Bay (chi dau tu) té chirc Lé khdi
cong vao ngay 01/4/2025 nhan dip ky
niém 50 nam Ngay gidi phong hoan toan
mién Nam, thong nhat dat nudc. Hién tai

chd dau tu cung cac nha thau dang tap
trung thi cong cac hang muc clia du an,
phan dau hoan thanh va khanh thanh
trong nam 2027.

s

S —:_-:-H“‘ X

D an T8 hdp Du lich
van hoéa di san Ly Scn

Du an tai O dat HH5
Khu @6 thi méi Bac
An Khanh (Sky
Lumiere Center)

|

-
-

Cong ty co phan Dau tu Phat trién Anh
Thu (chd dau tu) da hoan thanh thu tuc
dau tu, xay dung, dat dai va dugc UBND
tinh Quang Ngai giao dat dé thuc hién du
an vao Quy IV/2025. Hién tai chu dau tu
dang lam tha tuc dé khai cong dy an trong
Quy 1112026.

Nguyén nhén dan dén viéc khéng dat
tién do da céng bé va cam két: Chl dau
tu da hoan thanh toan bd cong tac dén bu
GPMB du an ti cudi nam 2021, hoan thién
ho sa thiét ké tur dau nam 2022. Trong giai
doan tir 2022-2024 do phai chd dai cac

EVERLAND
GROUP

cap co tham quyén 1ap va phé duyét bo
an diéu chinh quy hoach chung xay dung
Khu kinh t¢ Dung Quéat va D6 an quy
hoach phan khu xay dung dé thi Ly Son,
nén viéc hoan thanh cac thu tuc phap ly
dé khai cong du an bi kéo dai. Trong nam
2025, do &nh hudng tu viéc hap nhat, sap
nhap cac ca quan chinh quyén tinh Quang
Ngai va thay déi quy dinh cla phap luat
trong inh vuc dat dai, xdy dung ma thoi
gian hoan thanh cac thu tuc phap ly clua
du an bi kéo dai hon so vai du kién.

Du an da co Giay chung nhan dau tu va
dugc phé duyét dé an quy hoach chi tiét
xay dung ty I& 1/500. Chu dau tu (Cong ty
Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi maéi An
Khanh) da dugc Nha nuéc giao dat dé
thuc hién dy an, da hoan thanh cac nghia
vu tai chinh véi Nha nudc va dugc cap
Gidy ching nhan quyén su dung dat.
Thang 8/2023, Cong ty c6 phan Tap doan
Everland cung cac bén tham gia hgp tac
ky két va thuc hién Hop dong dat coc vai
Chu dau tu dé nhan chuyén nhugng moét
phan Du an Khu dé thi mai Bac An Khanh
tai O dat HH5. Tuy nhién, do th&i gian hoan
thién viéc chuyén nhuong mot phan Du
an tai O dat HH5 kéo dai hon so véi du

kién va do anh hudng cua viéc ghi nhan,
hach toan chi phi i vay dé thuc hién giao
dich dat coc doi véi két qua kinh doanh
clia Tap doan Everland, trong nam 2025
cac bén da thong nhat thanh ly Hop déng
dat coc. Theo do, Cht dau tu da hoan lai
toan bod tién dat coc va ho trg chi tra chi
phi 1ai vay cho Tap doan Everland va cac
bén tham gia hop tac. Hién nay Tap doan
Everind dang phdi hgp vsi Chu dau tu
nghién cuu, xay dung phuong an quy
hoach thiét ké cla dy an cing nhu
phucng an hop tac dau tu phu hop va hiéu
qua dé tiép tuc haop tac trién khai du an
trong thai gian tai.
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CHUGCNG 6:
TiNH HINH TAI CHINH CONG TY

e Cac chi tiéu tai chinh téng hop

(Pon vi tinh: VND)

Két qua cua Két qua cua

CO CAU cO PONG, THAY BOI VON
PAU TU CUA CHU SG HUU

Théng tin c6 phan
e T6ng s6 c6 phan dang luu hanh: 215.249.836 c6 phan.
e Loai c6 phan: Cé phan phé théng, tu do chuyén nhugng.

Co cau cé ddng (tai ngay 27/3/2026)

Danh muc

EVERLAND
GROUP

S6 cé phansdhiru Ty 1é s& hitu (%)

¢S PONG TRONG NUGC, NUGC NGOAI

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 n&m 202550 véi  nam 2025 so véi
nam 2024 ké hoach

Ig”s%r?ié tri 2.959.528.044.882 2.468.441.620.643 Giam 16,6% Pat 70,5%
Doanh thu thuan 815.139.721.185 610.814.704.553 Giam 25,1% Dat 104,9%
g%ingh;iﬂ Egggﬁt 35.087.032.191 51.657.598.384 Tang 47,2% Pat 114,8%
Lai nhuan khac (4.245.425.585) (3.696.860.118) Tang 13% =

Lgi nhuan trudc thué 30.841.606.606 47.960.738.266 Tang 55,5% Dat 109%
Lgi nhuan sau thué 21.899.978.770 37.624.048.448 Tang 71,8% DPat 107,5%
e Cac chi tiéu tai chinh chl yéu

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngan han: 5,92 3,77
Tai sdn ngan han/Ng ngan han

+ Hé so thanh toan nhanh

(Tai sdn ngan han - Hang ton kho)/Ng ngan han 5,83 3,74

2. Chi tiéu vé co cau vén

+ Hé s6 No/Tong tai san 0,24 0,08
+ Hé s6 No/Von chui sé hitu 0,32 0,08

3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho

Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan 1,04 1,03
+ Vong quay tong tai san

Doanh thu thuan/Tong tai san 0,25 0,23

4. Chi tiéu vé kha nang sinh Ii

+ Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,038 0,079
+ Hé so Loi nhuan sau thué/Von chii s& hitu 0,014 0,021
+ Hé s6 Lai nhuan sau thué/Téng tai san 0,010 0,016
+ Hé s6 Lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0,043 0,085
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(1) Trong nuéc 213.852.334 99,35%
Nha nudc 0 0,00%
T6 chuc 27.791.527 12,91%
Ca nhan 186.060.807 86,44%
(2) Nudc ngoai 1.397.502 0,65%
To chuc 977.521 0,45%
Ca nhan 419.981 0,20%
Téng cong (1 + 2) 215.249.836 100,00%
CcO DONG SANG LAP, CO PONG LON, CO PONG KHAC

(1) C6 dong sang lap 61.204.025 28,43%
(2) Co dong lén 84.497.850 39,26%
(3) Cé déng nam gilr dudi 5% s6 ¢ phiéu co quyén biéu quyét 130.751.986 60,74%
Téng cng (2 + 3) 215.249.836 100%

Ty 1é s& hiru nudc ngoai téi da: 49%.

1.434 637 cf phin
{0,67%)

. i ding trong nunic

C& dbng nude ngodi

213.815.199 cd phén
(99,33%)

B4.497 850 cb phin

(30,26%) W cé stag km

Cé ding nhd

vz
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CHUONG é:

Thay d&i vé vén dau tu cia chu s hiru

Déi tugng
chao ban

Pon vi cap

Dot tang vén Gia tri Vén diéu Ié sau
/th&i diém : khi tang
bot 1: . T 6 ty dong
25/10/2011 S4tydong 160ty dong
ot 2: L o
21/012013 30ty dong 90 ty dong
Dot 3: L o
18/12/2013 90ty dong 180 ty déng
bot 4: L y
121412016 120ty déng 300 ty dong
Dot &: L o
10/8/2018 300 ty déng 600 ty déng
Dot 6: L o
26/02/2021 ~ 450tydéong 1050ty dong
bot 7: L o
27/012022 92498ty dong  1102:498 ty dong
bot 8: L o
2510272022 050ty dong - 2152498ty dong

Cé dong hién hiu

Co dong hién hiru

C6 déng hién hitu

C6 déng hién hiu

Chao ban ra
cong chung

Chao ban ra
cong chung

Tra co tuc cho
c6 déng

Chao ban ra
cong chung

Giay chimng nhan DKDN s6 0104228175
do S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Noi cap
thay doi lan thir 6 ngay 01/11/2011.wv

Giay chung nhan DKDN s6 0104228175
do S& Ké hoach va Bau tu TP. Ha Noi cap
thay déi an thr 11 ngay 31/01/2013.

Giay chimng nhan DKDN s6 0104228175
do S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Noi cap
thay déi lan thar 13 ngay 27/12/2013.

Giay chimng nhan DKDN s6 0104228175
do S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Noi cap
thay doi lan 18 ngay 15/4/2016.

Giay chung nhan dang ky chao ban co
phiéu ra cong chiung sé 31/GCN-UBCK
do Chu tich Uy ban Ching khoan Nha
nudGc cap ngay 25/6/2018.

Van ban s6 4952/UBCK-QLCB ngay
10/8/2018 ctia Uy ban Chtng khoan Nha
nuSe viv bao cao két qua chao ban co
phiéu ra cong chung cuia EVG.

Giay chimng nhan DKDN s6 0104228175
do S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Noi cap
thay déi lan thur 19 ngay 17/8/2018.

Giay chung nhan dang ky chao ban co
phiéu ra cong chung sO
333/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban
Chung khoan Nha nudc cap ngay
30/12/2020.

Van ban sbé 561/UBCK-QLCB ngay
27/01/2022 cta Uy ban Chimng khoan
Nha nudc viv bao cao két qua phat hanh
c6 phiéu dé tra co turc clia EVG.

Giay chng nhan dang ky chao ban
thém co phiéu ra cong chung sO
319/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban
Chuing khoan Nha nudc cap ngay ngay
28/12/2021.

Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong co.

Cac chirng khoan khac: Khéng co.

Phat hanh trai phiéu: Knong.

Giao dich cé phiéu cua ngusi ndi bd: Khong co.
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Il. Bao cao va danh gia cua
Ban Tong giam déc

DPanh gia két qua
hoat déng san xuat
kinh doanh

Nguyén nhan va
trach nhiém cta Ban
Téng giam doc

Nam 2025, trong boi canh nén kinh té thé
giGi va trong nudc cé nhiéu bién déng,
Ban Tong giam doc dudi su chi dao cla
HDQT da bam sat cac muc tiéu, nhiém vu
SXKD dugc BHDPCH thuong nién nam
2025 théng qua va chi dong trién khai
cac giai phap diéu hanh linh hoat, quyét
liét, nha do hoat dong SXKD cua Tap doan
Everland da dat dugc nhing két qua tich
cuc dudi day:

«  Tang truédng Igi nhuan an tugng: Du
doanh thu hop nhat dat 111911 ty
dong (giam nhe 6,13%), Igi nhuan sau
thué cua Tap doan lai tang manh, dat
98,9 ty dong, tang 193% so vdi cung
ky.

«  Day manh cac du an trong diém: Tap
doan da tap trung toi da nguoén luc dé
trien khai du an Crystal Holidays
Harbour Van Don, dat muc tiéu dua
vao van hanh giai doan 1 trong Quy
IV/2025. Bong thai, Tap doan da khai
cong du an T6 hap thuong mai, dich
vu va du lich nghi dudng Xuan bai Bay
(Dak Lak), hoan thanh thi tuc giao dat

EVERLAND
GROUP

+  va cac diéu kién dé khai cong du an
T6 hop du lich van hoa di san Ly Son
(Quang Ngai) trong nam 2026.

« Nguodn luc tai chinh viing vang: Tong
tai san hop nhat cla Tap doan cudi
nam 2025 dat gan 6.385 ty dong,
tang 31,4% so vai cung ky. Ban lanh
dao nhan dinh viéc tap trung vao cac
linh vuc cot 16i a bat dong san, du lich
va dich vu da giup kién tao hé sinh
thai thong minh, bén viing.

+  Tinh than quyét tam cao: Vai phuang
cham “Nhanh - Tinh gon - Hiéu qua”,
Ban Giam déc khang dinh nam 2025
chinh la nén tang ving chac dé
Everland hién thuc hoa khat vong tré
thanh nha phat trién bat dong san
bén ving, uy tin trén thi trusng.

Tuy nhién bén canh do, mét sé chi tiéu
kinh doanh hop nhat van chua dat ké
hoach dé ra. Trong do téng doanh thu hop
nhat dat 72,2% ké& hoach, Ioi nhudn sau
thué dat 87,5% ké hoach.

Nguyén nhan khién mot so chi tiéu san
xuat kinh doanh chua dat k& hoach dé ra la
do tinh hinh quéc té va trong nudc trong
nam 2025 c6 nhitng dién bién kho luang,
nam ngoai du bao, da lam anh hudng dén
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng
ty me Everland va cac cdng ty con. Bén
canh do, viéc ghi nhan doanh thu va Igi
nhuan tu hoat dong ban can ho du lich tai
du an T6 hop du lich, nghi dudng va giai tri
Crystal Holidays Harbour Van Bén ciing
chua dat tién doé dé ra.

Ban Tong giam doc sé nghiém tuc rat kinh
nghiém trong viéc nang cao hiéu qua cua
cong tac du bao, danh gia tinh hinh thé

gidi va trong nudc cho sat hon va co
nhifng giai phap linh hoat trong diéu hanh
dé ung pho hiéu qua hon trudc nhiing
dién bién cla thi truang. Trong nam 2026,
Ban Tong giam doc cling sé tang cudng
chi dao dén déc day nhanh viéc ban giao
can ho cho khach hang dé ghi nhan doanh
thu, IGi nhuan tu ban can ho du lich tai du
an T6 hgp du lich, nghi dudng va giai tri
Crystal Holidays Harbour Van Déon. Bén
canh do, Ban Tong giam ddc cling sé chi
dao day manh cong tac ban san pham cla
cac du an khac va tang toc cac linh vuc
kinh doanh khac nham ddm bao ké hoach
doanh thu va Igi nhuan hop nhat cua Tap
doan.
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CHUONG é:

Bao cao va danh gia cua
Ban Tong giam doc (Tiép)

Tinh hinh tai san

Tinh hinh cong ng
phai tra

Ng qua han, chénh
léch ty gia va chénh
léch lai vay

Nhirng cai tién vé co
cau té churec, chinh
sach, quan ly

12

Trong nadm 2025, t6ng tai san cua Tap
doan Everland tang trudng theo dung ké
hoach, dap ung quy md va dinh hudng
hoat dong san xuat kinh doanh. Tong tai
san tang chu yéu do tang dau tu vao cac
du an dau tu trong diém clia Tap doan.

Quy mé téng tai san cla Tap doan déu
tang trudng qua cac nam, cu thé tir nam
2022 dén nam 2025 da tang tu 2.663 ty

dong 1én 6.384 ty dong. Tinh dén nam
2025, ty trong tai sdn ngan han, tai san dai
han trén tng tai san ctia Tap doan lan luct
la 89,6% va 10,4%.

Trong nam 2025, Tap doan khong co cac
khoan ng phai thu qua han nao anh hudng
dén két qua hoat dong kinh doanh.

Nam 2025, ca cdu ngudn von co ty trong
ng phai tra va von chu s& hitu trén tong
nguén von clia Tap doan Everland lan lugt
la 54,4% va 45,6%. Ca cau ng phai tra cua
Tap doan Everland bao gém: 3.475 ty
dong (chiém 54,4% téng ngudn von)
trong do tong gia tri vay ngan hang dé

phuc vu cho du an chi chiém 31,6% téng
NG phai tra, con lai chi yéu cau thanh tu
khoan ngudi mua bat dong san tra tién
trusc va mot phan nhd cac khodn phai tra
nha cung cap, nha thau. Vén chd sa hitu
cla Tap doan Everland nam 2025 la 2.909
ty dong (chiém 45,6% téng ngudn von).

Trong nam 2025, Tap doan Everland
khong co khodn ng phai trd nao qua han,
khong co phat sinh giao dich bang ngoai
té do do khong co chénh léch ty gia hoi

doadi va khong co khoadn chénh léch 1ai vay
nao lam anh hudng dén két qua hoat déng
kinh doanh trong ky.

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc trién
khai cac giai phap hoan thién co cau td
chuc theo hudng tinh gon, hiéu qud va
phu hop véi dinh hudng phat trién trung,
dai han. M6 hinh quan tri dugc ra soat,
diéu chinh theo hudng phan dinh ré chirc
nang, nhiém vu va tang cudng tinh phai
hgp gitra cac don vi, qua do nang cao hiéu
qua diéu hanh va kiém soat rui ro. Déng
thai, Céng ty tung budc hoan thién hé
thong quy ché, quy trinh ndéi bd theo
hudng chuan hoa, minh bach va tiém can
thong lé quan tri tt clia cac doanh nghiép
niém yét.

Cac chinh sach quan ly va st dung nguédn
luc dugc diéu chinh theo hudng linh hoat,
chu trong hiéu qua va an toan tai chinh;
tang cudng ung dung céng nghé trong
coéng tac quan tri, diéu hanh nham nang
cao nang suat lao déng va chat lugng
quan ly. Céng tac nhan su tiép tuc duscc
kién toan, tap trung phat trién doi ngl
quan ly cac cap va ngudn nhan luc chat
luong cao, gan v&i ¢ ché danh gia, dai
ngd phu hop. Nhimng cai tién néu trén da
gop phan nang cao nang luc quan tri téng
thé, tao nén tang cho hoat dong 6n dinh
va phat trién bén viing ctia Cong ty.

Ké hoach phat trién
trong tuong lai

Bédo cao danh gialién
quan dén trach
nhiém vé méi trudng
va xa hoi

Panh gia lién quan
dén van dé ngusi
lao dong

Panh gia lién quan
dén trach nhiém cua
doanh nghiép déi vai
cdng déng dia phucng

Trong giai doan 2026-2030, tam nhin dén
nam 2035, Tap doan Everland dinh hudng
phat trién theo huang doi mdi, hdi nhap va
phat trién bén vimng, lay chuyén déi s,
quan tri hién dai va nguon luc con ngudi
lam nén tang cho tang trudng dai han. Tap
doan tap trung cling cé va phat trién cac
tru cot kinh doanh cét 16, dong thai tung
budc hoan thién hé sinh thai trong cac linh
vuc bat déng san, du lich, dich vu va cac
nganh lién quan; tang cudng lién két gitra
cac don vi thanh vién trén cac phuong
dién s& hiu, cong nghé, thi trudng va
thuong hiéu nham nang cao hiéu qua hoat
dong tong thé.

Bén canh do, Tap doan Everland cting chu
trong hinh thanh cac dong luc tang

EVERLAND
GROUP

trudng mai théng qua thuc day doi mai
sang tao, nadng cao nang luc quan tri, day
manh chuyén doi s6 va trién khai cac tiéu
chuédn phat trién bén viing theo dinh
husng ESG. Muc tiéu dén nam 2030, Tap
doan ting budc khang dinh vi thé trén thi
truGng, nang cao nang luc quan tri, van
hanh theo huang chuyén nghiép, hién dai,
phat trién thuong hiéu uy tin va phan dau
nam trong nhom cac doanh nghiép co quy
mé I8n trén thi trudng ching khoan. Bén
nam 2035, Everland hudng t&i trd thanh
Tap doan kinh té tu nhan da nganh co
chon loc vaGi hé sinh thai kinh doanh hoan
chinh, nang luc canh tranh cao, chu déng
hoi nhap va déi mai sang tao, qua dé cling
6 vi thé trong nhom doanh nghiép niém
yét hang dau tai Viét Nam.

Cong ty me Everland va cac cong ty thanh
vién trong Tap doan thuc hién day du cac
bién phap vé quan ly nang luong tiéu thu
va lugng phat thai tai van phong lam viéc

va cac cong truéng dy an. Trong nam
2025, cac don vi khdng co vi pham bi xUr
phat vé bao vé mai trusng.

Trong nam 2025, cong tac nhan su tai Tap
doan Everland van con mot s6 bat cap
nhu: viéc phan céng cong viéc cho mét sé
vi tri, bd phan trong Tap doan con chéng
chéo, bat hop ly, chua dung ngusi dung
viéc, dung chuc nang nhiém vu dugc quy
dinh. Cung vai viéc tang cudng nhiéu vi tri
quan ly cap trung va cap cao, cé nang luc
va kinh nghiém, thai gian tsi Tap doan sé
tiép tuc ra soat, danh gia, sang loc va bo
tri, sap xép lai hé théng nhan su mot cach
khoa hoc, hop ly dé nang cao nang luc

thuc thi va hiéu qua céng viéc trong toan
hé théng Tap doan.

Vé ché do phuc Igi va dam bao quyén Igi
clia ngudi lao doéng, trong nam 2025 Tap
doan tiép tuc duy tri va cai thién chinh
sach cham soc suic khde, cham lo diéu
kién vé sinh, an toan lao dong, mdi trudng
lam viéc, tién luang va thu nhap ctia CBNV
va ngudi lao déng dé dam bao céng bang
va gitf chan nhan su.

Théng qua cac hoat dong dau tu kinh
doanh va thuc hién trach nhiém xa hoi vi
céng dong, Tap doan Everland va cac
céng ty thanh vién da gop phan bao ton,
gin gilr va quang ba cac gia tri lich sur, van

hoa dac sac cla tung dia phuong dén véi
du khach trong va ngoai nudc, qua do gop
phan lam thay déi thoi quen, tap quan sinh
hoat va sinh ké cla ngudi dan ban dia
theo hudng bén viing.
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lll. Panh gia cua
hdi dong quan tri

EVERLAND
GROUP

14

Panh gia cia HDQT
vé cac mat hoat
dong ctia Cong ty

Trong nam 2025, Hoéi dong Quan tri Tap
doan Everland danh gia cao nhiing no luc
toan dién cua Ban Diéu hanh va toan thé
can bd nhan vién trong viéc duy tri da tang
trudng 6n dinh, thich (ng linh hoat vai boi
canh kinh té con nhiéu bién dong. Tap
doan da trién khai hiéu qua cac chién lucc
trong tam, ting budc nadng cao chat luong
quan tri, ti uu hda nguodn luc va clng co
nén tang tai chinh viing chac. Cac linh vuc
hoat déng cot 16i tiép tuc ghi nhan nhimng
két qua tich cuc, dong thai ma ra nhimng
huéng di maéi giau tiém nang. Bén canh
do, Everland cling chu trong thuc hién
trach nhiém xa hoi, nang cao uy tin thuong
hiéu va tao dung niém tin véi co déng, doi
tac. Hoi dong Quan tri tin tudng rang, voi
dinh huéng phat trién bén virng va chién
lugc rd rang, Tap doan sé tiép tuc dat

dugc nhitng budc tién vimng chac trong
cac nam tiép theo.

Bén canh nhing két qua dat ducc, Hoi
dong Quan tri cling thang than nhin nhan
mot s6 ton tai, han ché can tiép tuc khac
phuc. Tién dé trién khai mot s6 du an con
cham so vai ké hoach dé ra; hiéu qua khai
thac tai mot so linh vuc, don vi thanh vién
chua dong déu; céng tac quan tri, diéu
phoi nguodn luc & mot so thai diém con
chua thuc su linh hoat. Ngoai ra, trong boi
canh thi trusng co nhiéu bién dong, kha
nang du bao va thich Ung véi cac thay doi
van can dugc nang cao hon nita nham
giam thiéu tac dong bat Igi va tan dung kip
thai cac ca hoi phat trién.

Hoi dong Quan tri tin tudng rang, véi tinh
than cau thi, quyét liét déi mai va su dong
long clia toan hé thong, Tap doan Everland
sé tiép tuc hoan thién mé hinh quan tri,
nang cao hiéu qua hoat dong, hudng tdi

muc tiéu phat trién bén viing, gia tang gia
tri cho co déng, doi tac va cong dong
trong nhirng nam tiép theo.
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Panh gia cua HDQT
vé hoat ddong cuia Ban

Téng giam ddc

RS B
i,

Trong nam 2025, Hoi dong Quan tri Tap
doan Everland danh gia cao vai tro diéu
hanh chu déng, quyét liét va linh hoat cua
Ban Tong Giam ddc trong viéc trién khai
cac dinh hudng chién lugc da dugc phé
duyét. Ban Tong Giam doc da thé hién
nang luc quan tri diéu hanh hiéu qua, bam
sat dién bién thi truang, kip thsi dua ra

cac gidi phap ung pho phu hgp, qua do
duy tri sy 6n dinh trong hoat dong san
xuat kinh doanh va ting budc nang cao
hiéu qua hoat dong cua Tap doan. Cong
tac to churc trién khai cac du an, quan ly tai
chinh, kiém soat chi phi va phat trién thi
truang dugc thuc hién tuong doéi dong bo,

gop phan cling c6 nén tang phat trién bén
ving.

Bén canh nhiing két qua tich cuc, Hoi
dong Quan tri cling nhan thay Ban Téng
Giam doc can tiép tuc cai thién mét sé noi
dung, bao gém viéc day nhanh tién do
trién khai cac du an trong diém, nang cao
hiéu quad s dung nguén luc va tang
cuang hon nira cong tac du bao, quan tri
rdi ro trong boi canh thi trudng con nhiéu
bién dong. Hoi dong Quan tri tin tudng
rang, vai tinh than trach nhiém cao va su
quyét tam déi mdi, Ban Tong Giam doc sé
tiép tuc phat huy vai tro diéu hanh, gop
phan dua Tap doan Everland phat trién on
dinh va bén viing trong thai gian tai.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

B4o cdo tai chinh hgp nhat 48 dwoc kiém toan
Cho ndm tai chinh ket thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

MUC LUC
MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BUQ'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhét
B&o cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat
Béo cao luu chuyén tién té hop nhat

Thuyét minh Bao céo tai chinh hep nhat

11-12

13 —-46

%W

o em 7

Ty

-

o |



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, Béng Ba, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phan Tap doan EverLand (sau day goi tat 14 "Céng ty") trinh bay Bdo cao
clia minh cling vé&i Béo céo tai chinh hgp nhét da dugc kiém todn Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 ndm 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C& phan Tap doén Everland (goi tét I3 “Céng ty") duge thanh lap theo Gidy ching nhén déng ky
doanh nghiép s6 0104228175 do S& K& hoach va DAu tw thanh phd Ha Noi cAp 12n dAu ngay 27 thang 10
ném 2009, Trong qua trinh hoat ddng, cong ty cé nhidu Ian thay d& Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép.
L&n thay i gan nhat ngay 23 thang 01 n&m 2026.

Cong ty C& phan T&p doan Everland ¢o6 try s& chinh tai: TAng 3, Toéa nha 97 — 98 Lang Ha, Bbng Da, Ha
Nai. :

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi dbng quan tri, Ban Kiém soét va Ban Tong Giam déc Céng ty trong ndm tai chinh va cho
dén ngay lap bao cao nay bao gbm:

Héi déng quan trj

Ho va tén Chire vu B nhigm/Mién nhiém

Ong L& Binh Vinh Chu tich HRQT
Ong Nguyén Thue Céan Phé Cha tich HBQT
Ong L& Binh Tuan Thanh vién HDQT
Ong Nad Viét Hung Thanh vién dbe lap
Ong B6 Thanh Nghi Thanh vien HBQT
Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién HDQT

Bwoc bdu ngay 28/5/2025
Mi&n nhiém ngay 28/5/2025

Ban Téng Giam doc

Ho va tén Chire vy Bb nhigm/Mién nhiém

Ong Nguy&n Thuc Can Tong Giam déc

Ong L& Binh Tuan Phé Tdng Giam déc

Ong Chu Van Khanh Phé¢ Téng Giam dbe B4 nhiém ngay 14/07/2025
. . B& nhiém ngay 15/09/2025

Ong Dwong Bl Viét Dong Ph6 Téng Giam doc Mi&n nhiém naay 15112026

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy

Ba Cao Thj Hoa Trudng Ban kiém soat

Ong Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién

Ba Vi Minh Hué Thanh vién

Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky ké toan va cho dén théi Gidém I2p bao cdo nay I éng Lé
Binh Vinh = Chi tich Hai d8ng quan trj va Ong Nguy&n Thac Cén — Tdng Giam déc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Tda nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Da, Ha Nji

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cb si kién quan trong nao xay ra ké tlr ngay két thic ndm tai chinh dwa dén yéu cau phai diéu chinh
hoic cong béd trong thuyét minh trong Béo céo tai chinh hop nhét.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toén va Binh gia Quéc t& dugc chi dinh 14 kidém todn vién thye hién kiém todn Bao céo
tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2025 clia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Ban Tdng Giam déc Céng ty co trach nhiém lap Bdo céo tai chinh hop nhét phan anh mot cach trung thyc
va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop
nhét clia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Tdng Giam déc duoc yéu
cau phai:

« Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mdt cach nhat quén;

» Bra ra cac xét dodn va uwéc tinh mat cach hop |y va than trong;

« Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khéng, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yéu cin duoc ciing bb va gidi thich trong Bao cao tai chinh hop nhat hay khéng;

« Lé&p Béo cao t&i chinh hep nhat trén co s& hoat déng lién tuc trir trererng hop khong thé cho rang Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh: va

« Thiét ké va thue hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Béo
c&o tai chinh hop nhét hep Iy nhdm han ché rdi ro va gian Ian.

Ban Tdng Giam dbc ddm bao cdc sb ké toan cb lién quan duge Iwu gilr g4y A0 & phan &nh tinh hinh tai
chinh riéng, tinh hinh hoat déng clia Céng ty v&i mire dé chinh xac hop Iy tai bat ky théi diém nao va cac sb
ké toan tuan thl ché 86 ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém quan Iy cac tai san cla
Céng ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac quy dinh phap Iy o lign quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hpp nhat.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thi céc y&u chu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hgp nhat.
CAM KET KHAC

Ban Téng Giam doc cam két réng Céng ty tuén th( Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Thi
twéng Chinh phd Quy djnh chi tiét thi hanh mét sb diéu cla Luat chitng khoadn va Coéng ty khéng vi pham
nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw s 86/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B Tai
chinh hwéng dan vé viéc cong bb théng tin trén Thj truéng chirng khoan, Théng tw sb 68/2024/TT-BTC
ngdy 18/08/2024 stra ddi, bd sung mot s6 diéu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé
théng giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng clia céng ty chirng
khodn va cong bb thong tin trén thi trwéing chieng khoan.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND Cong ty TNHH Kiém toén va Binh gia Quéc té n n ﬂ
Téng 3, Téa nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Da, Ha Noi International Auditing and Valuation Company Limited
' AUDIT AND VALUATION

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ran Thng Gidm Gbc phé duyét Bao céo tai chinh hep nhat dinh kém. Béo cao tai chinh hop nhét d& phan
anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh clia €éng ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 n&m 2025, clng nhwr
k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va 4¢ ludng lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thue
cling ngay, phi hop voéi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Vigt Nam va céc quy dinh
ohdp 1§ ¢ lién quan dén viéc |ap va triph bay Bao céo tai chinh hop nhét.

g Giam dbc,

NgﬁThl.‘h: Cén
Téng Giam dbc
Ha Né&i, ngay 30 thang 03 nam 2026

Rl 0

Sb: 300612.1/2025/BCTCNAV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gvi: Cac cb déng
Hoi ddng quén trj, Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phdn Tap doan Everland

Chang toi d4 kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo cia Cong ty Cd phén Tap doan
Everland (sau day goi tét 14 “Cong ty") duoc lap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 08 dén trang
46, bao gbm: Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Bo cao ket qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bao céo Iwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2025.va cac thuyét minh B&o cdo tai chinh hop nhét kém theo.

Trach nhidm clia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém I&p va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai
chinh hop nhét theo chudn mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai
chinh ho'p nhét khéng co sai sét trong yu do gian 14n hodic nham I&n.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dwa ra y kién v& Bdo cao tai chinh dya trén két qua clia cude kiém
toan. Ching téi d& tién hanh kiém toan theo cac Chudn mire Kidm todn Viét Nam, Cac Chuan myc
nay yéu chu chang toi tuan thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, 18p ké hoach
va thye hién cude kidm toan dé dat dugc sy dam bdo hop Iy vé vige liéu Béo céo tai chinh cla
Cong ty co con sai s6t trong yéu hay khéng.

7 Cong vic kiém toan bao gbm thirc hién cac thi tyc nhdm thu thap cac béing chirng kiém toan vé
:'E cac sb liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thl tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xeét
" doan clia kidm toan vién, bao gdm danh gia i ro co sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do
M gian 1an hedc nham I&n. Khi thirc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat

néi b clia Cang ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thie, hop Iy nham
thiét ké cac tht tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nham myc dich dua ra
¥ kign vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan cang bao gdm dénh gia
tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duwoc ap dung va tinh hgp Iy cla cac udc tinh ké toan
clia Ban Giam dbe cling nhu danh gia vigc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Ching t6i tin tuéng réng cac bang chirng kidm todn ma chung t6i da thu thap duwoc la day dad va
thich hop 1am co s& dwa ra y kien kiém toan cla chdng ti.

¥ kién coa Kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chang toi, Bao céo tai chinh hop nhét d& phan &nh trung thrc va hop Iy trén céc
khia canh trong y&u tinh hinh tai chinh cla Céng ty Co phan Téap doan Everland fai ngay 31 thang
12 n&m 2025, ciing nhw két qua kinh doanh v& céc ludng lyu chuyén tién t& ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2025, phit hop vai chudn mise va ché d ké toan doanh nghigp Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phép Iy co lién quan vé 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.
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Vin dé cdn nhidn manh

Theo thuy&t minh sé 4.6.1 — Phai thu ngén han khac:

Céng ty C& phan Tap doan Everland va Céng Ty Lién doanh TNHH Phat trién £6 thi méi An Khanh
co ky két Hop dbng dat coc s6 HH5/2023/HPBC/IAK-EVG ngay 11/8/2023 d& nhan chuyén nhwgng
mot phan dy &n Khu d6 thj méi Bac An Khanh tai O dat HH5 {dw an Sky Lumiere Center).

Theo van ban thda thuan sé HH5/2025/VBTT/AK-EVG ky ngay 08/10/2025: Cong ty Lien doanh
TNHH Phat trién ©6 thj méi An Khanh dbng ¥ hoan trd cho Cong ty Cd phan Tap doan Everland
toan bé sé tién dat coc 1a 637,5 ty ddng sau khi ky V&n ban thda thuén trén.

Tai ngay 31/12/2025, khodn tién m& Cong ty cb phan Téap doan Everland cdn phai thu tir Cong ty
Lign doanh TNHH Phat trién D6 thi méi An Khanh khi thanh Iy Hop déng d&t coc @& nhan chuyén
nhwong mét phan dy &n Khu dé thi méi Béc An Khanh tai O dat HHS (du an Sky Lumiere Center) 1a
114.500.000.000 VND. Dén ngay lap Bao cdo tai chinh nay, Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién
D6 thi m&i An Khanh @4 thanh toén di s6 tién néu trén cho Cang ty ¢d phén Tap doan Everland.

Ngodi ra, do tién d hoan thién viéc chuyén nhugng mét phan Dy an kéo dai hon so vei dip kién,
Céng ty Lizn doanh TNHH Phat trién B6 thi m&i An Khanh d& chi tra cho Céng ty C& phan Tap doan
Everland chi phi vay vén trong khodng théi gian tr ngay 01/3/2024 dén ngay 30/09/2025 theo Thoa
thuén chi tra chi phi vay von ngay 18/12/2024.

Véan dé khac

Béo céo tai chinh téng hop cho ndm tai chinh két thae ngay 31/12/2024 da dugce kiém todn boi Kidm
todn vién va Cong ty kidm tean khac phat hanh ngady 31/3/2025. Kiém todn vién di dua ra y kién
chap nhén toan phdn cé vdn dé can nhdn manh nhir sau:

(i) Khoan tam (g clia Céng ty cho ba Nguyn Tam Bang (Ké toén trudng dén ngay 12/4/2024) dé
di nép thué cia Cong ty, tuy nhién dén thoi diém nghl viée (ngdy 20/4/2024) ba Bang chwa hoén trd
sé tién nay. Can ctr bién ban hop ngdy 28/12/2024, Téng Gidm déc co trach nhiém thu héi khodn
tién trén cho Céng ty. Theo d6, ngay 28/3/2025, Téng Gidm ddc Céng ty da hoan tré thay toén bb s6
tidn tam Gng ndy cho Cong ly, do dé Ban Tong Gidm dc danh gié khodn phéi thu ndy dé duoc thu
héi véa khong trich Iap dir phéng tai ngay 31/12/2024.

(i) Hop déng hop tédc déu tu 56 39/2021/HDHTDT/EVG-THIENMINH ngdy 01/4/2021 gilra Cong ty
Cé phdn Tap doan Everland vé Céng ty C8 phén Tédp doan Ddu tw Bét déng sén Thién Minh dé
cing hop tac déu tu mét dur &n Khu d6 thi New City tai phudng NG Sam, thanh phé Chéu Dée, tinh
An Giang. i mét s6 nguyén nhén, tién do thue hién Dy én cham hon so véi ké hoach duge cée bén
théa thugn tai Hop déng hop téc déu tw. Ngdy 12/3/2025, Hpi dbng quan trf c6 Nghj quyét sb
06/2025/NQ-HDQT vé théng qua viée chuyén nhuong toan bd quyén gép, céc quyén, nghia vy va
loi fch déi véi D én phéat sinh tir Hop déng hop tac dau tw sé 99/2021/HEHTOT/EVG-THIENMINH
ngay 01/4/2021 cho déi tac.

Tai ngay Iap Béo cdo tai chinh nay, Cong ty da thuc hién viéc chuyén nhwong néu trén va da thu vé
s6 tién 14 69.800.000.000 VND. Ban Téng Giém déc dénh gia gia tri khodn tién gép hop tac déu tw
néu trén (S6 tién 64.200.000.000 VND) nhé hon s6 tién da thu duoe tr viée chuyén nhuong vén
g6p, cac quyén, nghia vy va loi Ich phdt sinh tr hop déng Hop tdc ddu tw sb
99/2021/HBHTET/EVG-THIENMINH nén khéng trich Iap dir phang cho khodn phai thu nay.

(iii) Ngdy 11/8/2023, Céng ty C& phdn Tap doan Everland ky két Hop ddng dat coc dé Chuyén
nhugng mét phdn Dy dn s6 HH5/2023/HDDC/AK-EVG v6i Cong Ty Lién doanh TNHH Phét trién D6
thi mai An Khénh dé nhén chuyén nhuong mét phdn du én Khu dé thi méi Béc An Khénh tai O dét
HHS (dw &n Sky Lumiere Center). Do tién d6 hodn thién viéc chuyén nhugng mét phén Dw &n kéo
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dai hon so véi dir kién, Céng Ty Lién Doanh TNHH Phét trién 6 thj méi An Khanh da déng y chi tré
cho Céng ty C6 phén Tap doan Everland chi phi vay vén trong khodng thoi glan tr ngay 01/3/2024
dén 31/12/2024 theo Théa thudn chi tra chi phi vay von ngay 16/12/2024.

Dén ngay 14p Béo cdo tai chinh nay, Céng ty Lién doanh TNHH Phét trién B6 thj méi An Khanh dé
thanh toén cho Céng ty Cé phédn Tap doan Everland toan by sd 1&i vay ((r thoi diém 01/03/2024 dén
30/09/2025, s6 tién: 99.556.273.971 VND.

Dén théi diém 1ap bdo cao tai chinh hgp nhét, céc ndi dung da néu trong “v&n dé cAn nhén manh”

_tai-Bag c#o kiém toan hop nhat ndm 2024 da dugc don vj gidi quyét nhw d& néu trén.

Hoang Kim Thay
Phé Giam doc .
Gidy DKHN Kiém toan sb&:
1464-2023-283-1

uyén Thj Nam Hai
KI m toan vién
Gidy DKHN Kiém toén sb:
4003 -2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha NGi, ngay 30 thdng 03 ndm 2026

C =11



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Téng 3, Toéa nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Da, Ha Ni

Miu s6 B 01 — DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025

TAI SAN

- TAI SAN NGAN HAN 1
. Tién va céc khoan twong duong tién

1. Tién

fil.
V.
. Chi phi x&y dyng co ban dé dang
. DAu tw tai chinh dai han

. PAu tw gép vén vao don vi khac

. Dau tw ndm gitr d&n ngady dao han
, Tai san dai han khac

. Chi phi tra truérc dai han

. Tai san thué thu nhap hoan lai

MaSoasa

. Cac khoan tuong duong tién
. PAu tu tai chinh ngén han
. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngdn han ciia khach hang
. Tra trudrc cho ngurdi bén ngan han

Phai thu v& cho vay ngén han

- Phi thu ngan han khac
. Hang ton kho

. Hang tén kho

. Tai san ngén han khic

. Chi phi tra trudre ngén han
. Thué GTGT dugc khau trir

TAI SAN DAl HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phéi thu dai han khac
. Taisan cé dinh
. Tai €an ¢b djnh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon luy ké
Bit dong san dau tw
Tai san dé& dang dai han

TONG CONG TAI SAN

Ma TM 3111212025 01/01/2025
s0 VND VND
100 5.723.367.799.204 4.227.992.529.484
110 4.1 617.641.549.501 464.198.442.713
111 120.141.549.501 115.898.442.713
112 397.500.000.000 348.300.000.000
120 485,540.000.000 200.640.000.000
123 4.2.1 45.540.000.000 200.640.000.000
130 1.848.666.494.706 2.021.359.430.626
131 43 172.643.608.781 228.498.116.633
132 4.4 1.077.079.814.200 851.221.372.643
136 4.5 347.600.000.000 74.081.950.000
136 4.6.1 251.343.071.635 767.557.991.350
140 3.256.903.965.013 1.525.313.338.923
141 47 3.256.903,965.013 1.6525.313.339.923
180 53.605.789.984 16.481.316.232
151 4.8.1 684,176,251 194.911.808
152 52.921.613.733 16.286.404.424
200 661.795.428.756 630.710.393.804
210 1.762.873.950 65.962.873.950
216 462 1.762.873.950 65.962.873.960
220 27.955.288.273 934.155.684
221 4.1D 27.955.288.273 934.155.684
222 34.033.778.927 5.798.235 364
223 (6.078.450.654) (4.864.079.680)
230 . -
240 - 7.904.258.673
242 49 - 7.904.258.673
250 459,500.700.000 459.500.700.000
253 422 444.500.700.000 444.500.700.000
2656 421 15.000.000.000 15.000.000.000
260 172,576.566.533 96.400.405.497
261 4.8.2 168.488.997.302 04.640.405.497
262 4.087.569.231 1.768.000.000
270 6.385.153.227.960 4.858.702.923.288

Céc thuyét minh kém theo 14 mdt bg phin hop thanh eda Béo cso 1ai ehinh hop nhit nay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Bdng Pa, Ha Noi

Miu s B 01 = DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ha N6i, ngay 30 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo 14 mat b phén hop thanh cba Bdo cédo tai chinh hop nhét nay

NGUON VON Ma TM 3101212025 01/01/2025
sb VND VND
C - N@ PHAI TRA 300 3.475.169.971.697 2.046.011.586.669
. No' ngan han 310 2.641.362.853.215 1.041.400.435.843
1. Phai trd ngurdi ban ngén han 31 4.11 508.026.257.061 220.938.187.922
2. Ngwii mua tra tién trude ngén han 312 4.12 1.017.852,278.860 650.133.233.510
3. Thué va cac khodn phai nbp Nha nwoe 313 4,15 25.377.115.3563 21.568.748.426
4. Phai trd ngwdi lao déng 314 3.583.580.252 1.357.007.540
5. Chi phi ph&i trd ngén han 315 4.13 811.834.091.821 11.325.209.490
6. Phai tré ngan han khac 318 4.14 067.028.257 15.546.283
7. Vay va ng' thué tai chinh ngén han 320 4.16 263.555.000.000 126.990.000.000
&. Quj khen thudng phic ki 322 10.167.501.611 g.072.502.672
lIl. Nor dai han 330 833.807.118.482 1.004.611.150.826
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.16 B833.807.118.482 1.004.607.237.463
2. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 - 3.913.363
D - VON CHU SO HIrU 400 2.909.983.256.263 2.812.691.336.629
I, Vén chi sé hivu 410 417 2.909.983.256.263 2.812.691.336.629
1. Vén gop clia chil s& hitu 411 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
- Cb phiéu phd théng cé quyén bidu 411a 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
uyét
2. ?‘h‘gng du vén cd phdn 412 (706.800.000) (706.800.000)
3. Quy dAu tw phat trién 418 44.051.003.221 41,861.005.344
4. Loi nhuan sau thué chua phan phbi 421 144,652 435,498 70.688.730.225
- LNST chua phan phéi 10y ké dén cudi ky 421a 66.911.733.400 39.279.733.910
trudc
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 77.740.702.089 31.408.996.315
5. Loi ich cb dong khéing kieém soat 429 569.488.257.544 548.350.041.060 >
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - /
TONG CONG NGUON VON 440 4.858.702.923.2 \
-
L
Nguwi 1dp biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguy&n Thi Thanh Hing Nguyén Thu Ngén Nguyén Thic Cén



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Tang 3, Téa nha 97 — 99 Lang Ha, Bong Pa, Ha Noi

Miu sb B 02 = DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

N&m 2025
Chi tiéu mMa TM MNam nay Nam trwée
sb VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 54 1.119.194.855.302  1.192.875.784.911
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 5.2 - 173.514.302
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung nép 10 1.119.194.865.302 1.192.702.270.609
dich vu (10 = 01 - 02)
4. Giavbn hang ban 11 53 571.888.514 438 1.134.017.772.264
5. Leinhuéin gdp vé ban hang va cung cép dich 20 147.206.340.864 58.684.498.345
vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.4 56,925.855.183 22.972.777.892
7. Chi phi tai chinh 22 5.5 24.418.439.550 17.005.368.098
Trong dd: Chi phi 1&f vay 23 24,4168.439.550 16.994.503.065
8. Phéan lai hoac |6 trong céng ty lién doanh, lign két 24 - 2.167.496.612
8. Chiphl ban hang 25 5.6 40.516.891.957 3.613.940.537
10. Chi phi quan ly guanh nghiép 26 &7 12.032.433.385 11.395.213.200
11. Leri nhudn thuln tlr hoat déng kinh doanh 30 127.064.431.155 51.810.251.013
{30 =20+ (21 - 22} - (24 + 25))
12. Thu nhap khac 31 &8 1.581.167.211 1.715.443.679
13. Chi phi khac a2 5.9 4.044,652.032 7.052.986.541
14. Legri nhudn khac (40 = 31 - 32) 40 (2.453.484.721) {5.337.552.862)
15. Téng loi nhuan ké toan trude thué 50 124.610.946.434 46.472.698.151
{50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 510 25.735.841.224 12.778.388.134
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (3.813.363) (52.780.588)
18. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghigp 60 9B.878.918.573 33.747.100.605
{60 = 50 - 51 - 52)
- LNST ctia cd dbng cia céng ty me 61 T7.740.702.089 31.408.996.315
- LNST ctia cd ddng khéng kiém soat 62 21.138.216.484 2.338.104.290
19. L&i co ban trén cb phiéu 70 5.1 368 140
S
I
Nguwdi lap biéu Ké toan trwérng Téng Gidm déc
Nguyén Thj Thanh Hang Nguyén Thu Ngan Nguyén Thiic Cin

Ha Méi, ngay 30 thang 03 n&m 2026

Céc thuyét minh kém thea 1d mot b phén hop thanh cia Béo cédo tai chinh hpp nhét nay
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Téng 3, Téa nha 97 — 99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi

Miu s6 B 03 — DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
N&m 2025
(theo phuong phap gidn tiép)

Ban f tinh: VND

Chi tiéu Ma TM Niam nay Nam trwée
sb VND VND
I, Lwu chuyén tign ti hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén trirdc thué 01 124.610.946.434 46.472.698.151
2. Biéu chinh cho céc khoén
Khéu hao TSCE va BESET 02 1.214.410.974 331.173.002
- Cac khoan du phong 03 - -
L&i, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai 04 (1.131.804)
céc khoan muyc tién t& cé gée ngoai té
- L&i, 16 tir hoat dong du tuw 05 (56.5924.723.389) (25.140.274.504)
- Chi phi lai vay 06 24,418.439.550 16.984.503.066
3. Lo nhuén tir hoat déng kinh doanh truée 08 93.317.941.765 38.658,099.715
thay déi vén luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 475.262.023.815 (400.277.346.096)
- Té&ng, giam hang tén kho 10 (1.731.590.625.090) (647.002.731.247)
- Tang, gidm céac khoan phai tra (khéng ké I5i vay 11 1.460.003.558.453 524.433.134.240
phai tra, thué TNDN phéi ndp)
- Téng, giam chi phi tra trwée 12 (74.337.856.248) (91.746.400.747)
Tang giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién I3 vay Ga tra 14 (29.466.708.345) (70.642.674.831)
- Thué TNDN 482 nop 15 (18.462.577.749) {12.346.704.071)
- Tién thu khéac tir hoat ddng kinh doanh 16 - 2.377.704.248
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 {492.000.000) (934.800.000)
Lwu chuyén tién thudn tor hoat déng kinh 20 174.233.756.601 (657.481.718.759)
doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién chi d& mua sém, xay dyng TSCH va cac 21 (17.876.414.332) (15.168.755.513)
tai sén dai han khac
0. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD vacdc 22 - -
tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ng cladon 23 {1.875.040.000.000)  (1.405.380.000.000)
Wi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céing cu ng clia 24 1.755.621.950.000 1.326.238.050.000
dorn v khac
0. Tién chi dau tu gdp von vao don v khac 25 - -
4, Tién thu héi diu tw gép von vao don Wi khic 26 - 352.250.000.000
5. Tidn thu 1ai cho vay, cb tike va Ioi nhuan duge 27 50,738.933.500 10.704.289.489
chia
Lwu chuyén tién-thudn tir hoat déng ddu tw 30 (86.555.530.832) 278.643.583.976
. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tal chinh
1. Tién thu tir phat hénh ¢ phigu, nhan von gép 31 - 180.000.000.000
cla chi s& hiu
0. Tién tra lai vbn gép cho cac chd sé hiru, mua 32 -
lai ¢b phiéu cla doanh nghiép @3 phat hanh
2. Tién thu tir di vay 33 6.1 818.109.881.019 741.834.891.584
3. Tign ird no gbc vay 34 62  (852.345.000.000)  (207.887.502.170)
IV. Lwu chuyén tién thulin tir hoat déng tai 40 (34.235.118.981) 713.947.389.414
chinh
Céc thuyél minh kém theo I mét b phén hop thénh cia Béo céo téi chinh hop nhét ndy 11

L W

A MLE



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND Méu s6 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2025
(theo phuong phép gidn tiép)
{Tiép theo)
Chi tigu Ma TM N&m nay Nam trwdc
sb VND VND
Liru chuyén tién thudn trong ndm 50 53.443.106.788 335.109.254.631
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 464,198.442,713 129.089.188.082
Tién va twong dwong tign cudi ndm 70 464,198.442.743
Nguéi lap biéu - Ké toan trwémg Téng Giam déc
Nguyén Thj Thanh Héng Nguyén Thu Ngén Nguyén Thic Cin
Ha Nai, ngay 30 thang 03 ndm 2026
Cac thuyét minh kém theo 1a mt b phin hop thanh ca Béo cédo tai chinh hgp nhét nay 12
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN EVERLAND Miu s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Céc thuyét minh nay 14 mot bd phan hep thanh va cén dugc doc dbng thei voi cac Bao cao tai chinh hop
nhét kém theo.

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

DAC DPIEM HOAT DPQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hibu vén

Céng ty Cé phén Tap doan Everland (goi tit 1a "Cong ty") dugc thanh 14p theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép sé 0104228175 do S& Ké hogch va Bau tv thanh phd Ha Néi cép lan Gau
nga',r 27 thang 10 ndm 2009.Céng ty co Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sira ddi thay adi
gan nhat ngay 23 thang 01 nam 2026.

vén didu 1& cla Céng ty theo gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép la: 2.152.438.360.000 VND,
twong dwong 215.249.836 ¢b phan, ménh gia méi cb phan 10.000 dong.

Cb phiéu cong ty dang duoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H& Chi Minh véi ma
chirng khoan 1a: EVG

Téng sb nhéan vién clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ném 2025 la: 150 ngwéi. (Tai ngay 31 thang
12 ndm 2024: 75 ngwéi). '

Linh viwe kinh doanh

Linh vire kinh doanh cia Céng ty 14 kinh doanh thirong mai va bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thudc s& hiru, chl s& hiky, chi st dyng hodc di thue;
Tw vén, moi giti, dAu gia bAt ddng san, dau gid quyén sl dung dat;

Xay dyng céng trinh k§ thuat dan dung khac;

Ban bubn vat ligu, thiét b I&p dat khac trong xay dung;

T& chirc gioi thiéu va xac tién thiong mai;

Van tai hanh khach ven bién va vién dwong;

Dich vy d&t ché va cac dich vy h& tro lién quan dén quéng ba va td chire tour du lich

Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khong qua 12 thang

Pic diém hoat ddng ciia Céng ty trong nam ¢6 anh hwéng dén Béo céo tai chinh hep nhét

Théng 12 nam 2025, dy 4n Té he'p du lich, nghl dwdng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Pén
da khanh thanh giai doan 1 gdm 2 Téa thap A va B, Cong ty Cb phan Everland Van Don (cong ty
con) d4 thye hién ban giao va ghi nhan doanh thu, gid vén lién quan dén t6 hop Bat dong sén nay.

Ngoai ra, khong co hoat dong nao cé anh huéng déng ké dén céc chi tiéu trén Bao céo tai chinh cla
Céng ty.

Cac thuyét minh kém theo 1a mt bo phan hop thénh clia Bdo céo taf chinh hop nhat nay 13
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND

Miu sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Céu tric Doanh nghiép

1.6.
Coéng ty ¢b céc Cong ty con nhur sau:
Ty lg
Tén cong t N'ﬂI;ha“h Ty lé quyén Hoat dong kinh
gty aali -an loi ich bigu doanh chinh
) ? 9 quyét
. ; Ki
Céng ty CP Everland Phu Yen Ha Noi 91,25%  91,25% d;;:;‘i‘ﬁ”h bat
’ Kinh doanh bt
Céng ty CP Bau tv Xuan Dai Bay Ha Noi 90% 90% Pl
— Kinh doanh bat
Cong ty CP Everland Van B6n Quéng Ninh 60% 60% d6ng san
L ; . . Kinh doanh dich
Cong ty Cé phan Meta Tour Ha Noi 90% 90% vu du lich
. : Ban buén néng,
Céng ty C6 phan Kingsun Viét Ha Noi 60% 60% lam san nguyén
Mam ligu
Cong ty cd cac chi nhanh hach toan phu thuéce va vén phéng dai dién nhu sau:
Tén Chi nhanh Pja chi
Céng ty CP tap doan Everland — Chi nhanh TP. H& Chi Minh SAV.2-03.07, Tang 03, Thap 2,
The Sun Avenue 28 Mai Chi
Thg, Phwérng Binh Trung, TP
H& Chi Minh, Viét Nam
Céna ty CP t&p doan Everland — Van phéng dai digén Phu Khu phé An Thanh, phwéng
Yén Xuan Dai, Dak Lak
Céng ty CP t&p doan Everland — Chi nhanh Bdng Thap 56 167D Nguyén Téat Thanh,
phurong Sa Déc, tinh Bong
Thap
Céng ty CP tap doan Everland — Chi nhanh Quéng Ninh O sb 22 - L6 AB, Khu db thj du
lich va bé&n céng cao cap Ao
Tién, D&c khu Van Bén, Tinh
Quang Minh, Viét Nam
Céng ty CP tap doan Everland — Chi nhanh Vinh Phic Sé 66 Nguy&n Du, phudng Vinh
Phue, tinh Pha Theo
1.7.  Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh hop nhit
Bao cao tai chinh hop nhat dwgc 1ap bdi Cong ty dadm bao tinh so sanh théng tin
Géc thuyét minh kém theo 14 mot b phan hop thanh cla Bdo cdo 1ai chinh hpp nhat ndy 14
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 — DN/HN

1.

2.2,

2.3,

3.

3.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA KY KE TOAN

Co s& lap Béo céo tai chinh hgp nhat

Bao cao tai chinh hop nhéat kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gi4 gbc va phi hop véi chudn myre ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh
phép 1y e6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tic va théng 18 ké
toan dugc chap nhan chung tai cdc nuwdc khac ngodi Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khong co bét kv s kién ndo gay ra sy nghi nge lon v& khd nang hoat dong lién tyc va Cong ty
khéng ¢ ¥ dinh cling nhw bude phai ngirng hoat dgng, hodc phai thu hep dang ké quy mob hoat
déng ctla minh.

Nam tai chinh

N#m tai chinh cla Céng ty bat déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Wée tinh ké toan

Viéc Iap Bao cdo tai chinh hop nhét tuan thii theo chudn myrc ké todn, ché d§ ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan d&n viéc 13p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat
véu cAu Ban Téng Giam ddc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao céo ve
cong ne, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng' va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai
chinh hop nhét cling nhu cac sé ligu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suct nam t&i chinh. Mac
dil cac wée tinh ké toan duoc I8p bang tat ca su hidu biét clia Ban Tdng Giam dbe, sb thyc té phat
sinh cé thé khac vei cac wére tinh, gia dinh dat ra.

Co sé hop nhit Bao cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty dugc 1ap trén co s& hop nhat Bao céo tai chinh tir Cong ty
me va cac Cong ty con. Céc Cdng ty dwoc xéc dinh 1a cdng ty con cla Céng ty khi cé kha néng
kidm soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac Cong ty nhan dau tw nham thu duoc lgi ich
tlr cac hoat dgng clia cac Céng ty nay.

(i) Cong ty con

Céng ty con la cac don vi chiu sy kiém soat clia Céng ty me. Béo céo tai chinh cila cac cong ty con
duoc bao gbm trong bao cao tai chinh hop nhat ké tir ngay quyén kiém soat bét dau co higu luc cho
téi ngay quyén kiém soat cham duet,

Céc chinh sach ké toan clia cac Céng ty con co thé dwgce didu chinh nhdm d3m bdo chinh sach ké
toan duge ap dung & Cdng ty me va cac Cong ty con khéong cb sy khéc bigt dang ké.

T4t ca cac nghiép vy (giao dich) va sb du chli yéu gitka cac Cong ty con trong cling Téap doan duoe
loai trir khi lap Bao cao tai chinh hep nhét,

Gia tri khoan dau tw clia Céng ty vao cac Céng ty lién két dwoe phéan anh trén Bao cao tai chinh hop
nhét theo phurong phap vén chil s& hiru. Theo dé, khodn dau tu vao Céng ty lién két dwgc trinh bay
trén Bang céan déi ké toan hop nhét theo gid gbe duoc didu chinh theo nhirng thay déi trong phan

Cdc thuyél minh kém theo I mot bé phdn hep thanh cia Béo céo tai chinh hop nhdt ndy 15
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vbn gép clia Céng ty vao tai san thuan ciia Cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Céc khoan
I3 tai Cong ty lién két tuong Gng vwot qua phan vén gop clia Téng Cong ty tai cac Cong ty nay déu
khéng dwgre ghi nhan.

(ii) Lgri ich cé déng khong kiém soat

Lai Ich cb déng khéng kiém soat duoc xac dinh theo tj 1é phan s& htru cla cb dong khong kiém
sodt trong tai s@n thudn clia don vj bi mua lai tai ngay mua.

Loi ich clia ¢ déng thidu sb trong tai san thuan clia Cong ty con hgp nhét dwge xac dinh |a mét chi
tiéu riéng biét, tach khéi phan vén chli s& hiru clia Céng ty me. Loi ich cla cb déng thiéu sb bao
gbm gia tri cac loi fch clia cb dong thidu sé tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan Igi ich
clia o déng thidu sé trong sy bién dong clia vbn chi s& hiru ké ter ngay hep nhét kinh doanh. Cac
khoan 16 twong (ing véi phan vén cla cd dong thidu s& vurot qua phén vén clia ho trong téng vén
chi s& hitu clia Céng ty con dwoc tinh gidm vao Igi ich clia Cong ty trir di C6 dbng thiéu sb co
nghiia vu rang budc va cé kha néng b G&p khoan 15 do.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tikn va cac khodn twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khong ky han, cac
khoan dau tu ngén han, ¢ khd nang thanh khodn cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rli ro lién
quan dén viéc bién dong gia trj.

Cac khoan diu tw tai chinh
Nguyén tdc ghi nhén:

Cac khodn dau tv ndm gitr &n ngay dao han la nhirng khodn dau tw ma Céng ty ¢b ¥ dinh va kha
nang git dén khi Gao han. Cac khodn dAu tu nay thudng bao gm tién givi ngan hang b ky han vdi
muc dich huéng I5i ¢é dinh. Nhirng khodn dau tw mua ban dau duoc ghi nhan theo gid gbe. Vao
cudi mdi nam tai chinh, Céng ty sé thurc hién ra soat va xac dinh dy phong gidm gid néu can thiét
cho cac khodn dau tw nay.

Péau tw vao don vj khac:

Cac khodn dau tu gop vén vao don vi khac dugc ghi nhan ban ddu theo gia gbe, bao gom gia mua
v& céc chi phi lién quan trc tiép. Sau khi ghi nhan ban dau, cac khodn dau tw nay dugc xac dinh
theo gia gbc trir di dy phong gidm gia du tr (néu co). Dy phong gidm gia dau tr dwoc Iap khi don
vi nhan dau tuw phat sinh 16 din dén kha niang méAt vén clla Céng ty, trir truérng hop co bang chirng
cho théy gia tri khodn dau tw khong bj suy giam.

Néu sau dé don vi nhan dAu tw cb 18], khodn dy phéng treéde d6 sé dwoc hoan nhap tuong (g vei
phén gia tri @& |ap trudre G4y, nhung khéng vurgt qué gid trj ghi sd cla khoan dau tw. Viéc hoan nhap
duw phong chi dwge thuc hién khi khéng cén Iy do @& ghi nhan khodn dw phong.

Gong ty theo doi riéng tai san gop vén lign doanh, phén vén gép vao tai sén déng kiém sodt va cac
khodn cong ng chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat ddng lién doanh.

Céc khoan dau tw chiing khodn tai thdi diém bao cdo, néu:

C6 thai han thu héi hosc d4o han khéng qué 03 théang ké tir ngay mua khodn dau tu do duge coi la
“twong duong tign";

G6 theri han thu hdi vén dudi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh duwgc phan loai la tai sén ngén
han;

Co thai han thu hdi vén trén 1 ndm hodc hon 1 chu ky kinh doanh dwee phan logi la tai san dai han

Céc thuydt minh kém theo la mat bo phan hop thanh cla Bée cdo tai chinh hpp nhét ndy 16
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3.5,

3.6.

3.7.

3.8

Cac khoan cho vay

Cac khodn cho vay dugc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn dy phong phéi thu kho dbi. Dy
phong phai thu khé doi céc khodn cha vay clia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Céac khodan phai thu

No phai thu la sé tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi trong khac. N phai thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi & trir di cac khodn dy phdng phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho tirng khodn ng phai thu khé ddi c&n cl vao tudi ng qué
han clia cac khodn no hodic dy kién mirc thn thét co thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma
ngudi no kho c6 kha nang thanh todn do bj thanh 1y, pha san hay cac kho khan tuong ty.

Hang tén kho

Hang tan kho dugc x4c dinh trén co s& gid thdp hon gitra gia gbe va gid tri thuain co thé thyc hién
duoc. Gia gbe hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu trye tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuft chung, néu co, dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tdn kho dugc tinh theo phrong phap binh quan gia quyén va dwgc hach todn theo
phuong phap ké khai thudng xuyen,

Gid trj thudn co thé thyc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh san phdm clng chi phi tiép thi, ban héng va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho cla Céng ty duor trich 14p theo cac quy dinh ké toan hign hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép irich ap du phéng gidm gid hang tdn kho 15i thdi, héng, kém pham
chét va trong treeng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia trj thuén co thé thyc hign dwoc tai
ngay két thic nign d6 ké toan.

Tai san cd dinh hiru hinh
Tai san cb dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao man ldy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua s&m bao gbm gi& mua va toan b cac chi phi khac
lien quan true tigp Gén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung. Bi vai tai sén ¢6 dinh hinh
thanh do dAu tu xay dung co ban theo phuong thire giso thAu hodc ty xay dwng va san xuat,
nguyén gia 1& gid quyét toan cong trinh xay dyng theo quy ché quan Iy dau tw va xay ding hién
hanh, céc chi phi khac c6 lién quan tryc tiép va I8 phi trrde ba (néu co). Trudng hep dy an da hoan
thanh va dua vao st dung nhung quyét toan chwa dugc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh duge
ghi nhén theo gia tam tinh trén co' s& chi phi thuc té da bd ra dé c6 duge tai san cb dinh. Nguyén
gi4 tam tinh sé& duoc diéu chinh theo gid quyét toan dugc cac cor quan c6 tham quyén phé duyét.

Khéu hao duowc trich theo phuong phap duéng thdng dya trén théi gian htru dung ude tinh phi hgp
v&i quy dinh tai Thang tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dugc sira déi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tuw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 ve
huéng din ché dd quan Iy, siv dung va trich kh&u hao tai san cb dinh, cu thé nhu sau:

Cédc thuyél minh kém theo la mdt b phan hop thédnh cda Bdo cdo tal chinh hop nhdt ha’ry 17
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3.9.

3.10.

3.11.

S6 ném
Nha clra, vat kién tric 05-50
May méc thiét bj 03-20
Phwong tién van tai truyén din 06 - 30
Thiét bi, dyng cu quan Iy 03-10

Cac khodn |&i, 18 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh léch gita thu nh&p tir thanh Iy va chi
phi thanh Iy tai san va dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét .
Tai san cé dinh vé hinh

Tai san b dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iay ké.

Nguy&n gia tai san cb dinh v hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phdi bd ra dé c6 duge
tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai sdn d6 vao trang thai s&n sang sir dyng. Chi phi lién quan
Gén tai san co dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u duge ghi nhan 1 chi phi sén xuat,
kinh doanh trong ky triy khi cac chi phi nay gén lién v&i mot tai san cb dinh v& hinh cy thé va lam
tang i ich kinh té tir céc tai san nay.

Khéu hao duoc frich theo phueng phép dwéng thdng duwa trén théri gian hiru dung uée tinh phi hop
v quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duoc sita dadi, bd sung theo quy dinh tai
Théng t 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tu 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
huéng dan ché do quan 1y, sir dyng va trich khau hao tai san cb dinh, cy thé nhu sau:

Khi tai s&n & dinh vé hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tr| hao mon Ity ké duoc xoa sb
va 14, 186 phat sinh do thanh Iy dwoce ghi nhé&n vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Chi phi tra treéc

Chi phi tra trérc bao gdm céc khodn chi phi trd triée ngén han va dai han dugc trinh bay trén béng
cén déi ké toan. Chi phi trd trwée ngén han 1a sb tién da trd trwde cho cac dich vy, ¢ong cy hodc
dung cu khéng a0 diéu kién ghi nhén 14 tai sn ¢ dinh, va s& duoc sl dung trong vong 12 théng
hodc trong mét chu kj kinh doanh ké tir ngay thanh toan. Chi phi trd truére dai han la cac khoan da
thanh toén trudc @& nhan dich vu, edng cu hodc dung cu khong di digu kién ghi nhan Ia tai san co
dinh nhung cb thii gian sir dung trén 12 thang hodc vugt qua mét chu ky kinh doanh ké tir ngay chi
tra. TAt ca cac khodn chi phi trd truéc ddu duoc ghi nhan theo gid gbe va dwoc phan bd dén vao chi
phi theo phuong phap dwéng thang dya trén thoi gian sl dung wée tinh

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khodn ng phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy 44 nhan dwge. Chi phi phai trd dugc ghi nhéan dira trén cac wdce tinh
hop Iy vé s& tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tré khac duoc thue
hién theo nguyén {ac sau:

« Phdi trd ngwdi ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao
dich mua hang héa, dich vy, téi san va ngudi bén |a don v doc lap voi Cong ty.

« Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tré cho hang héa, dich vu da nhé&n dwgc tir ngudi ban
ho&c d& cung c&p cho ngwdi mua nhung chua chi tré do chuwa cb héa don hodc chwa dl ho so,
tai lidu ké toan va cac khodn phdi trd cho nguéri lao ddng vé tién lrang nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phadi trich trirée. Khi cac chi phi @6 phét sinh thue té, néu co chénh léch

Céc thuydt minh kém theo 1d mot b phén hgp thanh cta Béo cdo tai chinh hpp nhét ndy 18
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J.12.

3.13.

3.14,

3.15.

3.16.

Vi sb da trich, ké toan tién hanh ghi b3 sung hodic ghi gidm chi phi trong (ng véi phan chénh
l&ch.

e Phai tra khac phan anh cac khodn phai tré khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

L ]

Hop dbng hep tac kinh doanh (BCC)

Hop @éng hop tac kinh doanh (BCC) la sw théa thuan gira cac bén thong qua hop dbng dé clng
nhau thuc hién cac hoat déng kinh &, nhung khéng hinh thanh phap nhan déc lép. Cac tai san do
céc bén tham gia déng gop cho hoat dgng BCC dwgc bén nhan ghi nhan 1& khodn ng phai tra,
khéng dwoc ghi nhan vao vén chi s& hiru. Céc hinh thirc clia BCC bao gdm: BCC dwéi hinh thikc
tai san ddng kiém sodt, BCC dwai hinh thic hoat ddng kinh doanh Gdng kiém soat; BCC theo hinh
thire phan chia loi nhuén sau thué.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo ddi theo tirng doi tirgng cho vay, tirng khé woc vay ng va ky han phai trd
cla cac khoén vay. Trudng hop vay ng bang ngoai té thl thurc hign theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi dwgc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan myc ké toan Viét Nam so 16 “Chi phi di vay". Theo d5, chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viée mua, dau tr xay dung hodic san xut nhirng tai san cin mét thoi
aian twong ddi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh duoc cong Va0 nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh
tiy vigc dau tu tam thevi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san co lien quan. Béi vé&i khoan
vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai san cé dinh, bat dong san d4u twr, 15i vay dugc von hoa ké cad
khi théri gian xay dwng dudi 12 thang.

Vén chi sé& hivu
Vén dau tw clia chil s& hiru duge ghi nhan theo sé vbn thire te da gop clia céc ch déng.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac ¢ déng sau khi da trich Iap cac
qui theo Piu |& cia Cong ty cling nhu cac quy dinh cla phap luét va da dwgc Bai hoi dbng cb déng
phé duyét,

Viéc phan phéi loi nhuén cho cac cb ddng dwoc can nhac dén cac khodn myc phi tién 1& ndm trong
lgi nhuan sau thué chwa phén phéi co thé anh hwdng dén ludng tién va khd nang chi tra cd tire nhw
14i do danh gia lai tai sén mang di gép vén, 14i do danh gia lai cac khoan myc tién t&, cac cbng cy tai
chinh va céc khodn muyc phi tién t& khac.

Cb tire duoe ghi nhan 1a ng phai tré khi duge Bal hai dfng cd dong phé duyét va cé danh s&ch chét
quyén cb dong nhan cb tuc.

Céc thuyét minh kém theo 14 mét bd phédn hop thanh cla Béo cdo tai chinh hop nhét nay 12
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3.18.

3.19.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thér théa man cac diéu kign sau:

o Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va Igi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham ho#c hang
héa cho ngudi mua.

» Cong ty khéng con ndm gitr quyén quén 1y hang hoa nhw nguei s& hiu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

+ Doanh thu dugc xac dinh twong @i chic chan,

» Cong ty 44 thu duoc hodc sé thu duoe lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do dugce xac

dinh mét cach dang tin cay. Treéng hop dich vu duge thye hign trong nhidu ky thi doanh thu dugc

ghi nhan trong ky dwroc cn olr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua clia giao dich cung cap dich vy duge xéc dinh khi théa man tat ca céc didu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chan.

e Co kha nang thu dwc loi ich kinh té tir giac dich cung cap dich vy d6.

e Xac dinh dugc phén c6ng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

o Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
v do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1], tién bén quyén, cb tire, loi nhuén duec chia va cac khoan doanh thu
hoat déng 1ai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa mén dbng thei hai (2) digu kién sau: = Co kha nang
thu duroc loi kinh té tir giao dich 66; + Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chéc chén.

Gia vbn ban hang va cung cap dich vy

Gia vén hang ban bao gdm gi4 vbn ciia san pham, hang héa va dich vy cung cép trong ndm va
duoe ghi nhan phit hop véi doanh thu da tiéu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat ligu truyee tiep tigu
hao virgt mirc binh thwdmg, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung co dinh khéng phan bd vao
gi trj sn pham nhap kho, ké todn phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bbi
thuerng, néu co) ké ca khi sdn ph&m, hang héa chwra dugce xac dinh |a tiu thy.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phét sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chi yéu bao gdm cac chi phi vé lwong nhan vién b phan quan Iy; bao hiém xa hdi, béo
hiém y 1€, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghigp cUa nhan vién quan Iy, chi phi vat ligu van
phéng; chi phi khiu hao; thué, phi va 1& phi; chi phi dy phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Céc thuyét mink kém theo Id mot bé phin hop thanh cta Béo cao tai chinh hop nhét nay 20

bt |

=

LA

—
e,

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Miu s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.20.

3.21.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép th& hién tdng gia tri cla s thué phai trd hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac
V& loi nhuan trudre thué dugre trinh bay trén Bao cao ké&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu
nhap chiu thué khéng bao gdm c4c khodn thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c dwoc khau trix trong
cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cb) va ngodi ra khbng bao gbm céc chi tigu khong
chju thué ho#c khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cdc khodn chénh 1gch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué
thu nhap clia cac khodn muc t&i san hodc cong ng trén Bao cao tai chinh hop nhét va dugc ghi
nhén theo phuong phéap Bang can dbi ké toan hep nhat . Thué thu nhap ho#n lai phai ira phai dugc
ghi nhan cho t&t ca cac khoan chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu nh&p hoan lai chi dwgc ghi
nhan khi chéc chan c6 d Igi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam
thii.

Vige xéc dinh thué thu nhap clia Céng ty cén cir vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué higén hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 2 lién quan néu mat bén co kha nang kiém soat hodic co anh hudng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat ddng. Céc bén cling dwgc coi 12 bén lién gquan
néu ciing dwec kiém soat chung hodc ciing chiu sir dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chi trong
nhigu hon hinh thire phap Iy

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bp phan hop thanh cia Bao céo tal chinh hop nhél nay 21
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

HOQP NHAT
44.  Tién va cdc khodn twong dwong tién _
31/12/2025 01/01/2025
VD VND
Tién mat 11.213.891.094 9.111.353.669
Tién giri ngan hang khong ky han 108.927.658.407 106.787.089.044
Céc khodn twong duong tign (%) 397.500.000.000 348.300.000.000
cong 517.641.549.501 464.198.442.713

(*) Cac khoan trong duong tién tai thoi didm 31/12/2025 1a cac khoan tién gl cb ki han dudi 3
thang tai Ngan hang TMCP Cong thuong Vigt Nam.

o/

4.2,  Céc khodn dau tw tai chinh
4.2.1. Diu tw ndm gitr dén ngay déo han

* n:.-ﬂﬁ

322025 0110172025

Gia goc Gia tr| ghi 56 Gia géc Gia trj ghi sb y
VND VND VND VND
Ngdn han 46.540.000.000 46.540.000.000  200.640.000.000 200.640.000.000
Tibn glri ¢ ky han (*) 46.540.000.000 46.540.000.000  200.640.000.000 200.640.000.000
Daéi han 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Trai phiéu (**) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
61.540.000.000 61.540.000.000  215.640.000.000 215.640.000.000
(*) Sb du tién giri ¢6 ky han tai the diém 31/12/2025 14 khodn tién gt co ky han >3 théng, 14 suat
4,6% -5,1%/n&m tai Ngan hang TMCP Coéng thweng Vit Nam.
Trong d6, khoan tidn gl co ki han 12 thang, sb tién: 7.040.000.000 VND tai Ngan hang TMCP
Cong theong Vigt Nam dwge ding d& bdo lanh cho myc dich phat hanh Bao 1&nh nghia vy ky quy
dé bao dam thuc hién Dy an dau tw xay dung Td hop thwong mai dich vu va du lich nghi dudng F
Xuan Dai Bay ciia Cong ty cd phan DAu tv Xuan Dai Bay (bén dugc bao lanh = 1a cong ty con) voi 7]
Sér K& hoach va Dau tu tinh Dak L&k (b&n nhén bao I&nh). By
(**) Sé dw trai phiéu tai thdi diém 31/12/2025 14 khodn d4u tw Trai phiéu Ngan hang Nong nghigp va (
Ph4t trién néng thon Viet Nam (AGRIBANK233101) phat hanh ndm 2023, sb lwgng 150.000 TP, i
ménh gi& 100.000VND/TP, ky han 8 n&m. Trai phiéu ndy dang dwgc thé chép tai Ngén hang Néng ?
nhisp va Phat trién nong thén Viét Nam ¢& ddm bdo khodn vay tai Ngan hang nay. N

Céc thuyét minh kém theo 1a mét b phan hop thanh cla Bdo cdo tai chinh hop nhét néy 22
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Gia tri hop Iy

01/01/2025
Dw phdng

Gia goc

£

todn Viét Nam, che dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién khéng cd

23

200.000.000.000

113.500.700.000
131.000.000.000

444.500.700.000

TV 1o

Ieri ich
16,67%

16,58%

Miu sé B 09 — DN/HN
™ 18,92%

")

é

an muc k

Dy phéng  Gia tri hop Iy
trén thi tnréng cho cac cong cuy tai chinh nay va cac chua

3112/2025

Gia goc
200.000.000.000
113.500.700.000
131.000.000.000
444.500.700.000

Moy Wy

Fr

| CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Ty 1& lovi
ich (%)
18,92%

Céng ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cla cac cong cy tai chinh nay @& thuyét minh trong bao céo tai chinh béi vi khdng c6 gis

P DOAN EVERLAND
AO CAO TA

TA

huéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy str dung cac ky thuat danh gid. Gia tri hop Iy cla cac cong cu tai chinh nay co thé khac voi gia tri ghl sb.

Cong ty cb phan Everland 16,67%

An Giang
Céng ty ¢b phén Everland 16,58%

Péu tw gop von vao
Coéng ty ¢b phin Pau tw
va Dich vy Qubc té CRH
Vinh Phie

don vi khéc

(*) Tai ngay bao cao,
niém yét

Céc thuyét minh kém theo Ia mét by phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh hop nhit ndy

4.2.2. Diu tw gbp von vao don vj khac
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Miu s B 09 - DN/HN

4.3.

4.4.

Phai thu ngén han cta khéch hang

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Vinh

Céng ty C& Phén Thuong Mai Mango Vigt Nam
Céng ty Cb phén Quédc té Phuong Anh

Céng ty C& Phin BAu Tu Phat Trién Nha va B6 Thi
VinaHud

Cong ty CP Tu van va Bau tir Lotus Viét Nam
Céng ty CP Tap doan Techco

Cong ty TNHH Tap doan Xay dung DELTA

Cac khach hang khac

Céng

Phai thu vé cho vay ngdn han vé&i cac bén lién
quan (chi tidt Thuyét minh sé 7.3)

Tra treéc cho nguwdi ban ngén han

Cong ty TNHH Dau tuw Xay dung UNICONS

Cong ty CP Bat dong san va Xay dyng Kinh Béc
Cong ty C6 Phan X&y Dung va Thurong Mai An Thuan
Cong Ty TNHH Dau T va Xay Dung Hing Quén
Cong ty TNHH Déu tu v& Theong mai Dich v Hoang
Mguyén

Cong ty TNHH Bau tw va Xay dyng Vinh Hoang

Cong ty TNHH Bau tur Thirong mai va Xuat nhép khau
Minh Pha

Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Fonte Vigt Nam

Cang ty C& phan Thuong mai va Bau tr EIG

Cong ty TNHH Bu tw va Dich vy TM Viét Phi

cong ly C& phan mét dyng CAG

Tra trudre cho nguéi ban khac

Céng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
14.834.152.145 9.452.005.623

4.415.327.280
9.481.130.7985

13.781.790.484
34.871.744.037
95.259.464.040

49.124.271.766
32.364.261.020
30.284.890.692

11.982.915.945

6.224 641 544
42,628.307.890
46,236.822.153

172.643.608.781

228.498.116.633

5.534.258.284

7.359.989.980

311212025
VND

01/01/2025
VND

46.143.900.512
135.379.247.476
57.202.832.253
78.852.933.443
93.312.005.370

55.069.261.540
95.802.616.537

116.216.645.001
85.714.027.246
79.000.000.000
49.768.632.826
184.527.712.086

83.912.851.725
90.457.566.700
56.039.000.000
106.676.111.019
93.072.834.969

54,731.304.114
01.465.538.405

108.322.872.680
93.271.447.423
79.000.000.000

94.271.845.608

1.077.079.814.290

951.221.372.643

Céc thuyét minh kém theo ld mot bo phén hop thanh clia Béo céo tai chinh hgp nhét ny
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4.5.

4.6.

4.6.1.

Phai thu vé& cho vay ngan han

Ba Lwong Thi Bich Hanh

Ong Bui Canh Hoang

Coéng ty TNHH Kinh doanh va Phét trién Bat dong san
Phuong Uyén

Cong ty TNHH DAu te Phat trién Lan Anh

Cong ty TNHH Dau ter va Dich vy Thuong mai Viét
Phu

Céng ty CP Bét ddng san Quéc té Meta

Céng ty TNHH Quan Iy tai san va DAu tw Toan cau
Cac ddi tugng khac

Cong

Phai thu khac
Phai thu ngan han khéac

Ky cwoc, ky quy

Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi mei An
Khanh (1)

Khac

Tam Ung

Ong Nguyén Thiic Cén

Ong Lé Thanh Tu

Ong Truong Quang Thanh

Ba Nguyén Tam Bang

Tam g khac

Lai tién g, 1i cho vay

Phai thu khac

Cong ly Lién doanh TNHH Phét trién £6 thi méi An
Khénh (2)

Céng ty CP Pia éc Home&Home (thu hé tién khéch
hang dét coc)

Céc khoan phai thu khac

Céng

311212025 01/01/2025
VIND VIND
4.100.000.000 5.500.000.000
23.000.000.000 12.700.000.000
40.000.000.000 40.000.000.000
65.500.000.000
39.000.000.000
35.000.000.000 -
52.000.000.000 -
89.000.000.000 15.881.950.000

347.600.000.000

74.081.950.000

311212025 01/01/2025
VND VIND
114.520.000.000 637.500.000.000
114.500.000.000 637.500.000.000
20.000.000
78.681.000.000 56.008.442.899
- 50.000.000.000
50.000.000.000 =
26.000.000.000 2
- 6.000.000.000
2.681.000.000 B.442.899
10.300.967.992 4,432.697.281
47.841.041.094 69.616.488.493
46.941.041.094 52.615.232.676
900.000.000 17.001.255.617
62.549 162.677

251.343.071.635

767.5567.991.350

Céc thuyét mink kém theo la mét b phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhat ndy
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ) Méu s6 B 09 -~ DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Day la khoan tién con phai thu tir Cbng ty Lién doanh TNHH Phat trién 9o thj m&i An Khanh theo
\V&n ban thda thun s6 HHE/2025/VBTT/AK-EVG ky ngay 08/10/2025 vé viéc cham dirt va thanh Iy
khoan dat coc G& nhan chuydn nhwong mot phdn dy 4n theo Hop déng dat coc sb HH
5/2023/HDECIAK - EVG ngay 11/08/2023.
Theo cac diéu khodn trong Bién ban thda thuan néu trén:
Khoan tién d4t coc 1a 637.500.000.000 VND (S4u trdm ba muoi bay ty, ndm trém triéu dbng) sé
dwge Cong ty Lién doanh TNHH Phét trién D6 thi An Khanh hoan tra lai cho Cong ty C3 phin T2p
doan Everland sau ngay ky Van ban théa thuén trén.
£én ngay lap Bao céo tai chinh ndy, Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién ©6 thi mai An Khanh da
hoan tré cho Céng ty CP Tap doan Everland toan b khodn dét coc néu trén.
(2) Pay 1a khodn phai thu Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi mdi An Khanh theo Thoa
thuan chi trd chi phi vay vbn ngdy 18/12/2024. Theo d6, Cong ty Lign doanh TNHH D6 thi m&i An
Khanh sé thanh toan cho cfing ty CP Tap doan Everland toan bé 18i vay véi Ngan hang HD Bank aé
thire hién hop dong HHS/2023/HD BCIAK - EVG tir ngdy 01/3/2024 dén khi Hop dbng chuyén
nhuong mét phén dy an duge hoan tat
Dén ngay Iap Bao c4o tai chinh, Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién B6 thi méi An Khanh da thanh
loan cho Cbng ty CP Tap doan Everland toan b khodn I&i phat sinh tir 01/03/2024 dén
30/09/2025 theo thda thudn néu trén.
4,6.2. Phaithu dai han khéc
3111212025 01/01/2025
~WND VND
Ky quf, ky cuoc 1.262.873.950 1.262.873.850
Phai thu dai han 500.000.000 64.700.000.000
Cong ly C6 phdn Tap Doan Dau tw BES Thién Minh - 64.200.000.000
Fhai thu dai han khac 500.000.000 500.000.000
cang 1.762.873.950 65.962.873.950
4.7. Hang ton kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gid goc  Dw phéng
VND VND VND VND
Chi phi san xuat, kinh  3.256.840.964.954 - 1.512.219.158.063 -
doanh d& dang (*)
Hang hoa 63.000.05% - 13.094.181.860 -
Céng 3.256.903.965.013 - 1.525.313,339.923 -
Céc thuyél minh kém theo la mot bg phén hop thanh cta Béo cdo tai chinh hop nhét nay 26
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(*) Chi tiét chi phif sén xudt kinh doanh d& dang

311212025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong ~ Gidgbc Dy phong
VND VIND VND VND

Du én T4 hop thuong 112.444.221.891 - 97,442 962.717 -
mai dich vu va du lich
nghi dwdng Xuén Dai
Bay
Dy én déu tu x8y 10€.121.842.693 - 108.515.197.910 -
dung Khu nghi dudng
Viing Lam

T6 hop du lich, nghl ~ 3.028.750.717.449 - 1.300.657.169.094 -

duding va gidi irf

Crystal Holidays

Harbour Vén B6n

Céc dy &n khac 6.524.182.921 - 5.603.828.342 -
Céng 3.256.840.964.954 - 1.512.219.158.063 -

(*) Chi phi déu tw xay dung dy &n bit dong sén dé kinh doanh chi yéu bao gbm tién sir dung
aht, chi phi gidi phéng mat béng, chi phi xay dung va phat trién dy &n tai cac dy an:

1. Dy an Té hop thuong mai dich vu va du lich nghi duéng Xuan Bai Bay tai Khu phé An Thanh,
phudrng Xuan Dai, tinh DAk Lk do Cong ty cd phin Bau trr Xuan Dai Bay Ia nha dau tu cé dién
tich 7,32 ha, v&i tong mirc Gau tw 12 786 ty ddng.

Hién trang duw an; D &n d& hoan thién day Al cac thil tyuc va hd so phap Iy v quy hoach, dau tu,
xay duna, dat dai, moi trwdng... theo quy dinh clia phap luét dé khdi cong xay dung véo ngay
01/4/2025. Dy an hign trong giai doan thi cong ha tang k§ thuét.

2. Du an du tu xay dung Khu nghi dufmg Ving LAm tai Khu pht Tan Thanh va An Thanh,
phurérng Xuan Bai, tinh D3k L&k do Cong ty cd phan Everland Phi Yén la nha dau tu. Dy an co
quy mo 1a 24,36 ha mat dat va 5,02 ha mat nudrc.

Dy &n co quy md la 24,36 ha méat dat va 5,02 ha mat nudc.

Tinh trang ctia diy an: hién tai dy an da co quyét dinh chll trirong ddu tuw, quyét dinh phé duyét
ab an quy hoach chi tiét xay dung ty K& 1/500. Nha diu tw a4 dén bu, gidi phong mit bang duoc
trén 60% tAng dién tich dy &n va dang hoan thién céc thii tyc phép Iy @& trién khai x8y diyng.

Tai ngay 31/12/2025, dy &n da thwc hién d&n b gidi phong mat bang; chi phi thué tw vin lap
quy hoach chi tiét, thiét k& co sd; chi phi do dac, khdo sat dja chat, ra pha bom min; cac chi phi
khac...

3.T8 hop du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Dbn, tai Ao Tién, Déc khu
van Bbn, tinh Quang Ninh do Cng ty ¢ phin Everland Van Bbn 12 nha ddu tuw.

Dy @n c6 quy md siv dung @At 12 2,6 ha, tng vin dau tw 14 5.643 ty dbng.

Tinh trang ctia dw an: Ngay 19/12/2025, Chl dau tw da t6 chirc Lé khanh thanh Toa A, B cla Dy
&n clng véi Lé khanh thanh, khdi cong cac dw an, cong trinh quy md Ién. Chi dau tw dang khan
trrong hoan thién dé dua vao van hanh chinh thirc Giai doan 1 (Téa A, B, F) clia Dy &n trong
Quy 11/2026, dong thoi tiép tuc hoan thanh cac hang muc khac cla D an trong ndm 2026 va
2027.

Céc thuyét minh kém theo la mit b phin hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhét nay
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

411.

4.12.

Phai tra ngwoi ban ngén han

Cong ty TNHH Tap
doan Xay dvng
DELTA

Céng ty TNHH Déu
tu Xay dung
UMICONS

Cong ty TNHH
MTV FONTE Viét
MNam

Cong ty TNHH
Sinh Nam Metal
Céng ty CP Dis éc
Home & Home
Fhai tra cho cac
doi twrgng khac

Céng

Phai tra ngwoi
ban ngén han la
cac bén lieén gquan
(chi tiét Thuyét
minh s6 7.3)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri SA co kha Gia tri S0 ¢o kha
n&ng tra ng nang tra ng'
VIND VND VND VD
58.263.760.008  58.263.769.008 60.381682.955  69.381.682.965

131.519.486.640

28.203.350.448

70.261.959.357

131.519.486.640

28.203.359.448

70.261.959.357

57.364.787.238

57.364.787.238

Ngwoi mua tra tién truée

dgng san (i)

47.236.040.311  47.236.040.311 35.177.308.783 35.177.308.783
172.541.642.297  172.541.642.297 50.014.408.936 59.014.408.936
508.026.257.061 508.026.257.061  220.938.187.922 _ 220.938.187.922
6.658.535.926 14.630.915.032
3111212025 01/01/2025
VND VND
Thu tién theo tién do cac hop ddng chuyén nhugng bt 1.004.195.387.571 647.083.309.310
13.656.891.289 3.049.924.200

Cac khodn nguwdi mua tra tién tredc khac

1.017.852.278.860

650.133.233.510

(i): Dy 1 s6 dw cac khodn thu tién theo tién @6 tir céc khach hang da ky hop dbng mua bén cén hd
tai Dur an T& hgp du lich, nghi dwdng va giai trl Crystal Holidays Harbour Van Pén tzi 15 M1, Khu @
thi du lich va bén cang cao cap Ao Tién, Xa Ha Long, Huyén Van Bdn, tinh Quéng Ninh (nay Ia Ao
Tign, Bac khu Van Bén, tinh Quéng Ninh).

Céc thuyét minh kém theo 1& mt b§ phan hop thanh cla Bé&o cdo tai chinh hop nhét nay

A - L

bl e e, W 8

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

4.13.

4.14.

Miu s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi 18i vay

Trich trirde gid von lién quan dén chi phi dy an BDS
da ban
Céc khodn trich trude khac

Phai trd ngén han khac

Bao hiém xa hoi

Céc khoan phai tra, phai nbp khac

Ngan hang Thuong mai Cé phén Phét trién Thanh
phé HE Chi Minh

Phéi trd phai nép khéc

31M12/2025 01/01/2025

VIND VND
19.670.873.791 10.345.232.639
791.473.218.030 -
§90.000.000 979.976.851

811.834.091.821

11.,325.209.490

3M1M2/2025 01/01/2025
VND VD
11.894.400 =
966.133.857 16.546.283
955.133.857 15.546.283
967.028.257 15.546.283

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cda Béo cao téi chinh hop nhét nay

31
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VND

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 — DN/HN

Téng céng
33.747.100.605
(1.279.048.785)

(492.000.000)
183.730.467 479
2.812.691.336.629
98.87B.91B.573
(1.094.996.939)
(492.000.000)
2.909.983.256.263

2.595.984.817.330
2.812.691.336.629

Mau s6 B 09 — DN/HN

VIND
183.730.467.479

Lo ich ¢6 dbng
khong kiém soat
2.338.104.290
548.350.041.060
548.350.041.060
21.138.216.484

569.488.257.544

362.281.469.291

T

YND
"

LNST chuwa
phan phéi
43.308.880.266
31.408.996.315
(2.258.097.571)
(1.279.048.785)
(492.000.000)
70.688.730.2256
70.688.730.225
77.740.702.08%
(2.189.997.877)
{1.094.998.939)
(492.000.000)
P

144.652.435.498

Quy ddu tw
phéat trién
VND
39.602.907.773
2.258.097.571
41.861.005.344
41.861.005.344
2.189.997.877
44.051.003.221

phan
VND
{706.800.000)
(706.800.000)
(706.800.000)
(706.800.000)

Thing dwvén cb

el N

Vén gop cia
chi s&r hivu

VND
2.152.498.360.000
2.152.4598.360.000
2.152 498.360.000
2.152.4985.360.000
Pl o -

O PHAN TAP DOAN EVERLAND )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vén chi sé hiku

CONGTYC

4.17.1. Bang dbi chidu bién ddng clia vén chi s& hivu
Cdc thuyét minh kém theo I8 mt bb phan hop thénh ciia Béo céo tai chinh hop nhét nay

- Leri nhuan trong ném

- Tang/gidm do hop nhét va tang
vin cfing ty Van Bén

$6 dw cudi nam trude

- Loi nhuén trong ndm

- Trich quy BTPT

- Trich quy KTPL

Giam trong ndm
S$é dw diu nim nay

5& dw diu nam trde
Téng trong ndm

Tang trong nam
- Thii lac BKS, BGD

- Trich quy BTPT
- Trich quf KTPL
- Thir lao BKS, BGD
56 dw cudi ndm

4.17.

4.17.2. Chi tiét vén gép ciia chii sé hivu

- 31/12/2025 01/01/2025
o T Gt TV & Gia tri Ty &
VND % VND %
Ong L& Binh Vinh 566.691.000.000  26,33% 566.691.000.000  26,33%
Ong Nguyén Thic Can 161.437.500.000 7,50% 161.437.500.000 7.50%
Céng ty TNHH Dream House 116.850.000.000 5,43% 116.850.000.000 543%
Asia
Céc cb dong khac 1.307.519.860.000  60,74% _ 1.307.519.860.000 _ 60,74%
Cong 2.152.498.360.000 100%  2.152.498.360.000 100%
4.17.3. Céc giao dich v& vén v&i cac chi s& hibu va phén phéi ¢ tire, chia lgi nhudn
Nam nay Nam trwéc
VND VIND
Vén dau tw cia chi s& hivu
Vén gop dau ndm 2.152.488.360.000

Vén gop tang trong ndm
Vén gbp gidm trong ndm
Vén gop cudi nam

4.17.4. Cb phiéu

86 lwong c¢b phiéu dang ky phat hanh
$6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching
Cb phiéu phd théng

Cb phiéu wu dai

$6 lwong ¢d phiéu dwee mua lai

Cb phiéu phd théng

Cé priéu wu dsi

S lwong cd phiéu dang lwu hanh

CA phiéu phd théng

Cb phiéu wu dai

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)

4.17.5. Cac quy cua doanh nghiép

Quy dau tu phét trién

31/12/2025 01/01/2025
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 2156.240.836

311272025 01/01/2025

VND VND

44.051.003.221

41.861.006.344

Cac thuydt minh kém theo 14 mdt b phan hep thanh cta Bdo cdo tal ehinh hop nhét na ¥
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

M&u s B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

THANG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu ban hang va cuny cip dich vy

Doanh thu ban hang

Doanh thu kinh doanh bét déng san

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban

Gia von hang ban

Gia vHn clia hang hoa da ban
Gia von bat dong san da ban
Gia vbn clia dich vy da cung cép

Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gt¥i, tién cho vay

Lai chénh léch ty gia

L&i tir hep ddng A3t coc (**)
Lai ban cac khoan dau tw (*)
Cong

Nam nay Nam trude

VND VND
656,785.293.545 1.130.414.568.397
388.625.632.314 &
73.783.929.442 62.461.216.514

1.119.194.855.302

1.192.875.784.911

NAm nay Nam trudc
VIND VND
- 173.514.302
- 173.514.302
Nam nay Mam trude
VND VD

610.286.332.502
204.793.686.417
66.908.495.518

1.080.806.776.027

53.210.996.237

971.988.514.438

1.134.017.772.264

Nam nay
VND

Mam trudec
VIND

33.474.723.389

14.514.029.382

1.131.804 =
17.850.000.000 -
5.600.000.000 8.458.748.510
56.925.855.193 22.972.777.892

(*): Bay la khoan Iai phat sinh tir viéc Cong ty c phin Tap doan Everland chuyén nhugng von gép

va céc quyén, nghfa wy, loi ich phat sinh tir Hop ddng hop téc dau tw s 99/2021/HDHTBT/EVG-

THIENMINH ngay 01/4/2021 (hop tac dau tu véi Céng ty ¢d phdn Tap doan Bau tw Bat dong san
Thien Minh thwe hién di an Khu do thi New City tai phuding Nai Sam, thanh phd Chau Pée, tinh An
Giang) cho Hgp dbng sb 01/2025/HDCN/EVG-TV ngay 17/3/2025 gitra Cong ty Cb phan Tap doan
Everland va Cong ty cd phan sdn Sdn xudt ndi Noi that Tam Viét, tong gid tri hop dong chuyén

nhurgng l&; 69.800.000.000 VND.

Tai thevi diém 1ap bao tai chinh nay, Céng ty ¢b phan san xuat ndi that Tam Vigt da thanh toan dd toan
bt sé tién chuyén nhugng cho Cong ty cd phin tap Tap doan doan Everland.

Cac thuyét minh kém theo la mot bd phan hep thanh cda Bao cdo 14 chinh hop nhél ndy
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Miu sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5.5.

5.8.

5.7.

5.8.

5.9,

(**) Day la khodn 13i phat sinh theo Bién ban théa thuan khodn hoan tré theo Vén ban thoa thuan 50
HH5/2025/VBTT/AK-EVG ky ngay 08/10/2025 gira Céng ty ¢b ph3n Tap doan Everland va Cong ty

Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi m&i An Khanh

Chi phi tai chinh

Lai tidn vay
L6 chénh léch ty gia
Cong

Chi phi ban hang

Chi phi nh&n vién

Chi phi dung cu, dé ding
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong
Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @ duing v&n phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Céng

Thu nhép khac

Tién 1&i phat thu duwgc
Cac khoan khac

Cong

Chi phi khac

Tién phat
Cac khoan khac

Cong

Nim nay Ném trude

VIND VIND
24.418.439.550 16.984.503.066
- 10.865.033
24.418.439.550 17.005.368.099
Nam nay Nam trwdc

VIND VND
1.800.447.358 3.120.070.525
26.036.230 336.290
397.318.448 316.045.750
38.393.088.821 177.487.972

40.616.881.957

3.613.940.537

Mam nay Nam trude
VIND VD
5.681.638.950 4,959.888.377
90.017.417 172.431.286
200.203.020 697.667.647
29.781.015 94.974.221
5.343.534.365 4.805,085.718
687.258.628 BE65.165.951

12.032.433.395

11.395.213.200

Nam nay
VIND

Ném trudc
VIND

1.582.496.772
8.870.539

1.715.443.679

1.591.167.311

1.715.443.679

Nam nay
VND

Nam trwdc
VIND

1.420.088.117

2.322.851.082

2.624.553.915 4.730.145.459
4.044.652.032 7.052.996.541
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5.10.

5.11.

6.1.

6.2,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tai Céng ty CP Tép doan Everland
Chi phi thué TNDN tai Cong ty CP Everland Van Bon
Chi phi thué TNDN tai Céng ty CP Everland Phu Yén
Chi phi thué TNDN tai Céng ty CP Dau tw Xuan Bai Bay
Chi phi thué TNDN tai Céng ty CP Meta Tour

Chi phi thué TNDN tai Cong ty CP Kingsun Vigt Nam
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

L&i co ban trén ¢d phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN
Loi nhuan hosc (L&) phan bé cho cb déng phd thong

Sé trich quy khen thudng, phic Igi

Cb phiéu phé thdng dang luu hanh binh quan trong ky (cd
phiéu)

L3i co ban trén cb phiéu

Miu sé B 09 — DN/HN

Nam nay Nam truéc

VIND VND
10.336.689.818 8.941.627.836
12,526.607.203 683.365.520
1 ,?;‘14.250.6?9 1.652.019.076
625.099.355 030.299.128
432.731.430 410.771.588
70.562.739 160.304.985

26.735.941.224

12.778.388.134

Ném nay Nam trudc

WND VIND
77.740.702.089 31.408.996.315
77.740.702.089 31.408.996.315
(1.094.968.939)  (1.279.048.785)
215.249.836 215.249.836
366 140

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT
Sé tién di vay thwe thu trong nam

Tidn thu tir di vay theo khé wde thdng thudng

Sé tién A3 tra thywe gbc vay trong ndm

Tién tra no gbc vay theo khé wdc thong thudng

Nam nay
VND

Nam trwde
VND

1.207.245.681.019

741.834.891.584

1.207.245.881.019

741.834.891.584

Nam nay
VND

Nam trude
VIND

1.241.481.000.000

207.887.502.170

1.241.481.000.000

207.887.502.170
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Mau s6 B 09 — DN/HN

T CAC THONG TIN KHAC

7.1.  Céc khoan ng tiém tang
Cam két theo hop déng hd tro 14i sudt cho khdch mua cén hé tai dur &n bat dong sén
Céng ty Cb phan Everland Van én (Céng ty con) da ky két thoa thuan ba (3) bén v&i khach hang
mua can ho tai dy &n Td hop du lich, nghi duéng va gidi trl Crystal Holidays Harbour Van pbn va
ngan hang cho cac khach hang mua cac can h) ndy. Theo céc thda thudn nay, Céng ty Cé phan
Everland Van Dén s& hé tror mot phan 18 suét clia céc hop dbng tin dung gilra cac khach hang va
Ngéan hang trong thei han quy dinh bdi thda thuan.

7.2.  Cac khoan cam két, bdo ldnh
Khoan tién gl¥i c6 ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam dang duoec Cong ty
ky quy dé dam bao thirc hién dy an Dy &n dau tw xay deng T6 hep throng mai dich vy va du lich
nghl du@ng Xuan Dai Bay clia Céng ty cd phan Bau tw Xuan Dai Bay (cong ty con) voi S& Ké hoach
va BAu tu tinh Bk Lk (bén nhan bao lanh).

7.3.  Nhing st kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Ban Giam déc Céng ty khing dinh réing, theo nhan dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhirng khia
canh trong yéu, khéng c& sy kién bét thuding nao xdy ra sau ngay két thuc ky ké toan lam &nh
hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén
Bao cao tai chinh hep nhat nay.

7.4.  Giao djch va s dw véi cac bén lién quan
Céc bén lign quan voi Céng ty bao gdm: Céc thanh vién quén Iy chi chdt, cac caé nhan 6 lign quan
v&i cac thanh vién quan Iy chi chbt va cac bén lién quan khac.

7.41. Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cic ca nhidn cd lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét.
Cac thanh vién quan 1y chl chét gdm: Céc thanh vién Hai ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, trwdng ban kiém sodt, ké toan tredng). Cac ca nhén o lién quan voi
céc thanh vién quan Iy chd chét 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi
chot.

Céc thuyét minh kém theo & mdt bo phan hop thanh ciia Bdo céo tai chinh hop nhat nay 41
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Thu nhép cta céc thanh vién quén Iy chd chét:

Thu nhéap cla cac thanh vién Hai d&ng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam dbc va ké toan
trurding trong kit ke todn nhu sau:

Niam nay Nam trude
Chic danh VND VND
lﬁng L& Binh Vinh Chu tich HPQT 120.000.000 120.000.000
Ong Nguyé&n Thac Cén Phé chii tich HPQT/Téng 906.736.000 260.813.787
Giam dbe
(f}ng L& Binh Tudn Thanh vién HDQT/ Pho 329.187.000 231.265.128
Tong Giam déc
Ong Duong Blre Viét Phd Téng Giam dbc tiv 60.916.666
Diing ngay 15/09/2025 dén
ngay 15/11/2025
Ong 6 Thanh Nghi Thanh vién HDQT tir 35.000.000
ngay 28/5/2025
Ong Chu Van Khanh Phé Tong Giam dbc tir 171.000.000
ngay 14/07/2025
Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién HDQT dén 25.000.000 60.000.000
ngay 28/5/2025
Gng MNgd Viét Hweng Thanh vén HBQT dbc lap 60.000.000 E0.000.000
Ba Cao Thj Hoa Trwdng ban kidm soét 60.000.000 60.000.000
B& Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
Ba Vi Minh Hué Thanh vwén BKS 36.000.000 36.000.000
Ong Pham Van Trong K& toan trrdrng dén ngay 538.691.500 63.854.000
09/10/2025
Ba Nguyén Tam Bang Ké toan trudng dén ngay 40.809.228
130472024
Ba Nguyé&n Thu Ngan K& toan trwdrng tir ngay 214.494.000
10/10/2025
2.593.025.166 968.742.143

Glao dich v&i cdc thanh vién quén Iy chi chét vé céc cd nhén cd lién quan véi cac thanh vién

quan Iy chu chét.

Tai thoi diém bao céo, mét s6 khodn vay clia Cong ty duoc bdo dam béng tai sén thude sé hlru
clia cac thanh vién quan Iy chd chét theo nhuw chi tiét thuyét minh tai muc 4.16- Vay va ng thué
tai chinh

$6 duw voi céde thanh vién quén Iy chii chét va céde cé nhén co lién quan véi céc thanh vién
quan Iy chd chét.

Tai ngay két thic ky ké todn Céng ty khong c6 56 dur véi cac thanh vién quén Iy chi chét va céc ca
nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chl chét

Céc thuyét minh kém theo 14 mit b phén hpp thanh cla Bdo céo téi chinh hop nhét ndy 42
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7.4.2. Giao djch va s dw v&l cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khéc véi Cong ty bao gbm: Céac doanh nghiép, cac ca nhan cb quyén tryc tiég ho#ic gian
tiép o quyén kidm soat & Cong ty hoac chiu sw kiém soat clia Cong ty, hodic cing chung sy kiém soat voi

Céng ty, bao gbm ca cong ty me va cac cong ty trong cung tép doan.

Danh sach bén lién quan khéc phat sinh chi yéu trong ky

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty C& phan Everland Vinh Phic

Céng ty C& phan BAu tw va Dich w Quéc té
CRH
Céng ty CP Huynh Gia Huy

Céng ty TNHH Kinh doanh vé& Phét trién Bat
déng san Phuong Uyén

Céng ty TNHH Thweong mai va Xay dung Pai
Toan

Céng ty TNHH Bau tw va Kinh doanh Thuong
mai Phi Loc
Ong BUi Canh Hoang

Thanh viégn HDQT, BGD va Ban Kiém sodét

Bé&n eé lign quan w¥i 6ng L& Binh Vinh - Chl
tich HBQT
La khodn dau tu khac

L& khodn diu tw khac

Bén cé lién quan w&i Ong Lé Binh Tuén - Phd
Téng Giam dbc

Bén c6 lién quan Wi Ong L& Binh Tuén - Phd
Téng Giam dbc

Bén cé lién quan w¥i Ba Lwong Thj Bich Hanh -
Phy trach Kiém todn ndi bd

Bén cé lién quan v&i Ong L& Binh Tuén - Phd
Téng Giam dbc

Nguai quan Iy cla Céng ty co phan Meta Tour
va Cong ty cé phdn King Sun Viét Nam (Cong
ty con)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Méu s6 B 09 = DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Giao djch véi cac bén lién quan khée trong nam:
. N&m nay N&m trudrc
MN&i dung nghiép vy VND VND

Ong Nguy®n Thuc Cén

Ong Pham Van Trong

Ong Bui Canh Hoang

Ba Luong Thi Bich Hanh

Céng ty TNHH Kinh doanh va
phat tridn BES Phuong Uyéan

Céng ty TMHH Thuwong mai va
Xay dyng Bai Toan

cong ty TNHH DAu tr va Kinh
doanh Thuong mai Pho Le

Cong ty CP Bdu twr va Dich w
Quéc th CRH

Céng ty CP Huynh Gia Huy

Cong ty Luat TNHH Vielthink

Céng ty CH phéin Everland Vinh
Phic

Thu hdi tam ng

Chl tam rng

Chi trd gbc vay

Tra lai tidn vay

EVL van Bdn (Cong ty con)

Cho vay
EVL Van Bbn (Céng ty con)
Thu héi ng cho vay

La&i cho vay
Cho vay

Tra tidn vay
L&l cho vay

Cho vay

Tra tidn vay
Lai cho vay

EVL Pha Yén cho vay

L&i cho vay

Cho vay

Tra tién vay
Lal cho vay

Cho vay

Tra tidn vay
L&i cho vay

Cho thué xe EVL van Bén

CRH mua vé may baycia
Meata Tour

Mua hang héa cla Cong ty
CP Kingsun Viét Nam

hua dich w cla Cong ty CP
Kingsun Viét Nam

Mua dich w v& may baycla
Cong ly CP Meta Tour

Mua dich vy du lich cla
Cong ty CP Meta Tour

Cung cap dich vy budng
phong cho Céng ty CP Mela
Tour

EWL Cho thué& xe & 16

EvL cho thu& van phdng

mua djch vy v& may bay cla
Céng ty CP Meta Tour

EWL cho thué van phong

50.000.000.000

28.000.000.000

28.000.000.000

227.375.342

29.000.000.000
18.700.000.000
772.630.132

3.600.000.000

5.000.000.000
277.849.314

1.800.000.000

81.000.000.000

81.000.000.000
800.753.425

75.000.000.000

75.000.000.000
851.506.8490

31.125.258.632

9.368.281.367
22.225.260

1.012.388.926

50.308.162 268

720.000.000
2.971.354.626

354.372.055

202.474.132

78.612.236.000
30.000.000.000
10.000.000.000

45.205.479

40.000.000.000

40.000.000.000

383.123.288
12.700.000.000

85.863.013

40.000.000.000

335.342.466

45.000.000

2.866.137.280

10.761.800.000

3.183.380.917

101.676.249
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86 dw v&i cac bén lign quan

7.5.

Phai thu khach hang la cac bén lién gquan
Cong ty Luat TNHH Vietthink
Céng ty C6 phan Everland Vinh Phuc

Cong ty C6 phan Bau tw va Dich vy Qubc té CRH

Cong ty C& phan Huynh Gia Huy
Cong

Phai thu vé cho vay la cac bén lién quan
Ong Boi Canh Hoang

Ba Lworng Thi Bich Hanh

Cang ty TNHH KD va PT BES Phuong Uyén
Cong

Phai tréd ngwdi ban [a cac bén lién guan

Céng ty CH ph&n BAu tw va Dich vy Quéc té CRH

Céng ty C& phén Huynh Gia Huy
Cong

Théng tin vé bd phén

Théng tin b phan dwge trinh bay theo khu vue dja If va linh vigc kinh doanh

3111212025 01/01/2025
VND VND
738.224.830 20.591.173
- 675.329
- 91.939.901
4.796.033.454 7.246.783.677
5.534.258.284 7.359.989.980
31/12/2025 01/01/2025
VND VND 3
23.000.000.000 12.700.000.000 e
4.100.000.000 5.500.000.000 '5
40.000.000.000 40.000.000.000 :
67.100.000.000 56.200.000.000 ;
3171212025 01/01/2025
VND VND
141.320.000 218.108.000
6.517.215.926 14.412.807.032
6.658.535.926 14.630.915.032

Béo cao b phén theo khu vwe dia ly (Phan loai hoat dgng trong nwéc va ngoai nwoc)
Cong ty chi hoat déng trong khu vire dia Iy Viét Nam

Béo cdo bd phdn theo linh vwe kinh doanh

Cac bd phan kinh doanh chinh cla Céng ty nhuw sau:

Chi tiéu Ban hang héa  Kinh doanh BBS Cung cép djch vy céng ) >
Doanh thu thudn ra bén
ngoal 666.785.203.546  388.625.632.314 T73.783.929.442 1.118.194.8565.302

Chi phi bd phan
Két qua kinh doanh bé

610.286.332.502

294,793 686.4177

66.908.495.519

971.988.514.436 /

phan 46.498.961.044  93.831.945,807 6.875.433.923 147.206.340.864
Céac chi phi khéing phén bé
theo bd phén 52.649.325,362
Livi nhudn tir hoat déng
kinh doanh 94 5567.015.512
Doanh thu hoat déng tai
chinh £6.925,855.192
Chi phi tai chinh 24.418.439.550
Thu nhap khac 1.691.167.311
Chi phi khac 4.044.652.032
Thué TNDN hién hanh 25.735.941.224
Thué TNDN hodn lai (3.913.363)
Lei nhudn sau thué 98.878.918.573
Céc thuydt minh kém theo la mot b phén hgp thanh clia Béo cdo tai chinh hgp nhét nay 45
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7.6. Théngtin so sédnh

Sb lidu so sanh trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho cho nam tai chinh két thic ngay 31/1212025 la
sé liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da dwgc kid
toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha L LTy N

"Ké toan trwong “Téng Giam dbc
Nguyén Thu Ngéan Nguyén Thic Cén
Ha Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026

NgwbIEp-l biéu
Nguyén Thj Thanh Héing

Béo cdo tai chinh tong hgp ndm 2025 dugc kiém toan dugc Céng ty cdng bé théng tin va dang tai trén
website Cong ty tai duong link: https://feverland.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-nam-2025"

Cic !'hu}-'ér minh kém theo la mdt bd phan hop thanh coa Béo cao lai chinh hop nhat nay
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