CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EVERLAND Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha N¢i, ngay 21 thang 3 nam 2017

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TANG VON PIEU LE CUA CONG TY
CO PHAN PAU TU EVERLAND TRINH PAI HQI PONG CO PONG THUONG
NIEN NAM 2017
(Kém theo To trinh sé: 01/TTr/HPQT/EVG-2017 ngay 21/3/2017 cia Hpi dong qudn tri
Céng ty cé phan Pau tw Everland)

I.  Can cw phap ly:

- Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qudc hoi nudc Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014 va cic vin ban huéng dan thi hanh Luat
doanh nghiép;

- Luat Chtng khoan sé 70/2006/QH11 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006, Luat sb 62/2010/QH12 ngay 14/11/2010 sira
doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Chung khoan va cac vian ban huéng dan thi hanh Luat
Chung khoan;

- Nghi dinh s6 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sd diéu ctua Luat Ching khoan va Luat stra doi, bd sung mot
sO diéu ctia Luat Chung khoan;

- Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phu stra dbi, bo sung
mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cia chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu cua Luat Chimg khoan va Luat stra doi, bo
sung mot sd diéu ciia Luat Chung khoan;

- Théng tu s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 ciia Bo Tai chinh huéng dan
viéc chao ban ching khoan ra cong ching, chao ban cb phiéu dé hoan d6i, phat hanh
thém co phiéu, mua lai c6 phiéu, ban c6 phiéu quy va chao mua cong khai ¢ phiéu;

- Piéu 1&¢ Cong ty c6 phan Pau tu Everland (“Coéng ty” hodc “T chirc phat
hanh”);

- Céc quy dinh cua phép luat hién hanh.

Phwong an chao ban ¢o6 phiéu ra cong ching:

I

1.  Tén cb phiéu chao ban : C6 phiéu Cong ty c6 phan Pau tu Everland
2. Loai c6 phiéu : C6 phiéu phd théng, tu do chuyén nhuong
3. Ménh gia ¢ phiéu : 10.000 ddng (Muwroi nghin dong)

4. Vbn diéu 18 hién tai : 300.000.000.000 ddng




5. Tong sb lugng ¢ phiéu da phat hanh: 30.000.000 c6 phiéu

6. S luong cb phiéu quy : 0 ¢6 phiéu

7. SO luong c6 phiéu dang luu hanh  : 30.000.000 c6 phiéu

8. Téng sb lugng co phiéu du kién chao ban: 30.000.000 c6 phiéu

9. Téng gia tri dy kién chao ban (theo ménh gid): 300.000.000.000 dong

10. Hinh thirc chao ban: Chao ban cb phiéu cho cac ¢ dong hién hitu

11. Ddi twong chao ban: Céc cd dong hién hitu cua Cong ty c6 tén trong danh sach tai
ngay dang ky cuoi clng chét danh sach co6 dong dé thyc hién quyén mua thém cb
phiéu.

12. Gia chao ban : 10.000 ddng/cod phiéu

e  Xac dinh gia phat hanh:

+  Giatriso sach:
Gié tri mdi ¢co ,phén theo s sach ké toan dugc xac dinh bang nguén vén chu so hitu
theo s6 sach ke toan chia cho tong so ¢6 phan dang luu hanh tai cung thoi diem.
Can clr B4o cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan nim 2016, tinh duoc gia tri so
sach mot c6 phan caa Cong ty tai thoi diém 31/12/2016 nhu sau:

323.290.296.090 dong 10.776.34

30.000.000 ¢ phiéu ~ dong/co phiéu

+  Nguyeén tic xac dinh gi4 chao ban: Cin ctr vao chién luoc phat trién va nhu cau vén
cua Cong ty, trén co so phu hop vdi quy dinh caa Luat Doanh nghiép, Luat Chung
khoan va tuan thu cac quy dinh phap luat c6 lién quan, kinh trinh Pai hoi dong co
dong phé duyét gid chao ban cho c6 dong hién hiru 1a 10.000 ddng/cd phjéu, bang
927.8% gi& tri s6 sach co phan cua Cong ty theo Bao céo tai chinh hgp nhat tai thoi
diem 31/12/2016.

Gid tri so sach 01 c6 phan =

e  Panh gia mirc d9 pha lodng c6 phan dw kién sau khi phat hanh:
Viéc phét hanh thém cb phiéu c6 thé s& gay ra rui ro pha lodng c6 phan cua Cong ty.
- Tbng s6 ¢6 phiéu dang luu hanh hién tai truéc khi phat hanh: 30.000.000 c6 phiéu
- Tbng s6 ¢6 phiéu phéat hanh: 30.000.000 c6 phiéu
- Tong sb ¢o6 phiéu dang luu hanh sau khi phat hanh: 60.000.000 c6 phiéu
v" EPS: Sau khi phat hanh, chi s6 Thu nhap trén mot c6 phiéu (EPS) sé& thay doi do
tong so Iugng co phiéu dang luu hanh tang thém so vai trudc Khi phat hanh.
Cong thec tinh EPS: 7 q o q
Lai (16) phan bo cho c6 dong sé hitu c6 phiéu pho thong

EP = S > 7
S SO lugng c6 phi€u dang luu hanh binh quan trong ky

+  EPS nidm 2016 (Can ctr B4o c4o tai chinh hop nhat di dwoc kiém toan nim 2016) 1a
481 d6ng/co phiéu (= 12.859.243.786 dong : 26.750.139 cb phiéu ).

+  EPS dy kién ndm 2017:
o Trong truong hop Cong ty khong thuc hién chao ban c6 phiéu ra cong ching thi




v6i murc loi nhuan sau thué duy kién trong nam 2017 1a 48.640.000.000 dong, EPS
nam 2017 (du kién) truée khi pha lodng tinh dugc nhu sau:

EPS nim 2017 (du 48.640.000.000 dong

kién) trude khi pha 30.000.000 cé phiéu
lodng

= 1.621 dong/cé phiéu

o Trong truong hgp Cong ty phat hanh thanh cong co phiéu ra cong chiing dé chao
ban cho ¢ déng hién hitu (gia dinh dot phat hanh s& hoan thanh vao cudi thang
09/2017), s6 ¢6 phiéu dang lru hanh sau khi phat hanh ctia Cong ty 1a 60.000.000
¢6 phiéu, khi do:

S6 6 phiéu dang (30.000.000x9) + (60.000.000x3)
luew hanh binh quédn = = 37.500.000 ¢6 phiéu
d kién nam 2017 12

Néu lgi nhuan dy kién trong nam 2017 la 48.640.000.000 déng, thi EPS nam 2017
(du kién) sau khi pha loang tinh dugc nhu sau:

EPS nam 2017 (duw 48.640.000.000 dong
kiéen) ]vggn/;thha = 37.500.000 cd phiéu = 1.297 dong/co6 phiéeu

Nhu vay, EPS nim 2017 (du kién) sau khi pha lodng giam 324 dng/co phiéu so véi
EPS nam 2017 (dy kién) trudc khi pha lodng (truong hop khong phat hanh thém co
phiéu dé tang von diéu 18).

Gi4 cé phisu:

Gia tri s6 sach trén mdi c6 phan:
Giatrisésach Ngudn vén chi so hiru theo s6 sach ké toan

trén mdi co phan ~ Tong s ¢o6 phan dang lwu hanh (tai cung thoi diém)
Gid trj s6 sach trén mdi co phan cua Cong ty c6 phan Pau tu Everland theo béo céo
tai chinh hop nhét tai thoi diém 31/12/2016 1a 10.776,34 dong/cd phiéu.
Tai thoi diém két thuc dot phat hanh c6 phiéu ra cong ching dé chao ban cho co6
déng hién hitu, néu tdc do tang vén chu s& hitu thap hon tée do ting sd luong cd
phan sau dot phat hanh thi gia tri s6 sach trén mdi ¢ phan s& giam va nguoc lai.

Do hién tuong pha lodng ¢ phan, gia c6 phiéu c6 thé thay ddi theo cong thic sau:
Vi 30.000.000 c6 phiéu du kién phat hanh thém véi gia 10.000 dong/c phiéu, gia
c6 phiéu pha lodng sau dot phat hanh duoc tinh theo cong thuc sau:

(S6 lwong o phiéu trudce khi phat hanh x Gia cb phiéu

Gia c6 phiéu dy trude khi phat hanh) + (S6 lugng c6 phiéu phat hanh
kién sau khi pha thém x Gia cd phiéu phat hanh thém)
lodng S6 luong co phiéu trude khi phat hanh + S6 lwong co

phiéu phat hanh thém
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Vi du: Gia c6 phiéu Cong ty CP Pau tu Everland tinh theo gia tri s6 sach tai thoi
diém 31/12/2016 1a ddng/cd phiéu thi gia c6 phiéu sau khi pha lodng 1a:
Gid cé phiéu  30.000.000x10.776,34 +30.000.000x10.000
sau khipha =
lodng

_10.388,17
30.000.000+30.000.000 ~ dong/co phiéu

Nhitng rai ro tir viéc co phiéu bi pha lodng s& duoc han ché néu nhu Cong ty sir
dung téi wu ngudn von huy dong duoc va duy tri tot hoat dong san xuét kinh doanh
sau dot phat hanh ¢ phiéu.

Ty 1é s¢ hitu va quyén biéu quyét: Ty Ié s hitu co phan cling nhu quyén biéu quyét
cta cd dong s& bj giam trong truong hop cd déng tir chdi quyén mua cb phan trong
dot chao ban c6 phan cho ¢ dong hién hitu (so véi thoi diém trudc ngay dang ky
cudi cung thuc hién quyén mua c phiéu phat hanh thém).

Thoi gian chao ban:

Du kién trong nam 2017 (Pai hoi déng c6 dong ay quyén cho Hoi dong quan tri
quyét dinh thoi diém cu thé sau khi nhan dwgc su chap thuan cua Uy ban Chuang
khoan Nha nudc va theo dung quy dinh cua phap luat).

Ty 1€ thyc hién quyén mua:

1:1 (Tai ngay dang ky cudi cing chét danh sach co dong dé thuc hién quyén mua
thém c6 phiéu, co dong sé hitu 01 ¢6 phiéu dugce huong 01 quyén mua, ¢t 01 quyén
mua duoc mua thém 01 ¢6 phiéu méi chao ban véi gia 10.000 ddng/co phiéu).

Vi du: Tai ngay dang ky cudi cing chat danh sach cé déng dé thuc hién quyén, cé
déng A sé hiru 42.500 c6 phiéu dwge hwong 42.500 quyén mua c6 phiéu mdi,
42.500 quyén mua sé duwoc mua (42.500 x 30.000.000) : 30.000.000 = 42.500 co
phiéu méi chao ban véi gia 10.000 dong/cé phiéu.

Chuyén nhuong quyén mua:

Cb dong so hitu quyén mua cd phiéu duoc phép chuyén nhuwong quyén mua cho
nguoi khac theo gié thoa thuan gitra hai bén trong thoi gian quy dinh caa Céng ty,
nhung chi duoc chuyén nhwong 01 1an duy nhét (khéng duoc chuyén nhwong cho
nguoi thi ba).

Nguyén tic 1am tron:

S6 luwong ¢ phiéu chao béan cho c6 dong hién hitu s& duoc 1am tron xudng dén hang
don vi dé dam bao s luong cé phiéu thuc té phat hanh khong vuot qua tong sd
luong ¢ phiéu chao ban da quy dinh & trén.

Phuong an xir 1y ¢6 phiéu 1é va c6 phiéu chua ban hét:

S6 lugng cb phiéu 1é va sé luong co phiéu du kién chao ban khong duoc co dong
hién hiru va nguoi nhan chuyén quyén vu tién mua ding ky mua hét thi Dai hoi
ddng c6 dong uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh phuong an xir ly: Hoi
ddng quan tri cé thé hay bo hoic cd thé phan phéi s6 ¢ phiéu dugc quyén chao ban
con lai 6 cho ¢6 dong cua Cong ty hodc nha dau tu khac c6 ning luc tai chinh va
c6 cam két ndm gitr toi thiéu trong vong 01 (mot) nam ké tir ngay két thic dot chao
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ban véi gia ban khong thap hon gia chao ban cho c¢6 dong hién hiru (10.000 déng/cod
phiéu).

Ping ky luu ky va niém yét bo sung cb phiéu phat hanh thém (trong truong hop
phat hanh ¢ phiéu ting von diéu 18 sau khi Cong ty di niém yét c6 phiéu trén SO
Giao dich Chung khoan H6 Chi Minh):

Trong truong hgp Cong ty da niém yét c¢6 phiéu trén S¢ Giao dich Ching khoén Ho
Chi Minh (HOSE), Cong ty cam két sb c6 phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky
tap trung tai Trung tim Luu ky chimg khodn va niém yét bo sung tai S& Giao dich
Chung khoan H6 Chi Minh theo dung quy dinh cua phép luat

Muc dich phat hanh va phwong an sir dung von:

Muc dich phat hanh:

Toan bo sb tién thu dugc tir dot chao ban s& duoc st dung dé bd sung vén luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh cua Céng ty; nhan chuyén nhugng mét sb mo da
granite, marble va dau tu may moc, thiét bi khai thac, ché bién da 6p lat va bot da
dé phuc vu hoat dong kinh doanh va xuat khau vat liéu xay dung cua cong ty, dau tu
vao linh vyc bat dong san theo chién lugc cua Cong ty.

Phuong an sir dung von:

S6 tién thu duoc tir dot chao ban s& dugc Cong ty sir dung theo ké hoach nhu sau:

STT NOI DUNG SO TIEN
1 B6 sung von luu dong 30.000.000.000 ddng
2 Nhan chuyén nhuwong cac mo da grante,
marble va qéu tw may moc, thiét bi khai 70.000.000.000 ddng
thac, ché bién da op lat va bot da
3 Pau tu bat dong san 200.000.000.000 dong
TONG 300.000.000.000 ddng

Phuong an huy dong vén trong truong hop khong chao ban hét s6 ¢6 co phan theo
du kién:

Du kién sb tién t6i thiéu can thu duoc trong dot chao ban: Véi mic gia chao ban co
phiéu cho c6 dong hién hitu bang gia ban 10.000 dong/co phiéu va tiém ning phat
trién ctia Cong ty trong thoi gian tdi, Cong ty tin tuéng vao viéc chao ban thanh
cong 30.000.000 c6 phiéu cho c6 dong hién hitu véi s tién thu dwoc du kién
300.000.000.000 dong. Truong hop s6 ¢6 phiéu chao ban cua dot phat hanh khdng
dugc ding ky mua hét hoic thoi gian chiao ban kéo dai hon so voi du kién, Hoi
dong quan tri s& xem xét quyét dinh str dung linh hoat ngudn von vay ngan hang,
cac ngudn vén khac tir loi nhuan va khau hao TSCD trong nam dé thay thé ngudn
vén huy dong théng qua phat hanh c6 phiéu, dam bao day du nhu cau vé von phuc
vu hoat d6ng san xuat kinh doanh cua Céng ty.

Uy quyén cho Héi dong quan tri
Pai hoi dong c6 dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri cac noi dung sau:




Thyc hién cac thi tuc can thiét dé hoan thanh dot chao ban c6 phiéu cho c6 dong
hién hitu, dam bao quyén loi cua cac c6 dong trén co sé tuan thu quy dinh phép luat
hién hanh va biéu 1¢ Cong ty;

Quyét dinh thoi diém cu thé dé thuc hién viéc chao ban c6 phiéu ra cong ching;
quyét dinh phuong an str dung vén chi tiét; quyét dinh thoi diém chét danh séach cb
dong dé thuc hién quyén; quyét dinh viéc xir Iy, hodc phan phéi sb co phiéu I¢, co
phiéu chua ban hét cua dot chao ban ¢ phiéu ra céng chung, xac dinh tiéu chi, danh
sach cac nha dau tu dé phan phdi sé ¢ phiéu chua ban hét va thuc hién viéc xi ly,
phan phdi c6 phiéu 1¢, ¢b phiéu chwra ban hét theo quy dinh cua phép luat;

Stra ddi, bd sung Diéu 18 Cong ty va thuc hién cac tha tuc ding ky ting von diéu I8,
thay d6i Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép va noi dung dang ky doanh nghiép
theo muc vén diéu 16 méi sau phét hanh;

Lua chon thoi diém thich hop, Iya chon t6 chirc tw van niém yét/dang ky giao dich
dbi v6i sb cd phiéu phat hanh thém va thuc hién cac cong viée can thiét dé dua cod
phiéu phét hanh thém ciia Cong ty vao giao dich tai S& giao dich ching khoan TP.
HO Chi Minh theo ding quy dinh ctia phap luét hi¢n hanh;

Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thyc hién phuong an phat
hanh, Pai hoi ddng ¢ dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri bd sung, stra ddi, hoan
chinh phuong 4n phat hanh theo yéu cau ciia co quan quan Iy Nha nudc va/hozc phu
hop véi hoan canh thyc té sao cho viéc thyuc hién phuong &n phét hanh c¢6 phiéu cua
Cong ty dang quy dinh cua phap luat, dam bao quyén loi cua c6 dong va Cong ty.

Trén day la Phuong an phat hanh c6 phiéu ting vén diéu 18 cua Cong ty cd phan

Pau tu Everland théng qua hinh thitc chio ban c¢o phiéu ra cong chung.

Kinh trinh Dai hoi déng c6 dong xem xét théng qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(da ky)

Lé Dinh Vinh




